II. ODUVODNENI

ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU SEBROV-KATERINA
ZAHRNUJICI DILCi ZMENY SK1 — SK9

(NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI)

Obsah odiivodnéni zmény ¢. 1:

GRAFICKA CAST.

1.1 Koordinaéni vykres 1:5000
1.3 Vykres SirSich vztaht 1:25000
1.4 Vykres predpokladanych zabora padniho fondu 1:5000

TEXTOVA CAST:

1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU ...........cccoooiirirriiiimmnnineiriiissnessseeiesessssessessssessceennes 5
2. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A § UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAUEM ........cooiiiiiiiteieiite ettt 5
21. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE (PUR CRY) ......vvvvvvvvvvvecennsniisssssssseceesssssssoecssnssssssseeee 5
2.2. SOULAD S UPD VYDANOU KRAJEM.......cutiiiiitiiiictintes ettt 7
2.2.1. Stanoveni priorit uzemniho planovani JMK pro zajisteni udrzitelného rozvoje vizemi véetné
zohledneéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje (A) ........cccovuioiiiiiiiiieiiieii e 7
2.2.2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a rozvojovych 08 (B) .......cccccccouvcvennnnn. 10
2.2.3. Zpresnéni vymezeni ploch a koridorii vymezenych v politice tizemniho rozvoje a vymezeni ploch

a koridorit nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné infrastruktury, uzemniho systému

ekologicke stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

(D) 10
224, Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot UZemi Kkraje (E) ........c..ccuoiiiiiiiiiici et 11
2.25. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné tizemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazent
(3] 12
2.2.6. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, pro které lze prava
K pozembkiim a stavbdam vyvIASINIt (G) ......c..ccouiieiiiiieiiie et 14
2.2.7. Stanoveni pozadavkii na koordinaci vizemné planovaci ¢innosti obci a na reseni v tizemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury (H)
14
23. SOULAD S UPP VYDANYMI KRAJEM, ORP BLANSKO, .. .....cvoveieiiieeieeeeieseeseeeeees s 15
24, SOULAD S POZADAVKY VYPLYVAJICIMI Z UAP .......cvrvirrriiinnirirssseisesssessssesisss s 16
25, SOULAD S OSTATNiMI UZEMNE PLANOVACIMI PODKLADY .....cccvoumurvermmrresmmenrismensissssesssssnsssesenns 18

VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU ........ooovvoeeeeeeeeeeeen,

. VYHODNOCENi SOULADU ZMEN S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU ...coovverss s

19




odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOUJ .........coovveereeeeseeeeseeceesseseeesneseesssssessesses 19
8.  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA, VCETNE SDELENI, JAK
BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO .............cooooorveemreneeeesseeessesensssseseesssessssssnssessssennns 19
9.  VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI (POKYNU)..........ovveriveeeeeeeeereseeeeeeeeseesseeseeeseeese s e 19
10.  ODUVODNENi NAVRHOVANEHO VECNEHO RESENI ZMEN SK1 = 8K9........ccooovvvirvvieeerceeeecceese 24
10.1. ZDUVODNENI NAVRHU RESEN ZMEN SK1-8K9 ....ocooooccccciiicieiiinnvvseeecesssssssssssisiissnsssssesesssssssssnns 24
10.2.  KOMPLEXN] ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI ........oovveeveeeseeceseeeseeeeeeesseeseseeessee e 40
10.2.1. Vymezeni zastaveného uzemi (aktualizace), vymezeni FeSeného tUzemi.............cccovvevrcerieennenne. 40
10.2.2.  Zdivodneni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce a ochrany jeho hodnot .....................c........ 41
10.2.3.  Zdiivodneni urbanistické koncepce a KOMPOZICE ...........cc.ccuvviivieiieiiiiiiiiie e 43

10.2.4.  Zdivodneni vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti 44

10.2.5.  Zdivodneni upravy podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu................. 44
10.2.6.  Zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby ............c.ccvieoiiniiiiiiieanns 47
10.2.7.  Zdivodneni vymezeni systému SIAeINt Zelene ...............c.ccuvciiviiviiiieiiiiiiiiis e 48
10.2.8.  Zdiivodnéni koncepce usporadant kKFajiny .............ccccoouiiiiiiiicninsi e 48
10.2.9.  Zdivodneni vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v krajiné, vymezeni ploch zmén

V krajiné a stanoveni podminek pro JejiCh VVUZILT ...........ccccoouicieiiiiiiiiiiseeees e 48
10.2.10. Zdiivodneni koncepce tizemniho systému ekologické Stability ............cccccoooiiiiiiniiniiiiiiinen, 49
10.2.11.  Protierozni opatreni, opatreni proti privalovym destim, zadrzeni vody v krajiné ..................... 49
10.2.12.  Vymezeni ploch pro opatieni proti povodnim, vodni toky a plochy ...............cccocevvviiiiiiiniinnenn. 50
10.2.13.  ProstupnOSt KFaJiNY .....cccueccieiiiiiecieie ettt be e e s ra e s te e nteenaeaneeeneennee e 50
10.2.14.  Rekreacni VYUZIEL RFGJIIY ..........ccoouieiieiiieie sttt nre e nn e nne e 50
10.2.15.  Dobyvani lozisek nerostnych surovin, poddolovand tuzemi ................cccocuoeiviiiiinincnieeieseneen 51
10.2.16.  Zdiivodnéni koncepce dopravii iRfrastrUKIUFY ...........ccoovoiiiiiiiiieiin e 51
10.2.17.  Zdiivodnéni koncepce technické infrastruktury ............ccocooivviiiociiniii it 53
10.2.18.  Zdiivodnéni koncepce obEanského VYDAVERT ................ccccooiiiiiiiiiiiiii e 54
10.2.19.  Zdiivodnéni koncepce verejnych ProStransStVi .............ccuiioiiiiieiiieneniie st 54

10.2.20. Zduvodneni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdatu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a

SEAVBOAM VYVIASITE ...ttt bbbttt b e b e bt e sb e e s bt et e e bt anneenrenne e 54
10.2.21. Zdivodneni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
DFCARUDIL PFAVO ...ttt ettt h bbbttt st be e s bt e e bttt e n e nr e enr e 55
10.2.22.  Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouctho vyuziti, véetné

DOAMINCK PFO JENO PIOVETERL. ...ttt ettt be e bbb nn e ene e e 55

10.2.23.  Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zméndch v vizemi podminéno
zpracovanim vuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhiity pro vlozeni dat o této

studii do evidence Uzemne PlIANOVACT CINAOST ...........ccouviiiiieiii ittt 55
10.2.24.  Stanoveni poradi zmén v tzemi (EIAPIZACE) .........ccccerveeierieiiieniee ettt 56
10.2.25.  Zvlastni zdjmy MiniSterstva OBFANY ............ccoouuivieieiiiiiiit et 57
O T @AY 11T Yo /2 1Y AR 57
12.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN....................... 59
13.  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA (PUPFL) ..........cooovverveeeeeeseeereeseseeeseessesssessesniensennes 59
131, VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENINA ZPF ........................ 59
13.2.  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA PUPFL ..................... 65
14. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI............ooovoovereeeeeeeseceeseeeeseeseeeeesee e 65
15. VYHODNOCENI PRIPOMINEK .............oouoiieiecieeeieeeieeieeie e 65
SROVNAVACE TEXT ..ottt n s 66
A)  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi..............coomiveeeeceeeeeceeeeeceeeeeeeeeeeee e ses s 66
B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT ...........ccc.ccevvurenes 66
B)1.  ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOUJE UZEMI OBCE .......oooiveeeveeeeeeeeeseeeseesseesses s seesseessesssesssees s 66



odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

B)2.  ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI .......voecveiecrcreeieeeeeeeveces e 67
b)2.1. Ochrana kulturnich a prirodnich ROANOL ...............ccocuoiieieiiiieieiiie e 67
b)2.2. Ochrana zdravych zivotnich podminek, prirodnich zdroju, civilizacnich hodnot ....................... 69

C) UR NISTICK KONCEPCE,- VG S C OCH; NC STAVBY A
SYSTEMU-SIDELNI ZELENE URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi
ZELENE.........oooomomimmmmmmmmmmmmmmeeesesssssssssssssssssssssssss s 71

C)1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE A KOMPOZICE, VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi 71

C)2.  VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY..........cccooommmmrrrrrrrrvvvvvienesisninnnnnns 73
C)3.  VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE...........cooummmmmmmemmmmemmmmmmsmmmssmamsmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnessnnnnee 88

D) A ; G ; ; KONCEPCE VEREJNE
INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI ........coovoriieriecieciesiesies s 89

D)1.  KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi 89
D)2.  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, STANOVENI PODMINEK

PRO JEJICH VYUZITI ..ottt n s 90
d)2.1. Koncepce vOdnino ROSPOAATSIVI ............cccuouiiieiiiiii ittt 91
d)2.2. KONCEPCE BNEIGETIKY ..veveeticte ettt ettt b e 92
d)2.3. Koncepce spojit @ telekOMUNIKACT ................coooiiiiiiiiiiiiiiiei e 92
d)2.4. Koncepce nakldddni s O0PAAY............coviiriiiiiiieiie e 93
d)2.5. ZVIAStN zdjmy MIRISterSIVA OBFANY .........ccoviuiiriiiiiiiiieiest et 93

D)3.  KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI........ccovvevierieeerieseesissesesssssesssssess s sesssssssssssssnsesssnsesnssnsennes 93

D)4.  KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI .....vvurieiieieecieceesisseesesesssesssssess s sesssesssssessnsesssssesnssnsenees 94

C ; ; KONCEPCE
USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI VYMEZENI PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI KONCEPCE UZEMNIHp SYSTEMU EvKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE .................................................................................. 94
" | . N N .
w&#em#um KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi.......oovrvvrrenee. 94
E)2. NAVRH KONCEPCE UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY .o 97
E)3.  PROTIEROZNI OPATRENI ......coueooieiecseeeecieseeces st es s 100
E)4.  OPATRENI PROTI POVODNIM A PRIVALOVYM VODAM, ZADRZENI VODY V KRAJINE, VODN| TOKY A
PLOCHY ... s e s e s s n e 100
E)5.  PROSTUPNOST KRAJINY .....coorvumirrirereeeeeesiesesees e essees et nsesnsnnens 101
E)s.  KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY .......ovvoremrereceeeeceeseseseeeseessesssssess s 101
E)7.  DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN ......ooovieiereeieeeecessecesseseesse s esses s 101

F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITIi, (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO

VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI) ..o 101
F)1.  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi........ovveevrereren, 101
F)1.1.  PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — Bl ........oooovvoevieeereeereereseessessensiennen, 103
F)1.2.  PLOCHY REKREACE RODINNE — Rl w...ovoiviieieeiieeiierioseieeeeeseeseessessiessiessiesssssiessssnsansen 103
F)1.3.  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENL — OV .....c.cvvveveeeeoierseiereeseeeeseeessssesseses s 103
F)1.4.  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY — OH.....co.coovooeviiereiereenreneeseeseiensienrenn, 104
F)1.5.  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT — OS ......cooovvvererrrnnen. 104



odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

F)1.6.  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — PV .....ooovoorieriirseceoeseeeeesieness s, 104
F)1.7.  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN — PZ.......c.cocevvvvreererrrrreenn. 104
F)1.8.  PLOCHY ZELENE — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI = ZO.......cooveveeeeeeeeeeeeeseeennn, 105
F)1.9.  PLOCHY ZELENE — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA — ZS........cocvvvvvirrisrinerrsrsernnnn. 105
F)1.10. PLOCHY ZELENE — ZELEN SPECIFICKA — ZX ...oovvoevueeveeieeieeieeeeeeeses s 105
F)L.11.  PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO .....coviveiiiiueeiieieeiieiesiesesies s 106
F)1.12. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — DROBNA VYROBA —ND.....c.coeovvverrererrrerrerrererirrrnenn. 106
F)1.13. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZAHRADNICTVI —NZA.........oooovveveerreereeirererirrrenn. 106
F)1.14. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI DOPRAVA —DS......cccoccvvvrrrrrrrnnn. 107
F)1.15. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVAV KLIDU —DP.......c.ccccevverrrrrann. 107
F)1.16. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE KOMUNIKACE — DU ................. 107
F)1.17.  PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — Tl..cocoiiiiiiiiiieiesiieiesis s 108
F)1.18. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — HRAZE — TH .....cocovvvereeiisreeesressessesisons 108
F)1.19. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE —W ......oooveerereeieeeseeesesiesessenesesenessieninnan, 108
F)1.20.  PLOCHY ZEMEDELSKE — NZ ......oviveiiseoeeeeseseeese st es st eses st ne s 109
F)1.21. PLOCHY ZEMEDELSKE — SPECIFICKE — NZX ....ooovuvvvieeeseeeeeseeeeesseness s, 109
F)1.22.  PLOCHY LESNI = NL....cc.ovvioeieieieeieeieeieeiee s es e 110
F)1.23.  PLOCHY PRIRODNI = NP........ccccocevieieeiiereeiesiesieeesesesies s 110
F)1.24.  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI = NS .......coooooveveeeeeeeieeeeeeeseeesesesies e 111
F)1.25. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — KRAJINNA ZELEN —NSK ........ccccccovvne... 111
F)1.26. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SPECIFICKE — NSX .....coovvvveeieieriernen. 112
F)2.  PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.........cooeveveerreerane. 112
F)3.  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI KORIDORU ........c.ovvereereeereeerissiseisseesesseessesseessessseensessseo 115
F)3.1 KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU — TK (TK-V, TK-K) .....cvvrrrerrrrennn. 115
F)3.2.  KORIDORY PRO OPATRENI PROTI PRIVALOVYM VODAM — TX .coovveervererreererreeriernenn. 115
F)4. DEFINICE POIMU ...ooooovooeveeeeseees et anssensssesssenssnsssnnees 115

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT ........oooorriioiiivsveeesssssscssssses s 117

H) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi ............oooooiiiiiiiiiiiiieicisccecseccccssesessssssse s 118

I)  STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA ........................... 118

J)  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDIi
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENI

PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI ................... 119
K) STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)...........cooooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesaees e 119
K}  UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI .. 119
L) MYSVETLENIPOIMU ....oooooeeeeeeeeeeeeeeeee e 119



odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Doplini pofizovatel v pribéhu pofizovani zmény.

2. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
s UZEMNE PLANOVACT DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1.  SOULAD S POLITIKOU UZEMNIiHO ROZVOJE (PUR CR)

Z Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3 a 5, kterou schvdlila viadda CR dne
11.9.2020 a ve znéni aktualizace €. 4, ktera byla schvélena usnesenim vlady ze dne 12.7.2021 &. 618
(dale jen PUR CR, prip. PUR) vyplyva, Ze &ast obci z ORP Blansko (obce ve stfedni, jihovychodni a
jihozapadni &asti ORP véetné obce Sebrov-Katefina), patfi do Metropolitni rozvojové oblasti Brno -
OB3.

Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna. Je to uzemi s velmi silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti, které maji z velké Casti i mezinarodni vyznam.
Rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak
. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem. Silici mezinarodni kooperacni svazky napojuji oblast zejména na
prostor Vidné a Bratislavy.

Obec ma téz vyraznou vazbu na obce, vné rozvojové oblasti OB3, které lezi na rozvojové ose OS9
Brno — Svitavy/Moravska Tfebova s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnici 1/43,
koridor pfipravované kapacitni komunikace SD20 a |. TZK (I. tranzitni Zelezniéni koridor) Ceska
Tfebova-Brno.

Nové dle Aktualizace &. 4 je cely Jihomoravsky kraj a tedy i obec Sebrov-Katefina souéasti Specifické
oblasti SOB9 — oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni uzemi suchem. Opatfeni na
FeSeni t&chto rizik fesi platny UP spoleéné se zménou &. 1 — viz tato kapitola - Obecné republikové
priority - priorita &. (25, 26); dale kap. 2.2.1., priorita €. (18, 20).

Obecné republikové priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrZitelného rozvoje stanovené v PUR
CR (vztahujici se ke spravnimu tuzemi obce) platny UP a zména &. 1 zohledfuje a fesi takto ((zména
¢. 1 nad ramec platného UP navrhuje pouze 3 rozvojové plochy pro bydleni — vzdy pro 1 RD a 1
plochu pro individualni rekreaci — pro 1 stavbu rodinné rekreace):

e (14) Platny UP ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava raz urbanistické
struktury sidel Sebrov a Svata Katefina a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice, a to vymezenim hodnot Uzemi; zménou €.1 jsou tyto hodnoty
respektovany.

e (14a) Platny UP respektuje kvalitni lesni porosty obklopujici ob& sidla FeSeného Uzemi a doplfiuje
chybsjici vodni plochy severozapadné od Sebrova. Zménou &. 1 je tato koncepce respektovana.
Do kvalitni zemédélské pady (I. a Il. tfida ochrany) nemaiji zastavitelné plochy, navrzené zmeénou
¢. 1 nad ramec platného UP, dopad Zadny — jedna se zejména o zabor ZPF V. tfidy ochrany.
Ekologicka funkce krajiny, podpofena v platném UP vymezenim ploch s rozdilnym zp(isobem
vyuziti a systémem USES, je zménou &. 1 zachovana.

e (15) Platny UP vytvafi podminky pro socialni soudrznost obyvatel - vymezuje plochu pro rozsifeni
sportovné-rekreaéniho aredlu, v centru Sebrova vymezuje plochu vefejného ob&anského vybaveni
(viceucCelova budova pfed dokon&enim), vymezuje odpocinkové plochy v navaznosti na rozvojové
plochy bydleni; zménou ¢&.1 je tato koncepce respektovana, plochy pro odpocinek a setkavani jsou
upresnény dle podrobnéjsi dokumentace (zmé&na SK8-1, SK8-2).

e (17) — Platny UP vytvaFi podminky pro hospodarsky rozvoj obce vymezenim stabilizovanych a
rozvojovych ploch pro vyrobu (s ohledem na konfiguraci terénu jen v omezené mife v Sebrové);
vymezenim ploch se smiSenym vyuZitim vytvafi podminky pro podnikani, zejména v Sebrové;
zménou €. 1 je tato koncepce respektovana.
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(18) — Zménou €. 1 je i nadale respektovan vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury
nastoleny v platném UP.

(19) — V feSeném Uzemi nelze pro rozvoj vyuzit opusténé aredly (brownfields a byvalé vojenské
Ujezdy se ve spravnim uzemi nenachazeji). Zmeéna €. 1 pouze v omezeném rozsahu vymezuje
zastavitelné plochy nad ramec platného UP.

(20) — Zmeénou €. 1 neni spravni Uzemi ohrozeno zameéry, které by ménily cilové kvality krajiny,
dale viz odlvodnéni, kap. 2.2.5. (pojem ,cilové charakteristiky krajiny” je nahrazen pojmem ,cilova
kvalita krajiny®; pojem ,krajinny typ je nahrazen pojmem ,krajinny celek®).

(20a) — Platny UP nenavrhuje zastavitelné plochy, které by narusily tizemni podminky pro zaji$t&ni
migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo€ichy a prostupnost krajiny pro ¢lovéka; rozvojové
plochy situuje s vazbou na zastavéné uzemi; zménou je tato koncepce respektovana.

(22) Platny UP vytvafi podminky pro rozvoj a vyuZiti uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tUzemi.
Podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, cyklistickymi a turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rzné formy turistiky. Zménou ¢&. 1 je tato koncepce
respektovana. Dale viz odlvodnéni, kap. 10.2.14.

(24, 24a) — Platny UP vytvafi podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi zkvalithiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi, dale viz oddvodnéni, kap. 2.2.1., priorita €. 8.

(25) Platny UP vytvaFi podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pied potencialnimi
riziky a pFirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, eroze, sucho, zména klimatu, atd.) s cilem
minimalizovat jejich negativni dopady - v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach vytvari
podminky pro zadrzovani destovych vod, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a
s cilem zmirfiovani Ggink( povodni, a to vymezenim ploch a koridorll pro hraze a suché poldry,
ploch protieroznich opatfeni. Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana a dale rozvijena, viz
oddvodnéni, kap. 10.2.11., 10.2.12.

(26) Platny UP nevymezuje zastavitelné plochy v plochach, které jsou zaplavou potencialné
ohroZeny (ve spravnim Uzemi neni zaplavové Uzemi stanoveno). Platny UP navrhuje plochy pro
suché poldry a hraze v mistech ohroZeni; dale definuje podminky, které umozZfuji budovani
dalSich protieroznich a protipovodriovych opatfeni a opatfeni na zvySeni retence krajiny — vodnich
ploch, mokfadt apod. s cilem zmirfiovani uc¢inkG bleskovych povodni. Zménou €. 1 je tato
koncepce respektovdna a dale rozvijena vymezenim dalSi plochy pro suchy poldr. Dale viz
oddvodnéni, kap. 10.2.11., 10.2.12.

(27) Platny UP podpofeny zménou &. 1 vytvafi podminky pro koordinované umistovani staveb
vefejné infrastruktury pro jejich ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury (napf. podminkou v pfipadé dalSiho rozvoje mobilnich
operatort je navrhnout spole¢ny objekt).

(28, 29) — Koncepce vefejnych prostranstvi a vefejné zelené (mista pro setkadvani a odpocinek,
parCiky, pési propojeni, prachod stezek pro pési a cyklisty urbanizovanym tzemim a krajinou),
zalozena v platném UP, je zmé&nou &. 1 respektovana a dale podpofena, viz zména SK8-1
(vymezeni plochy pro setkavani a odpocdinek na zakladé podrobnéjsi dokumentace — US Za
Humny, US Sadek).

Platny UP v&etn& zmény ¢&. 1 neomezuje budouci vyuZiti koridord fe$enych v PUR CR a jejich
aktualizaci. Kromé& splnénych obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi nevyplyvaji pro obec z aktualizované PUR CR Z&dné specifické
poZadavky.

Re$enim zmény &. 1 nejsou dotéeny podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi, podminky
udrZiteIného rozvoje uzemdi, urbanisticka koncepce a koncepce krajiny.



odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

2.2.  SOULAD S UPD VYDANOU KRAJEM

ZMENA SK1 - UVEDENI UP SEBROV-KATERINA DO SOULADU SE ZUR JMK

Pfedmétem FeSeni zmény je uvedeni UP Sebrov-Katefina do souladu s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
dne 05.10.2Q16. Nabyly uc€innosti dne 03.11.2016. Aktualizace €. 1 a €. 2 nabyly uc€innosti 31.10. 2020
(dale jen AZUR JMK) .

Poznéamka: v dobé zpracovani a vydani UP Sebrov-Katefina neexistovala pro spravni Gzemi obce
tuzemné planovaci dokumentace vydana krajem ani Zadna jina platna nadfazena tzemné planovaci
dokumentace.

2.2.1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani JMK pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
vcéetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uizemniho rozvoje (A)

AZUR JMK k dosazeni udrzitelného rozvoje Uzemi kraje stanovuji (pro Uzemné planovaci &innost
kraje a obci a pro rozhodovani v Uzemi) priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje, které
konkretizuji cile a ukoly uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi Jihomoravského
kraje a zohledriuji republikové priority Uzemniho planovani obsazené v politice Uzemniho rozvoje.

Priority Uzemniho planovani JMK pro zaji$téni udrzitelného rozvoje stanovené v PUR CR (vztahujici
se ke spravnimu Uzemi obce), platny UP a zména &. 1 zohledfiuje a fe$i takto (zména &. 1 nad ramec
platného UP navrhuje pouze 3 rozvojové plochy pro bydleni — vzdy pro 1 RD a 1 rozvojovou plochu
pro individualni rekreaci — pro 1 stavbu rodinné rekreace):

(1) — Platny UP v&. zmény &. 1 vytvaFi izemni podminky podporujici rozvoj ekonomické prosperity
regionu pouze v omezené mife z divodu zachovani prostoru pro kvalitni Zivot, viz priorita (12, 13).

(3) — Platny UP vychazi z polohy obce v ramci sidelni struktury kraje s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty (silnice 1/43 prostfednictvim silnice 11/379), a to vyvazenou nabidkou ploch pro bydleni,
vefejnou infrastrukturu a v omezeném rozsahu rozvojovych ploch pro vyrobu. Zménou €. 1 je tato
koncepce respektovana — jsou navrzeny plochy pro bydleni a individualni rekreaci, a to vomezeném
rozsahu. Zménou SK8-1 je upfesnén rozsah kfizovatky na silnici 11/374 v Sebrové, ktera zlepsi
dopravni napojeni zapadni &asti Sebrova véetné hojné navétévovaného aredlu zahradnictvi na hlavni
komunikaci.

(4) — Platny UP reaguje na polohu obce v ramci sidelni struktury kraje (v Metropolitni rozvojové oblasti
Brno — OB3), a to nabidkou rozvojovych ploch pro bydleni reagujicich na skute¢nost, Zze v obci
prevazuje obytna funkce. Vymezuje plochy pro obdanské vybaveni, sport a rekreaci, vefejna
prostranstvi pro setkavani a odpocinek, podnikani, reagujici na skuteCnost, ze pfevazuje vyjizdka za
praci (ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity Ize v pfipadé potfeby budovat v ramci
stabilizovanych ploch pro bydleni se smiSenym vyuzitim). Tim vytvafi podminky pro zvySeni zivotni
urovné obyvatel s ohledem na ochranu pfirody a navazujici krajiny. Zménou ¢.1 je tento trend
respektovan a podpofen mirmym rozsifenim ploch bydleni nad ramec platného UP (zména SK2, SK5,
SK®).

(5) — Platny UP pfispiva k podpote integrovaného rozvoje izemi zejména vymezenim ploch bydleni se
§m|’§enym vyuzitim (bydleni, ob&anské vybaveni, podnikatelské aktivity), které jsou vymezeny v centru
Sebrova a podél hlavni komunikace (silnice Il. tfidy). Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana.

(6) — Ve spravnim Uzemi obce nepfevazuji socioekonomické aktivity nad pfirodnimi hodnotami —
plochy vymezené pro rozvoj bydleni, sportu, rekreace a podnikatelskych aktivit vymezené v platném
UP, jsou vyvazeny krasnym prirodnim ramcem. Obé sidla jsou obklopena krajinou (z jihu krajinou
zemeédélskou extenzivné vyuzivanou, ze severu souvislymi lesnimi porosty). Zménou €. 1 je tento
princip zachovan — zménou €. 1 jsou vymezeny plochy pro bydleni v omezeném rozsahu s minimalnim
zasahem do krajiny.

(8) — Platny UP vytvafi podminky pro dosaZeni optimalni obsluznosti Gzemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou a zajisténi dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému
osidleni kraje s napojenim na Blansko a Brno.
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o Platny UP vytvafi podminky pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, a to definovanim podminek pro
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umozniuji v celém feSeném Uzemi realizovat trasy a
stezky pro pési a cyklisty; dale jsou navrzeny konkrétni zaméry — napf. spole¢na stezka pro
cyklisty a p&si podél silnice 11/379 mezi Sebrovem a Svatou Katefinou a dal ve sméru na Blansko.
Zmeénou €. 1 je tato koncepce respektovana.

o Platny UP vytvaFi Gzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silniéni sit&, a to stabilizaci
plochy dopravni infrastruktury pro prichod silnice Il. tfidy (11/379) a jejim vymezenim v dostate¢né
Sifce na pfipadné Upravy spojené napf. s bezpecnosti chodcli. Zménou €. 1 je tato koncepce
respektovana a dopIinéna o Upravu plochy kfiZovatky, ktera byla navrZzena v platném UP pfi vjezdu
do Sebrova od Brna (sougast zmény SK8-1).

(9) — Platny UP vytvafi podminky pro zaji$téni obsluZnosti Gzemi technickou infrastrukturou —
stabilizaci stavajicich zafizeni a vymezenim ploch a koridor(i technické infrastruktury pro zajisténi
zasobovani obce a rozvojovych ploch vodou, pro odkanalizovani (navrh centralni COV) . Zastavitelné
plochy feSené zménou €. 1 jsou charakteru a rozsahu nevyZadujicim napojeni na technickou
infrastrukturu nad ramec platného UP (nevyzaduji navrh novych koridort technické infrastruktury).

(10) — Platny UP svou urbanistickou koncepci podporuje pristupnost a prostupnost krajiny —
stabilizované a zastavitelné plochy vymezuje tak, aby byl prichod do krajiny zachovan. Platny UP
podpofen zménou &.1 (zmé&na SK8-1) FeSi prostupnost krajiny vymezenim stabilizovanych
a navrzenych ploch dopravni infrastruktury - uGcelovych komunikaci, které zajistuji obsluhu
navazujiciho uzemi, pfistup na pozemky a pfistup do pfirodniho zazemi obce v&etné feSeni obsluhy
PUPFL. Dale umoznuji prlichod péSich a cyklistickych tras a stezek a propojeni na sousedni obce
s vazbou na znacené trasy nebo navrzené cyklotrasy.

— Je respektovano migraéné vyznamné Uzemi prochazejici souvislymi lesnimi porosty
v severovychodni ¢asti spravniho uzemi obce.

—  Zamaéry FeSené v platném UP a ve zméné &. 1 nemaji podil na fragmentaci krajiny.

(11) — Platny UP vytvali uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
ob&anskym vybavenim — stabilizuje a rozviji plochy vefejného obCanského vybaveni (viceucelova
budova v Sebrové s vazbou na MS a ZS) a vymezuje plochy pro ostatni druhy ob&anského vybaveni
véetné sportu. UP vytvaii podminky pro dalsi rozvoj ob&anského vybaveni, a to vymezenim ploch se
smiSenym vyuZitim — plochy smiSené obytné umozZnujici polyfunkéni vyuZiti a tedy i realizaci
ob&anského vybaveni. Tato koncepce je zménou &. 1 respektovana.

(12, 13) — Urbanisticka koncepce a usporadani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je v ramci
platného UP navrZena tak, aby byly minimalizovany stavajici i potencialni negativni vlivy, které by
mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zivotni prostfedi. S ohledem na konfiguraci terénu nelze
Fesit preloZeni intenzivné zatizené silnice |l. tfidy prochazejici centrem sidla Sebrov mimo zastavéné
uzemi; z tohoto dlivodu jsou plochy dopravni infrastruktury vymezeny v rozsahu umoznujicim feSeni
protihlukovych opatfeni v€etné zelené. Konfigurace terénu neumozZziiuje rozvoj ploch pro vyrobu -
plochy (stavajici a navrzené) jsou vymezeny pouze v omezeném rozsahu s tésnou vazbou na silnici Il.
tfidy — jedna se o vyrobu takového druhu, ktera svou &innosti neovlivni negativné Zivotni prostfedi.
V platném UP jsou vymezeny rGizné formy zelen& (vefejna, ochranna a izolaéni, soukroma zelen
zahrad) jako vyznamny faktor eliminujici pradnost a zlepSujici kvalitu ovzdusi. Podminky vyuZiti krajiny
umoznuji pestfejsSi vyuZiti krajiny a posilovani podilu rozptylené zeleng, a to v jizni &asti spravniho
Uuzemi - severni ¢ast je pokryta souvislym lesnim porostem; ekologicka funkce krajiny je podpofena
vymezenim prvkd USES. Zménou &. 1 je tato koncepce respektovana.

(14) — Platny UP respektuje hodnoty Uzemi chranéné legislativngé a vymezuje mistni hodnoty
odrazejici mistni charakteristické znaky Uzemi, na jejichZz ochranu definuje podminky; zménou &. 1 je
koncepce ochrany hodnot respektovana, dale viz odivodnéni, kap. 10.2.2.

(15) — Platny UP je feSen jako kompromis mezi pozadavky a tlaky vyplyvajicimi z polohy obce vigi
méstu Blansku (centrum regionu a obec s rozsifenou pUsobnosti) a Brnu (obec je zaclenéna do uzemi
Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3), déale tlaky na vymezeni dalSich ploch pro bydleni s ohledem
na vybornou dopravni dostupnost a dojizdkovou vzdalenost mésta Blanska a Brna s obanskym
vybavenim a pracovnimi pfilezitostmi...) a poZzadavky na ochranu Zivotniho prostfedi (sidla spravniho
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Uzemi jsou ze severu obklopena lesnimi pozemky; z jihu kulturni zemédélskou krajinou, s ohledem na
konfiguraci terénu pfevazné extenzivné vyuzivanou.

Rozvojové plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi s cilem max. Setfit kvalitni
zemeédélskou padu. Ekologicka funkce krajiny je podpofena definovanim podminek umoznujicich
zvySeni ekologické funkce krajiny — je podpofena zejména vymezenim prvki USES, moZnosti
realizaci opatfeni pfispivajicich k vy$§i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd, budovani
protipovodnovych a protieroznich opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi, ... Zménou ¢&. 1 je tato
koncepce respektovana — v krajiné nejsou navrzeny zastavitelné plochy bez vazby na zastavéné
uzemi. Zménou €. 1 dochazi k doplnéni ploch pro bydleni a rekreaci, avSak pouze v omezeném
rozsahu.

(16) — Platny UP na podporu hospodafskych funkci a socialni soudrznosti Gzemi kraje Fesi:

o Podporuje rozvoj hospodarskych funkci — pro podnikani stabilizuje areal s vazbou na silnici Il. tfidy
v Sebrové, pro rozvoj vymezuje pouze 1 plochu na okraji Sebrova s vazbou na silnici Il tFidy (s
ohledem na konfiguraci terénu jsou moznosti rozvoje vyroby omezené). Z tohoto duvodu je kladen
dliraz na vyuziti Uzemi pGvodni zastavby, zejména v Sebrové (zaglen&no do ploch se smiSenym
vyuzitim — plochy SO), jejichz podminky vyuziti umozfuji hospodarné vyuzit zastavéné uzemi
nejen pro bydleni, ale zejména pro podnikani nekonfliktnim provozovnam. Zménou €. 1 je tato
koncepce respektovana a podpofena zménou SK8-3.

o Vymezuje plochy pro zabezpeleni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, v€etné ploch
vefejné infrastruktury a dostatecnych ploch pro vefejnou zeleri, vymezuje plochy pro odpocinek a
setkavani ve vazbé na rozvojové plochy bydleni; v centru obce rozsifuje plochu ob&anského
vybaveni pro viceucelové vyuZziti; v klidové okrajové poloze vymezuje plochu pro rozSifeni
sportovniho arealu pro sport a kratkodobou rekreaci obyvatel, fesi pfistup do krajiny — vymezuje
plochy pro priichod péSich a cyklistickych tras. Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana a
podpofena podrobnéjsim vymezenim odpoginkovych ploch (zmé&na SK8-1, SK8-2).

(18) — Ve spravnim tizemi obce neni stanovena aktivni zéna zaplavového tizemi. V platném UP jsou

vytvofeny podminky pro zajisténi preventivni ochrany Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi

katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy, eroze, zadrzeni vody v krajing, sucho,...). Platny UP umozZfiuje
feSeni opatfeni proti pfipadnym povodnim, pfivalovym vodam, pro zadrZeni vody v krajiné, déle
vystavbu a revitalizaci vodnich ploch a tokt v celém feSeném Gzemi. Navic pro zachyceni pfivalovych
vod a eliminaci jejich u¢inkdl na urbanizované tUzemi jsou navrzena konkrétni opatfeni - hraze a suché
poldry v Sebrové a Svaté Katefing. Dale na svaZitych pozemcich svaZujicich se do zastavéného

Uzemi od severu byla v Sebrové vplatném UP vymezena plocha protieroznich opatieni

s definovanymi podminkami vyuZiti, nepfipousté&jicimi Cinnosti, opatfeni a funkéni vyuZiti, které by

zrychlily odtokové poméry. Zménou €. 1 je tato koncepce podpofena navrhem zasakovaciho pfikopu

na severnim okraji Sebrova (zmé&na SK8-1) a navrhem suchého poldru na jihozédpadnim okraji

Sebrova (zména SK8-2).

(19) — Vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdrojl

energie platny UP umozriuje pFipustnosti technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zptisobem

vyuziti (souvisejici technicka infrastruktura). Zmeénou ¢&. 1 je tato koncepce respektovana.

(20) — Platny UP vytvaFi podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich vod a zadrZeni vody
v krajiné jednak stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, dale podminek
stanovenych v koncepci krajiny - je pfipustné realizovani staveb dopravni a technické infrastruktury,
vodnich ploch a tokd, opatfeni na udrZeni vody v krajing, proti pfivalovym de$tam, protieroznich
opatfeni a zalesfiovani. Naopak je nepfipustné ruSeni mezi, aleji, zména druhu pozemku na intenzivni
zemédeélské vyuziti na erozi ohroZzenych pozemcich a v udolnicich a nivach vodnich tokd a ploch napf.
z trvalého travniho porostu na ornou pudu, ruSeni enklav krajinné zelené. Zménou €. 1 je tato
koncepce respektovana.

(21) — Platny UP vytvafi podminky k zabezpedeni ochrany obyvatelstva a majetku, k zajisténi
bezpecnosti Uzemi (zejména z hlediska zajmU obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik
vzniklych mimofadnou udalosti zplsobenou c&innosti Clovéka, a to vymezenim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (zejména verejné dopravni a technické infrastruktury o dostateéné kapacité) a
stanovenim podminek jejich vyuZiti; dale feSenim staveb a opatfeni proti povodnim, vlastni
urbanistickou koncepci. Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana.
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2.2.2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a rozvojovych os (B)

Rozvojové oblasti

Spravni uzemi obce je zafazeno do rozvojové oblasti - Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3,
pro kterou byly vZUR JMK stanoveny pozadavky na uspofadani a vyuZiti uzemi. Obec nebyla
zacdlenéna do center osidleni. ZUR JMK stanovuji tyto poZadavky na uspofadani a vyuziti uzemi a
Ukoly pro uzemni planovani (text kurzivou) vztahujici se ke spravnimu uzemi):

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

e Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit pfedev§im v plochach brownfields a plochach s vazbou
na silnice nadfazené sité a Zeleznice — platny UP podporuje rozvoj ekonomickych aktivit v
plochach s vazbou na silnici Il. tfidy v Sebrové — vymezenim ploch pro vyrobu (s ohledem na
konfiguraci terénu v omezené mife) a vymezenim ploch se smiSenym vyuzitim. Zménou ¢. 1 je
tato koncepce zachovana. Plochy brownfields se ve spravnim Uzemi nenachazeji.

Ukoly pro Gizemni planovani

e Pro spravni uzemi ukoly uzemniho planovani nevyplyvaji.

Specifické oblasti

Spravni tzemi obce Sebrov-Katefina neni zafazeno do specifické oblasti.

2.2.3. Zpresnéni_vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné
infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a Gzemnich rezerv, u ploch
uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéieno (D)

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Do spravniho uzemi obce nezasahuji plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

NADMIiSTNi UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

ZUR JMK vymezuji plochy a koridory pro umisténi nadregionalnich a regionalnich prvkda USES ve
spravnim Uuzemi nebo v jeho ndvaznosti, takto:

plochy pro regionalni biocentra:

e regionalni biocentrum RBC 235 Hoficky hibet

e regiondlni biocentrum RBC 363 Jeleni skok

V platném UP Sebrov-Katefina nebyly vyse uvedené prvky nadmistniho USES zohlednény. V dobé
zpracovani UP projektant vyhodnotil, Zze se tyto prvky USES nachazi mimo feSené Uuzemi. Zménou
¢. 1 byla tato skute€nost provéfena a biocentra nebyla zakreslena. Divodem je, Ze tato biocentra
zasahuji do spravniho Uzemi obce jen okrajové a vymeéra biocenter, vymezenych vné spravniho uzemi
obce Sebrov-Katefina, je v souladu s metodikou vymezovani nadmistniho USES. Vymezeni téchto

gasti biocenter (dle ZUR JMK) by bylo ve spravnim Guzemi obce graficky nezobrazitelné a zavadgjici a
na funkci téchto biocenter by nemélo vliv.

koridory pro nadregionalni a regionalni biokoridory:
e nadregionalni biokoridor K 129MB a K 129MH
e regionalni biokoridor RK 1467

V platném L'JF’> jsou ve spravnim UGzemi obce, vsouladu se ZUR JMK, vymezeny tyto prvky
nadmistniho USES (rozdélené na Useky), jejichz oznaCeni bylo zménou €. 1 upraveno a dano do
souladu se ZUR JMK. Vysledné oznaceni zni takto:

e nadregionalni biokoridor K 129MH (usek I.)
e nadregionalni biokoridor K 129MH usek (lll.)
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e nadregionalni biokoridor K 129MH (usek IV.)
e nadregionalni biokoridor K 129MH (Usek V.)
¢ nadregionalni biokoridor K 129MB (usek VI.)
e nadregionalni biokoridor K 129MB (usek VII.)
regionalni biokoridor RK 1467 (Usek Il.)

Zménou €. 1 byla doplnéna chybéjici ¢ast nadregionalniho biokoridoru a oznacena jako usek VIIl.:

e nadregionalni biokoridor K 129MB (usek VIII.)

Dale viz odlivodnéni, kap. 3.

Pro planovani a usmérfiovani tzemniho rozvoje v koridorech regionalniho USES se stanovuji
pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a ukoly pro uzemni planovani:

Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi (vztahujici se ke spravnimu Uzemi obce — text kurzivou)
jsou feseny takto:

e plochy a koridory pro nadregionéini a regionalni USES chrénit pfed zménou ve vyuZiti uzemi,
kterd by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti. Zejména chrénit
uzemi koridort pred zastavbou &i zménami ve vyuZiti Gzemi, které by v budoucnosti znemoZznily
souvislé propojeni biokoridoru, ackoliv v souasnosti tzemni predpoklady pro souvislé propojeni
existuji — Je fe$eno doplnénim podminek vyuZiti biokoridoru, viz oddvodnéni, kap. 10.2.10., odst.
Podminky vyuziti biokoridora.

Ukoly pro tzemni planovani (vztahujici se ke spravnimu Gzemi obce — text kurzivou) jsou Feseny
takto:

e Vytvéfet tzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvkii USES vsech hierarchickych drovni
(nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni) tak, aby byla zajisténa potfebna navaznost a spojitost
USES a bylo podporovéno zvy$ovani ekologické stability a druhové rozmanitosti v Gzemi - je
feSeno v platném UP a zménou &. 1 respektovano a dale rozvedeno — je FeSeno stanovenymi
podminkami vyuziti biokoridord, viz odivodnéni, kap. 10.2.10.

eV uzemnich plénech upfesnit vymezeni nadregionélniho a regionalniho USES a doplnit ho o
mistni droveri USES zahrnujici vioZeni lokalnich biocenter do biokoridori vy$$i hierarchické
urovné k posileni jejich migraéni funkce; hranice vioZenych lokalnich biocenter pfitom nejsou
vazény hranicemi koridor(i dle ZUR. - Je Fe$eno v platném UP a zménou &. 1 respektovano, viz
oddvodnéni, kap. 10.2.10.

2.2.4. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Gzemi kraje (E)

Pfirodnimi hodnotami Uzemi kraje zasahujicimi do spravniho uzemi obce jsou:
— Obecné chranéna tzemi prirody a krajiny (VKP, skladebné prvky USES)

Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi
— Podporovat zachovani prirodnich hodnot a prirodnich zdroji na Gzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu a doplnéni.

Ukoly pro izemni planovani

— Vytvaret Gzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani dzemi a zvySovani biodiverzity tzemi

— Vytvaret uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvy$Seni retenéni schopnosti uzemi a ke
kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

Platny UP respektuje pFirodni hodnoty Uzemi zasahujici do spravniho Gzemi obce — podminkami
definovanymi pro vyuZiti krajiny umoznuje realizaci opatfeni souvisejicimi s Setrnymi formami
vyuzivani Uzemi, se zvySovanim biodiverzity Uzemi, se zvySenim retenéni schopnosti Uzemi (v
platném UP jsou navic vymezeny plochy na zvy$eni retenéni schopnosti izemi - plochy protieroznich
opatfeni a koridory pro suché poldry). Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana a dale rozvijena
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vymezenim plochy pro suchy poldr (soucast zmény 8K8-2). Platny UP se zménou &. 1 vytvafi Gzemni
podminky pro zalozeni navrzenych prvkd USES, dale viz vyrok, kap. E)2.

Kulturnimi hodnotami uzemi kraje vztahujicimi se ke spravnimu uzemi obce jsou:

— Uzemi s archeologickymi nélezy

—  Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot

Pozadavky na uspofadani a vyuziti dzemi

— Podporovat obnovu a udrZzovani kulturnich hodnot kraje.

— Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,genius loci“ dané oblasti (mista ¢i sidla).

Ukoly pro tzemni planovani

— Vytvaret tzemni podminky pro zachovani vyjimec¢nych hodnot pamatkového fondu kraje, regiont
lidové architektury, uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a uzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.

— Vytvaret uzemni podminky k vyuZziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.

Platny UP i zména ¢&. 1 respektuji Uzemi s archeologickymi nalezy. Ve spravnim Gzemi obce se Uzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot nenachazi. Platny UP vymezuje urbanistickou hodnotu mistniho
charakteru — prostory urbanisticky a historicky cenné v Sebrové, vyznamnou stavebni dominantu
ve Svaté Katefiné a mista vyznamnych vyhledu, na jejichz ochranu definuje podminky. Zménou ¢. 1
jsou tyto hodnoty respektovany.

Platny UP spoleéné se zménou &. 1 vytvaFi tzemni podminky k vyuZiti kulturnich hodnot v $ir$ich
souvislostech — vymezuje plochy pro rekreaéni cyklistickou dopravu, ktera pfispéje ke zpfistupnéni
kulturnich hodnot v Sirokém okoli a k propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace.

Civilizaénimi hodnotami Uzemi kraje vztahujicimi se ke spravnimu tuzemi obce jsou;

— rekreacni a turisticka atraktivita
— vefejna infrastruktura

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

— Podporovat rozvoj center osidleni
— Podporovat obsluznost verejnou infrastrukturou

Ukoly pro Gizemni planovani

—  Vytvaret uzemni podminky pro obsluhu tzemi verejnou infrastrukturou.

Platny UP vytvafi uzemni podminky k vyuZiti civilizaénich hodnot — vymezuje plochy a trasy pro
rekreacni cyklistickou dopravu, ktera pfispéje v SirSich souvislostech k propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace.

Platny UP vytvaFli Uzemni podminky pro obsluhu obce vefejnou infrastrukturou vymezenim nové

plochy pro ob&anské vybaveni (vicetu&elova budova) a pro technickou infrastrukturu (COV). Zménou
€. 1 jsou civilizagni hodnoty respektovany.

2.2.5. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, v€etné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni (F)

Spravni uzemi obce je dle ZUR JMK zafazeno spoleéné& do krajinného celku &. 24 Bilovicko-

ostrovského a do krajinného celku &. 27 Hoficko-sobésického, dale okrajové do krajinného celku &. 30

TiSnovsko-ivandgického.

Krajinny celek &. 27 Horicko-sobésSicky (zaujima prevaznou vétSinu rozlohy spravniho Uzemi obce)

Pro planovani a usmérfovani uzemniho rozvoje v ploSe krajinného celku €. 27 Hoficko-sobéSicky
(Cilova kvalita krajiny — Lesni aZ leso-zemédélska clenita krajina s ekologicky cennymi lesnimi
porosty, stfedné velkymi a malymi bloky orné pldy a travnich porostu; pohledové se uplatriujici lokalni
kulturné historické dominanty kostelnich vézi (kostel ve Svaté Katefiné) se vZUR JMK stanovuiji
uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny (text kurzivou):
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Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

— Podporovat opatfeni k zachovéni krajiny s pestrou strukturou vyuZiti tzemi. — Platny UP tato
opatfeni podporuje podminkami definovanymi v krajiné a vlastni urbanistickou koncepci. Platnym
UP i zménou &. 1 jsou lesni porosty respektovany, jsou definovany podminky umoziujici
zlepSovani jejich kvality a obnovu kdrovcem narusenych porostd. Bloky orné pudy a trvalych
travnich porostll mezi sidly a lesnimi porosty jsou zménou ¢&. 1 respektovany. Pohledové
exponovana dominanta kostela ve Svaté Katefiné je respektovana — tato vyznamna stavebni
dominanta a mista vyznamnych vyhled(i byly v plathém UP zadlenény do mistnich kulturnich
hodnot Uzemi, pro néz jsou definovany podminky ochrany.

— Podporovat opatreni k podpore mekkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika
apod.). — Platny UP podporuje mé&kké formy rekreace vymezenim ploch G&elovych komunikaci
s moznosti prichodu stezek a tras pro pési, cyklisty, bézkafe, s propojenim na okolni sit
cyklotras, dale definovanim podminek pro vyuziti krajiny: ,V krajiné je pfipustné realizovat
turistické, cyklistické, bézecké trasy a stezky, hipostezky a trasy a ve vazbé na né odpocivadia,
informacéni pristfesky, rekreaéni louky a pod. Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana. V
platném UP jsou stabilizovany plochy pro individualni rekreaci bez moznosti rozvoje; zménou &. 1
navrzena plocha pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci nema na tuto koncepci vliv.

Ukoly pro tizemni planovani

—  Vytvéreni tzemnich podminek pro zlep$eni rekreaéni kvality prostfedi. — Platny UP respektuje
stanovené ukoly Uzemniho planovani a vytvafi izemni podminky pro zlepSeni rekreaéni kvality
prostfedi - na severozapadnim okraji Sebrova v navaznosti na zelenou osu toku Sebrovky,
roz8ifuje stavajici sportovni areal a navrhuje vodni plochy, dale vytvafi podminky pro Upravu
prostoru vyhlidky nad Sebrovem véetn& pé&siho propojeni; vymezuje plochy pro setkavani a
odpo€inek v navaznosti na rozvojové plochy pro bydleni. Zménou €.1 je tato koncepce
respektovana a dale rozvijena stabilizaci a upfesnéni polohy ploch pro setkavani a odpocinek
v Sebrové (zména SK8-1, SK8-2, "K8-3).

Krajinny celek &. 24 Bilovicko-ostrovsky (zasahuje do vychodni &ast krajiny v k.u. Svata Katerina)

Pro planovani a usmérhovani uzemniho rozvoje v ploSe krajinného celku ¢. 24 Bilovicko - ostrovsky
(Cilova kvalita krajiny — Lesnata krajina krasového clenitého reliéfu s vyraznymi uddolnimi zafezy
(Zleby); pohledové uzavfené Casti krajiny ve dnech zariznutych adoli; enklavy sidel a zemédélsky
obhospodarovanych ploch v prostorovém rémci rozsahlych lesnich porostti) se v AZUR JMK stanovuji
uzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny (text kurzivou):

PoZadavky na uspofadani a vyuZiti uzemi

— Podporovat opatfeni pro zachovani stavajiciho lesnatého charakteru tzemi.

— Podporovat opatfeni pro zalleriovani rekreaCnich aktivit do krajiny (cyklostezky, turistické stezky).
— Podporovat opatfeni k ochrané volné krajiny.

Ukoly pro tzemni plédnovani
—  Vytvaret uzemni podminky pro ochranu charakteru lesnaté krajiny v zazemi krajského mésta.
— Vytvaret uzemni podminky pro ochranu prirodnich a krajinnych hodnot.

— Vytvaret tzemni podminky pro zacleriovani rekreacnich aktivit do krajiny (cyklostezky, turisticke
stezky) a jejich zkvalitriovani.
—  Vytvaret uzemni podminky pro budovani nastupnich mist pro rekreacni a turistické funkce dzemi.

— Vytvaret uzemni podminky pro ochranu uzemi pfed neumérnou zastavbou objekty individualni
rekreace.

S ohledem na minimalni zasah tohoto krajinného celku do spravniho Uzemi obce - krajina s pfevahou
lesnatych porost( - jsou v platném UP a zménou &. 1 respektovany vyse uvedené pozadavky a ukoly,
stejné tak jsou respektovany ve zbyvajici €asti spravniho uzemi obce. Podminky jsou vytvofeny
vlastni skladbou krajiny, protoZe krajina je tvofena pfevazné souvislymi lesnimi porosty v kombinaci s
enklavami trvalych travnich porostd. Platny UP a zména &. 1 vymezuje plochy pro rozvoj v mite
respektujici zachovani volné krajiny; dale vymezuje v celém spravnim Uzemi obce pfirodni hodnoty
mistniho charakteru a vyznaluje je v grafické ¢&asti (ekologicky vyznamné krajinné segmenty,
vyznamna vzrostla zelefl - solitérni stromy), na jejichZ ochranu definuje podminky. Zménou ¢&. 1 jsou
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tyto hodnoty respektovany. Platny UP vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti Gzemi pro rekreadéni
aktivity (napf. cykloturistika, pozndvaci turistika,...), pro propojeni mist, atraktivnich z hlediska
rekreace (i vné spravniho Uzemi obce) cyklistickymi a turistickymi cestami, které umozauji celoroéni
vyuziti. Zmeénou €. 1 je tato koncepce respektovana a dale rozvedena. Na zakladé respektovani vySe
uvedenych ukold uUzemniho planovani byly vybrany 3 rozvojové plochy dopravni infrastruktury
z platného UP (plocha Z63 a Z64 na severnim okraji Svaté Katefiny v blizkosti kostela, pfi navrzené
kiizovatce na silnici 11/379 a pfi navrzené stezce pro péSi a cyklisty; dale plocha Z49 na
severozapadnim okraji Sebrova v navaznosti na cyklistickou trasu P. Bezruge a sportovné rekreadéni
areal). Tyto plochy budou slouzit jako nastupni mista, coz je doplnéno do podminek vyuziti téchto
zastavitelnych ploch, viz vyrok, kap. C)2. a dale je doplnéno do koncepce dopravy v klidu, viz vyrok,
kap. D)1.: ,Parkovani navstévnik( — za hlavni nastupni mista pro rekreac¢ni a turistické funkce uzemi
povazovat rozvojové plochy Z49 (plocha pro dopravni infrastrukturu na severozapadnim okraji
Sebrova) a Z63, Z64 (plochy pro dopravni infrastrukturu na severnim okraji Svaté Katefiny).”

Plochy individuaIni rekreace - v platném UP jsou plochy pro individualni rekreaci stabilizovany bez

moznosti rozvoje; zménou €. 1 navrzena plocha pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci nema na tuto
koncepci vliv.

Krajinny celek &. 30 TiSnovsko-ivanéicky

Krajinny celek €. 30 TiSnovsko-ivangicky navazuje na zapadni hranici spravniho Uzemi — splnéné
pozadavky a ukoly uzemniho planovani stanovené pro celek &. 27 Ize aplikovat i na celek &. 30 -
platnym UP a zmé&nou &. 1 jsou respektovany. Vyjma 1 zastavitelné plochy, navrzené v platném UP
v zapadni &asti krajiny pro agroturistiku, nejsou dalSi zastavitelné plochy v krajiné bez vazby na
zastavéné uzemi navrzeny.

2.2.6. Vymezeni verfejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (G)

Ve spravnim Uzemi obce nejsou navrzeny vefejné prospé&sné stavby vyplyvajici ze ZUR JMK.

2.2.7. Stanoveni pozadavkl na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na reSeni
v_Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury (H)

Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti dopravni a technické infrastruktury

Ze ZUR JMK pro zménu &. 1 zadné pozadavky na koordinaci nevyplyvaji, ani platny UP a zména &. 1
svym feSenim koordinaci nevyvolavaji.

Pozadavky na koordinaci sidelni struktury

Ze ZUR JMK pro zménu &. 1 zadné pozadavky na koordinaci nevyplyvaji, ani platny UP a zména &. 1
svym feSenim koordinaci nevyvolavaji.

Pozadavky na koordinaci nadmistniho USESu

Zménou €. 1 byla provél“'eng koordinace vymezeni zpfesnénych prvk USES z platného UP s izemné
planovaci dokumentaci (UPD) navazujicich obci — byl doplnén chybéjici Usek nadregionalniho
biokoridoru K 129MB. Navaznost na nadmistni biocentra nebyla po provéfeni feSena.

Dale viz odUivodnéni, kap. 2.2.3., odst. Nadmistni Gzemni systém ekologické stability.

Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu

ZUR JMK vytvafi predpoklady pro systémovou podporu a rozvoj infrastruktury a podminek pro
kaZzdodenni cyklistickou dopravu na kratSi vzdalenosti a pro rekreaéni cyklistickou dopravu, atraktivni
pro zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace. Spravnim uzemim obce je
trasovan krajsky cyklisticky koridor -Ceska — Lelekovice — Liptivka — Cerna Hora — Lysice — Skalice
nad Svitavou.
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Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi a ukoly pro Uzemni planovani (vztahujici se ke spravnimu
Uzemi — text kurzivou) jsou feSeny takto:

o vytvorit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti s
navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit’ cyklistickych koridort sousednich zemi a kraju

o Zzajistit uzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridort v souladu se zpracovanou dokumentaci

Zménou ¢&. 1 bylo provéfeno vymezeni a koordinace koridord cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu, a to s ohledem na uzemné technické podminky, prostupnost Uzemi pro nemotorovou
dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity. Spravniho uzemi obce se tyka:

e krajska sit -Ceska — Lelekovice — Liplvka — Cerna Hora — Lysice — Skalice nad Svitavou, ktera je
soucasti krajské sité cyklistickych koridoru. Tato cyklotrasa, nazvana jako cyklotrasa P. Bezruce,
prochazi spravnim tzemim obce Sebrov-Katefina v severo-jiznim sméru od Blanska (z k.. Hofice
na k.G. Sebrov) po Ugelovych komunikacich pfes lesni porosty a podél toku Sebrovky ke
sportovné rekreaénimu aredlu, ktery byl navrzen v platném UP k rozvoji. Dale po mistnich
komunikacich pres vyhlagené zahradnictvi U Kopfivi; pouze v centru Sebrova prochazi po krajské
silnici Il. tfidy; staci se jiznim smérem a je vedena po silnici lll. tfidy smér Brno s atraktivni
zastavkou ve Vranové, na jehoz katastr ze spravniho Gzemi Sebrova prechazi.

Platny UP tyto koridory a znagené cyklotrasy zohledriuje. Pfipadnou potfebu vedeni cyklotrasy
v ramci stabilizované plochy dopravni infrastruktury — DS, ktera je pro prlchod silnice Il. tfidy
vymezena. Platny UP dale vymezuje podél silnice Il. tfidy - v iseku mezi Sebrovem a Svatou
Katefinou plochu pro stezku pro péSi a cyklisty, ktera podél silnice Il. tfidy prochazi smérem
vychodnim tak, zprostfedkovala napojeni smér Moravsky Kras. Budovani dalSich stezek a
cyklotras platny UP umoziuje v celém spravnim tzemi obce.

Rozvojové plochy feSené zménou &. 1 jsou vymezeny v lokalitach, které neomezi budovani
cyklistickych tras.

Pozadavky na koordinaci Uzemnich rezerv

Ve spravnim uzemi obce neni vymezena Uzemni rezerva.

Pozadavky na reSeni v izemné planovaci dokumentaci obci

Konkrétni pozadavky, které vyplyvaji z této kapitoly ZUR JMK pro spravni Gzemi obce nevyplyvaiji.
2.3.  SOULAD S UPP VYDANYMI KRAJEM, ORP BLANSKO,...

Jedna se o tuto dokumentaci:

— Generel dopravy IMK

— Generel krajskych silnic JMK

— Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVK JMK)

Vy$e uvedené izemné planovaci podklady vydané krajem nemaji dopad na fe$eni zmény UP.
Dale:

— Uzemni_studie krajiny ORP Blansko (USK), ktera byla pfedana 26.03.2019 a schvalena jeji
moznost vyuziti 09.04.2019

Dle hlavniho vykresu USK byly ve spravnim uzemi vytipovany niZze uvedené jevy, pro které jsou v
textové Casti v kapitole 5.3 ,Navrh ramcovych podminek a doporuceni pro opatfeni v uzemi” prirazeny
podminky vyuZiti a doporu¢end opatfeni. Jedna se o poZadavky (text kurzivou), které platny UP FeSi
takto:

— Plochy lesi vyZadujici zvlastni zpusoby managementu - lesy s prevazujici funkci
vodohospodarskou. - Platny UP podminkami vyuziti umoziuje feSeni pro zlepSeni kvality lesnich
porostu a jejich funkci pro zadrzeni vody v krajiné. Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana.

— Ochrana pfirodnich hodnot - ochrana lesnich pramenist, niva obCasného toku, niva
vodohospodarsky vyznamného toku, niva bezejmenného toku, biotopy s vysokou ekologickou
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hodnotou, cenné lesni biotopy. - Platny UP vymezuje ve spravnim Uzemi obce p¥irodni hodnoty
mistniho charakteru a vyznaCuje je v grafické €asti (ekologicky vyznamné krajinné segmenty,
vyznamna vzrostla zelen - solitérni stromy), na jejichz ochranu definuje podminky. DalSi ochrana
krajiny je definovana v koncepci uspofadani krajiny, napf. ,Nepfipustné jsou c&innosti, které
narusuji pfirodni hodnoty Uzemi - napfiklad naruSeni vyznamnych krajinnych prvkud a jejich okoli,
ruSeni mezi, aleji, zména druhu pozemku na intenzivni zemé&délské vyuZiti na erozi ohroZzenych
pozemcich a v udolnicich a nivach vodnich tokd a ploch (napf. z trvalého travniho porostu na
ornou puadu), ruseni enklav krajinné zelené.

— Ochrana historickych a kulturnich hodnot — zanikla obec (v lese severné od obce), studanka,
vyznamné stavebni dominanta, - Ochrana zaniklé obce severn& od Sebrova je zménou &. 1
feSena zaclenénim tohoto prostoru do kulturnich hodnot GUzemi do prostor( urbanisticky a
historicky cennych se stanovenymi podminkami ochrany, viz vyrok, kap. b)2.1. Ochrana studanky
je zajisténa definovanim nepfipustnych &innosti v koncepci krajiny: ,nepfipustné jsou ¢&innosti,
které narusuji prirodni hodnoty Gzemi - napfiklad naruseni vyznamnych krajinnych prvka a jejich
okoli*. Ochrana vyznamné dominanty — véze kostela ve Svaté Katefiné je feSena zaclenénim této
dominanty do kulturnich hodnot Uzemi a definovanim podminek ochrany: ,nepfipustit &innosti,
vystavbu a zameéry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, prostredi, estetické ptsobeni této
dominanty v prostoru sidla a krajiny a narusit tak funkci dominanty*.

— Ochrana estetickych hodnot

o zastavba navrZzena na exponované poloze (lokality bydleni Z1, Z7, Z9, Z10, Z12) —
ochrana je fe$ena v platném UP, a to definovanim podminek prostorového usporadani.
V lokalité Za Humny v rozvojové ploSe pro bydleni Z1 (Zla — Z1le) a v lokalité Sadek
v rozvojové plose Z7 (Z7a, Z7b) je pfipustna pouze 1 podlazni zastavba s moznosti
podkrovi; stavby pro bydleni musi byt situovany tak, aby zelen zahrad tvofila mezi¢lanek
pfi pfechodu zastavby do krajiny. V rozvojové ploSe Z9 je pfipustna 1 podlazni zastavba s
moznosti podkrovi. V rozvojové ploSe Z10, Z11, Z12 je pfipustna pouze 1 podlazni
zastavba bez moznosti podkrovi. Zménou €. 1 je tato koncepce respektovana.

o kulturni paméatka mistniho a nadmistniho vyznamu — ochrana kostela Svaté Katefiny je
feSena jednak legislativng, dale jejim zaclenénim do kulturnich hodnot Gzemi a
definovanim podminek ochrany (vyznamna dominanta) — fe$eno v platném UP. Zménou
€. 1 je tato koncepce respektovana a dale rozvedena, napf. Upravou a doplnénim
podminek prostorového uspofadani ploch rekreace rodinné (jsou zastoupeny zejména
v k.U. Svata Katefina), viz odlvodnéni, kap. 10.2.5.

o pohledové vyznamné horizonty (severné od zéastavby) — tyto horizonty jsou chranény
vlastni urbanistickou koncepci (nepfekroc€itelnou linii rozvoje severné od Sebrova tvofi
nadzemni vedeni VVN; ochrana zalesnénych horizontl je definovana v koncepci krajiny a
ochrané krajinného razu: ,Neodlesiovat pfirodni horizonty"“.
— Navrh feSeni probléemd, snizovani ohrozeni a pfedchazeni rizikdm v krajiné — feSeni kolizniho
soubéhu pési a motorové dopravy (Katefina-podél silnice Il. tfidy),
VySe uvedené jevy byly v platném UP z vét$i &asti zaznamenany a navrzeny podminky vyuZiti.

B Zménou &. 1 byly pro rozvojové lokality bydleni Z1, Z7, Z9, Z10, Z12 provéfeny zakladni podminky
ochrany krajinného razu s ohledem na exponovanou polohu, viz odlvodnéni, kap. 10.1., zména
SK9-4.

2.4. SOULAD S POZADAVKY VYPLYVAJICiMI Z UAP

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2017 (UAP JMK)

V Uzemné analytickych podkladech Jihomoravskeho kraje z roku 2017 (dale UAP JMK) je Fesené
uzemi dotéeno prvkem USES nadmistniho vyznamu.

Prvky USES nadmistniho vyznamu z platného UP byly zménou &. 1 doplnény a bylo opraveno jejich
oznaceni, dale viz odlivodnéni, kap.2.2.3., odst. Nadmistni Gzemni systém ekologické stability.

Dle vykresu problému se spravniho Uzemi obce netyka zadny problém, ani nebyly zjiStény strety
zameérl na provedeni zmén, ani stfety zamérl s limity vyuziti Gzemi.
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Uzemné analytické podklady obce s roz§ifenou piisobnosti Blansko 2020 (dale jen UAP 2020)

V UAP 2020 byly ve spravnim Gzemi obce definovany a vymezeny:

LIMITY VYUZITI UZEMI

PFi feSeni zmény &. 1 byly provéfeny a aktualizovany limity vyuZiti izemi dle UAP 2020, viz graficka
¢ast, vykres 1.1 Koordina&ni vykres.

PROBLEMY K RESENI:

Ve spravnim Uzemi obce byly zjistény tyto problémy (text kurzivou), které byly v platném UP feseny
takto:

Hygienické zavady:

e H1 - staré ekologické zatéZe - Jedna se o byvalou skladku situovanou v jihozapadni ¢asti obce.
Skladka se dle udaju systému evidence kontaminovanych mist Ministerstva zivotniho prostfedi vic
nez 10 let nepouziva. Skladka byla rekultivovana a v UP Sebrov-Katefina navrzena jako plocha
krajinné zelené NSk s navrhem nadregionalniho biokoridoru — zménou ¢&. 1 oznaceném jako
K 129MH (usek IV.).

o H4 — zatéz uzemi z prdmyslového arealu - Jedna se o situovani 1 stavajiciho a 1 navrzeného
arealu drobné vyroby v Sebrové u silnice Il. tfidy navazujiciho na obytnou zastavbu. V platném UP
byly plochy zadlenény do ploch vyroby a skladovani — drobna vyroba — VD, jejichz hlavnim
vyuzitim jsou plochy pro vyrobu netovarniho charakteru, v nichz jsou nepfipustné Cinnosti, déje a
zarizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné. Rozvojova
plocha VD je navic od bydleni odclonéna navrzenou plochou izolaéni zelené a navazujici plochy
pro bydleni jsou zac¢lenény do ploch smiSenych obytnych (ne do Cistého bydleni).

Zmeéna €. 1 nevyvolava nové problémy (napf. hygienické zavady) v Uzemi, zastavitelné plochy pro
bydleni feSené zménou €. 1 se nachazeji z dosahu vymezenych hygienickych zavad.

STRETY Z/\MERy SE STAVAJICIMI LIMITY VYUZITI UZEMI, VZAJEMNE STRETY ZAMERU, STRETY ZAMERU NA
PROVEDENI ZMEN,

Strety SZL2, SZL3, SZL4, SZL6, AZZ3 — jedna se o vzajemné stfety, které byly v Gap ve spravnim
uzemi obce definovany v souvislosti s krajskym zamérem hipostezky (prochazi k.u. Svata Katefina ve
sméru od severu k jihu). Hipostezka neni s ohledem na neexistenci podrobné&jSiho feSeni ve zméné
€. 1 vymezena. Existence a jeji realizace je vSak ve spravnim Uzemi obce umoZzZnéna podminkami
stanovenymi v platném UP v koncepci vyuZiti krajiny: ,V krajiné je pfipustné realizovat turistické,
cyklistické, béZecké trasy a stezky, hipostezky a trasy a ve vazbé& na né odpocivadla, informacni
pfistfedky, rekrealni louky a pod.*.

Stfety hipostezky s pfipadnymi limity (ochranou ZPF, ochranou pfirody, s dopravni a technickou
infrastrukturou, odvadéni a ¢isténi vod... ) bude feSen az v navazujicich fizenich.

Strety SZL8, SZL10, SZL12 — jedna se o vzajemné stfety zamérl (stfet ochrany kvalitni ZPF x
odvadeéni a Cisténi odpadnich vod; stfet zamért odvadéni a Cisténi odpadnich vod se silnicemi Il. tfidy;
stfet zamérd odvadeéni a CiSténi odpadnich vod s hlavnimi sitémi technické infrastruktury). Tyto stfety
budou feSeny v navazujicich fizenich.

Zména €. 1 nevyvolava nové stiety v Uzemi, zastavitelné plochy pro bydleni a rekreaci feSené zménou
¢. 1 se nachazeji z dosahu vymezenych stfetU.

VYVAZENOST PILIRU UDRZITELNEHO ROZVOJE

Uzemni podminky obce byly hodnoceny takto:

Priznivé Zivotni prostiedi
e hodnoceno kladné

Hospodarsky rozvoj
e hodnocen kladné

Soudrznost spoleenstvi
¢ hodnoceno negativné
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ZlepSeni téchto podminek umoziiuje platny UP vymezenim rozvojovych ploch. K soudrZnosti
spolecenstvi pfispéje napf. nova viceucelova hala pro kulturni a sportovni vyziti obyvatel obce
vybudovana v Sebrové, dale realizace rozsifeni sportovné-rekreacniho arealu severozapadné od
Sebrova.

Pfedmétem FeSeni zmény &. 1 neni navrh opatfeni eliminujici slabé stranky a hrozby a rizik
souvisejicich s nevyvazenosti Uzemnich podminek udrzitelného rozvoje Uzemi.

Zména €. 1, s ohledem na charakter a maly rozsah novych zastavitelnych ploch, nenaruSuje budouci
vyvazeni jednotlivych pilifa.

2.5.  SOULAD S OSTATNiMI UZEMNE PLANOVACIMI PODKLADY
Ve spravnim Uzemi obce byly zpracovany:

o Qzemni studie pro rozvojovou lokalitu Za humny na severnim okraji Casti obce Sebrov (déle jen
US Za Humny), feSeni souladu - viz od{ivodnéni, kap. 10.1., zména SK8-1.

. L:Jzemni studie pro rozvojovou lokalitu Sadek na jihozapadnim okraji Casti obce Sebrov (dale jen
US Sadek), feSeni souladu - viz odavodnéni, kap. 10.1., zména SK8-2.

3. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Sir§i tzemni vztahy jsou zobrazeny ve vykrese I1.3 Vykres $irSich vztah(.

Zaméry feSené zménou ¢&. 1, s ohledem na svou polohu, charakter a rozsah, nevyzaduji koordinaci
vyuzivani navazujiciho uzemi.

Uzemni systém ekologické stability

Zmeénou €. 1 byla provéfena koordinace Uses:

Nadmistni USES - zménou &. 1 byla doplnéna chybéjici ¢ast nadregionalniho biokoridoru na rozhrani
s k.U. Vranov u Brna:

e nadregionalni biokoridor K 129MB (byl oznacen jako usek VIII.)
Dale viz odUivodnéni, kap. 2.2.3., odst. Nadmistni Uzemni systém ekologické stability.

Mistni USES - vymezeny v platném UP nebyl po provéfeni zménou &. 1 ménén, s vyjimkou nahrazeni
jizni Casti lokalniho biokoridoru LBK IX. Nadregionalnim biokoridorem K 129MB (VIIl.), déale viz
oddvodnéni, kap. 10.2.10.

Dopravni a technicka infrastruktura

V platném UP je v soub&hu se silnici 11/379 smé&rem vychodnim navrzena stezka pro pési a cyklisty
(plocha dopravni infrastruktury - DS Z64), kongici na hranici spravniho Gzemi obce Sebrov-Katefina a
obce Vranov (na rozhrani k.U. Svata Katefina a k.u. Vranov u Brna). Zamér nevychazi z podrobné;jsi
dokumentace. V UP Vranov neni pokragovani této stezky fedeno. V pfipadé potfeby Ize vné fe$eného
uzemi realizovat na zakladé pfipustnych podminek vyuziti krajiny — pfipustné jsou pési komunikace a
cyklistickeé stezky.
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4. VYHODNOCENi SOULADU ZMEN S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi

Doplni pofizovatel v pribéhu pofizovani zmény UP.

5. VYHODNOCENi SOULADU ZMEN S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Doplni pofizovatel v pribéhu pofizovani zmény.

6. VYHODNOCENi SOULADU ZMEN S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNiCH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ

Vyhodnoceni vlivQi navrhu zmén na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano.
Doplini pofizovatel v prabéhu porizovani zmény.

8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA,
VCETNE SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO

Doplni pofizovatel v pribéhu pofizovani zmény.

9, VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI (POKYNU)

Pokyny pro zpracovani navrhll zmén uzemniho planu v rozsahu zadani zmén (dale jen Pokyny) byly
feSeny takto:

Prehled zmén a oznaceni zmén

Zakladni pfehled zmén vymezeny v Pokynech byl zachovan. Zmény byly po provéieni dale déleny dle
potfeb. Pfehled zmén je vyznacen v Uvodu textové ¢asti odlvodnéni.

Odavodnéni feSeni jednotlivych zmén, viz kap. 10.1.

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, pripadné dalSich dokumentt

Soulad zmény é. 1 s aktualizovanou PUR

e Jefeden, viz oduvodnéni, kap. 2.1.

Soulad zmény é. 1 ze ZUR JMK

e Jefe$en, viz odivodnéni, kap. 2.2, zména SK1.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemni studie krajiny ORP Blansko

Je feSeno, viz odivodnéni, kap. 2.3.

Pozadavky vyplyvajicich z G1zemné analytickych podkladu

Soulad je feSen, viz oddvodnéni, kap. 2.4.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi a ochrany jeho hodnot

Je feSeno, viz odivodnéni, kap. 10.2.2.
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Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorové
usporadani zastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch
Pozadavky z Pokynu jsou zvyraznény kurzivou:

Obecné pozadavky

Zastavéné uzemi bude aktualizovano. - Je fe$eno, viz odivodnéni, kap. 10.1., zmé&na SK9-1 (SK9-1a,
1b, 1c, 1d).

Konkrétni pozadavky na jednotlivé zmény (text kurzivou)

SK1 — uvedeni UP_Sebrov-Katefina do _souladu se ZUR JMK - Je fedeno, viz odGvodnéni,
kap. 2.2.

SK2 — nové plochy bydleni v Sebrové - Zménou budou provéreny podminky vyuZiti ploch zahrnujici
jizni ¢ast pozemku parc.¢. 7/1 (po hranici ochranného pasma VN) a cely pozemek parc.¢. 7/2 oba v
katastrélnim Gzemi Sebrov a jejich zafazeni do ploch bydleni Bl. Zménou v$ak bude nutné vyresit
odpovidajicim zptisobem dopravni a technické napojeni pozemku, pripadné jeho provazani na plochu
Z1 (provéfit dopad na Feseni Uzemni studie — lokalita Za humny na severnim okraji &asti obce Sebrov
(02/2018). - Je feSeno vyjma vymezeni plochy pro dopravni napojeni, viz odlvodnéni, kap. 10.1.

SK3 — nové plochy rekreace ve Svaté Katefiné - Zménou budou provéfeny podminky vyuZiti ploch
zahrnujici pozemek parc.¢. 278/3 v k.u. Svata Katefina a jeho zarazeni do ploch rekreace rodinné RI. -
Je feseno, viz odlvodnéni, kap. 10.1.

SK4 — zahrada za rodinnym domem v §ebroye' - Zménou budou provéreny podminky vyuZiti ploch
zahrnujici ¢ast pozemku parc.¢. 464/4 v k.4. Sebrov a jeho zarazeni do ploch zelené soukromé a
vyhrazené ZS. - Je feSeno, viz odlvodnéni, kap. 10.1.

SK5 — nové plochy bydleni ve Svaté Kateriné - Zménou budou provéfeny podminky vyuZiti ploch
zahrnujici ¢ast pozemku parc.C. 278/18 v k.G. Svata Katefina a jeho zafazeni do ploch bydleni Bl
v rozsahu rozvojové plochy Z35 dle platného UP. Cést pozemku parc.é. 278/18 v k.u. Svata Katefina,
ktera je dle platného UP zafazena do plochy Z38, bude zafazena do ploch zelené soukromé a
vyhrazené ZS. Zbyvajici ¢ast bude ponechana dosavadnimu zpGsobu vyuziti. - Je FeSeno, viz
odlvodnéni, kap. 10.1.

SK6 — nové plochy bydleni ve Svaté Katefiné - Zménou budou provéfeny podminky vyuZiti ploch
zahrnujici pozemky parc.¢. 94/2, 98/2 a ¢ast pozemku parc..¢ 278/38 v8e v k.u. Svaté Katefina a jejich
zafazeni do ploch bydleni Bl. Pozemek parc.¢. 278/38 v k.u. Svata Katefina bude zafazen pouze
v rozsahu SV ¢éasti pozemku navazujici na pozemky parc.C. 94/2, 98/2 oba v k.u. Svata Katefina a
stabilizované plochy bydleni Bl, maximalné vSak po hranici ekologicky vyznamného krajinného

973

segmentu ,Strz". - Je fe$eno, viz odivodnéni, kap. 10.1.

SK8 — zmény z podnétu obce

e Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych domu ve stabilizovanych plochach
pro bydleni (ve stavajici zastavbé) v rodinnych domech (Bl) a plochach smisenych obytnych (SO)
bude 600 m2. - Je feSeno, viz odlvodnéni, kap. 10.1., zména SK8-4.

e Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych domi v rozvojovych plochach pro
bydleni (plochach zmén) v rodinnych domech a plochach smiSenych obytnych (SO) bude 1000
m2. - Je feSeno, viz odivodnéni, kap. 10.1., zména SK8-4.

e Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych domu v rozvojovych plochach pro
bydleni (plochach zmén) v rodinnych domech (BI) a plochach smisenych obytnych (SO) bude 2
000 m2. - Je feSeno, viz odlvodnéni, kap. 10.1., zména SK8-4.

e Maximalni vyméra zastavené plochy u novych staveb pro rodinnou rekreaci v plochach pro
rekreaci rodinnou (RI) bude 50 m2. - Je feSeno, viz oddvodnéni, kap. 10.1., zména SK8-4.

* Bude zapracovana uzemni studie rozvojové lokality Za humny na severnim okraji Casti obce
Sebrov, 03/2008. - Je feSeno, viz odivodnéni, kap. 10.1., zména SK8-1.

* Bude zapracovana uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Sadek na zapadnim okraji ¢asti obce
Sebrov, zahmujici plochy Z7 a Z 21 a suchy poldr k zadrZeni privalovych srazkovych vod. - Je
feseno, viz odlvodnéni, kap. 10.1., zména SK8-2.
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Bude zmensena vyméra rozvojové plochy bydleni Bl Z68 v souladu s vydanym platnym tuzemnim
rozhodnutim o umisténi stavby na 1 RD ( ¢j. SU UR 7/2005-16388/2004/Ms), ochrannym
pasmem lesa, ochrannym pasmem VN a silnicnim ochrannym pasmem. — Pozadavek nelze feSit
- na plochu jiz bylo vydano uzemni rozhodnuti.

SK9 - dpravy tzemniho plianu z podnétu pofizovatele

Zmenou bude prodlouzena Ihdta pro zpracovani tzemni studie pro rozvojovou lokalitu Z7 a Z21
na jihozapadnim okraji Sebrova. — Nebylo feSeno. US Sadek jiz byla zpracovana, je ve fazi
posuzovani a zaevidovani.

Oploceny pozemek parc.&. 595/3 v k.u. Sebrov — potvrzeni stavajiciho vyuZiti pozemku zahrady —
pfi zpracovani UP doslo k nespravnému vyhodnoceni pozemku zahrady. V pfipadé, Ze se jedna o
oploceny pozemek zahrady a timto zafazenim nedojde ke zméné podminek v tuzemi, je mozné ho
zahrout do stabilizovanych ploch bydleni bez pfedpokladu zmén jeho vyuZiti, namisto jeho
neoduvodnitelného vymezeni jako stabilizovana plocha verfejného prostranstvi. - Bylo
respektovano a oznadeno zménou SK9-2a Potvrzeni_stavajiciho vyuZiti pozemku zahrady
v Sebrové u lokality Za Humny, viz od(ivodnéni, kap. 10.1., zmé&na SK9-2 - Zména vyuziti
stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi.

K této zméné byla dale pfi¢lenéna zména:

e SK9-2b - Potvrzeni stavajiciho vyuziti pozemku bydleni v Sebrové u lokality Sadek
(vyplynulo z feSeni US Sadek)

Bude stanoveno, ve kterych plochach nezastavéného tzemi je vylouéeno z duvodu verejného
zajmu umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, v platném znéni - Je feSeno, viz oduvodnéni, kap.10.1., zména SK9-3.

Zménou budou pro rozvojové lokality bydleni Z1, Z7, Z9, Z10, Z12 provéfeny zakladni podminky
ochrany krajinného razu s ohledem na exponovanou polohu. - Je feSeno, viz odlvodnéni,
kap.10.1., zména SK9-4.

V' mezidobi projednavani byla schvalena usnesenim vlady ze dne 12.7.2021 ¢. 618 Aktualizace C.
4 PUR CR, jejiz pfipadny Vvliv je pfi feSeni nutno zohlednit. — Je FeSeno, viz odlivodnéni, kap. 2.1.

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU:

PoZadavek Krajské hygienické stanice JMK

Pozadavek je respektovan, viz odlvodnéni, kap. 10.2.2., odst. Koncepce ochrany a rozvoje
hodnot uzemi - Ochrana zdravych zZivotnich podminek, pfirodnich zdroju, civilizaénich hodnot.

PoZadavky odboru Zivotniho prostiedi MéU Blansko ( &.j. MBK 31413/2021 ze dne 23.06.2021 ),

véetné doplnujicich poZadavku ze dne 25.8.2021:

SK4 — zahrada za rodinnym domem v Sebrové - Zména funkéniho vyuZiti ploch zahrnujici éast
pozemku parc.é. 464/4 v k.u. Sebrov z ploch zelené specifické ZX v zastavéném Gzemi na plochy
zelené soukromé a vyhrazené ZS. Z hlediska ochrany prirody nesouhlasime s realizaci tohoto
zaméru, jelikoz plocha ZX navazuje na plochu NSk a vytvari tzv. ekoton — pfechodovou zénu mezi
rozhrani dvou biotopt (rozhrani les-louka), ktery muze byt ohroZen umisténim staveb v tomto
tuzemi. Okraje lesa jsou dulezZité pro zachovani ekologicko-stabilizacni funkce lesa, maji viiv na
zachovani vodniho reZimu, chemizmu pldy a stability porostu. Pozadavek vlastnika pozemku
na vymezeni plochy pro zahradu byl feSen kompromisem - plocha ZS byla vymezena pouze
na severni ¢asti pozemku parc.¢. 464/4. OdlGvodnéni feseni a vytvoreni ekotonu, viz kap.
10.1., zména SK4.

SK6 - nové plochy bydleni ve Svaté Katefiné - Zména funkéniho vyuziti ploch zahrnujici pozemek
parc.C. 94/2, 98/2 a ¢ast pozemku pare. €. 278/38 v8e v k.u. Svata Katefina z ploch smiSené
nezastavéného uzemi NS a smiSené nezastavéného tzemi specifické NSx na plochy bydleni BI.
Organ ochrany prirody souhlasi se zménou funkéniho vyuZiti téchto pozemku za podminky, Ze
pripadné oploceni pozemku parc. ¢. 278/38 v k.u. Svata Katerina bude vzdaleno od VKP , Strz*
min. 5 m z ddvodu zachovani komunikaéniho prostoru pro volny pohyb zvéfe mezi volnou
krajinou a zminénym prvkem VKP. - Pozadavek na spinéni podminky pfi umisténi oploceni je
respektovan, viz odlivodnéni, kap. 10.2.2., odst. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi
- Ochrana prirodnich hodnot tzemi.

21



odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

—  SK7 — zahrady za rodinnymi domy ve Svaté Katefiné - Zména funkéniho vyuZiti ploch zahrnujici
casti pozemkt parc.C. 278/17, 278/45, 278/47 a cast 278/18 vSe v k.4. Svata Katefina z ploch
zelené specifické ZX, rozvojova lokalita Z38, na plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS. Do
ploch zelené soukromé a vyhrazené ZS bude zafazena celéa rozvojova plocha Z38 dle platného
UP. Dany zémér neni sluditelny se z&jmy ochrany pfirody a krajiny z hlediska zastavovani volné
krajiny, pravé z tohoto ddvodu jsou zminéné pozemky zafazeny do ploch ZX. - Na zakladé
predbézného nesouhlasu dotéeného organu a dohody s obci nebyla zména fesSena.

— Z hlediska ochrany zemédéiského piddniho fondu, podle zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti poZadujeme nasledujici:

o P¥i zpracovéni navrhu zmény UP Sebrov - Katefina je nutno postupovat v souladu s ust. §
5 odst. 1 a 2 zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen zakon). Zpracovatelé jsou povinni Fidit se zasadami ochrany
ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona.

o Navrhnout a zddvodnit takové FesSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zamua nejvyhodnéjSich. PFitom musi vyhodnotit
pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni ZPF, a to zpravidla ve srovnéni s jinym
moznym fesenim. Obsah vyhodnoceni predpokladanych duasledk( navrhovaného feSeni
na ZPF je uveden ve Vyhlasce ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF.

o V souvislosti s pofizovanim podkladovych materialt zaroveri upozorriujeme na Metodicky
pokyn Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 01.10.1996 ¢&j. OOLP/1067/96 k odnimani
pldy ze zemédélského pudniho fondu (Véstnik MZP CR &astka 4/12/96). Podle tohoto
pokynu je nutné pfi zpracovani dokumentace postupovat.

Pozadavek je respektovan, viz odiivodnéni, kap. 13.

PoZadavek Ministerstva obrany — Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany tizemnich zajmu
a statniho odborného dozoru, Brno:

— Ministerstvo obrany uplatfiuje pozadavek na zapracovani limitd a zajmG Ministerstva obrany do
textové a grafické Casti navrhu této zmeény. — Pozadavek je respektovan a zapracovan do textove
a grafické ¢asti UP, viz odGvodnéni, kap. 10.2.25.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejiména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Konkrétni pozadavky

e SK2 — nové plochy bydleni v Sebrové - Zménou bude provéfeno dopravni napojeni téchto ploch -
Konkreétni napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu neni navrzeno, viz odtvodnéni,
kap. 10.1., zména SK2, odst. Urbanisticka koncepce, obsluha plochy.

SK 8 — zmény z podnétu obce

e Bude zapracovana patefni komunikace reS$ici dopravu v daném uGzemi vcéetné napojeni na
krajskou komunikaci 1l/379 z tzemni studie rozvojové lokality Za humny na severnim okraji casti
obce Sebrov. — Je fes$eno, viz odlvodnéni, kap. 10.1., zména SK8-1., odst. dopravni a technicka
infrastruktura.

e Bude zapracovana patefni komunikace, reSici dopravu v daném uzemi e pfipravované uzemni
studie pro rozvojovou lokalitu Sédek na zapadnim okraji é&sti obce Sebrov, zahrnujici plochy Z7 a
Z21. - Je teSeno, viz odGvodnéni, kap. 10.1., zmé&na SK8-2. odst. dopravni a technicka
infrastruktura.

* Bude zapracovan pési chodnik a schody vedouci od komunikace 1l/379 na navrsi Horka Z 27, za
ucelem zpristupriujici navrsi a vybudovani vyhlidky jizné od centra Sebrova (Z 27, Z 28). — Je
feSeno jinym zplsobem, viz odlvodnéni, kap. 10.1., kap. 10.2.19., zména SK8-3.
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Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejiména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén vcéetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucéit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro GUcéely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

Konkrétni pozadavky

e Bude stanoveno, ve kterych plochach nezastavéného uzemi je vylouceno z duvodu verejného
zajmu umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
akona, v platném znéni . — Je fe$eno, viz oddvodnéni, kap. 10.1., zména SK9-3 Uprava podminek
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU:

1. Pozadavek Krajského uradu Jihomoravského kraje z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen zakon o ochrané ZPF):

e P¥i zpracovéani nédvrhu zmén tzemniho planu Sebrov-Katefina je nutno postupovat v souladu s
ust. § 5 odst. 1 a 2 zakona o ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany
ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a zddvodnit
takové resSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF, a to
zpravidla ve srovnani s jinym moZnym feSenim. - Je feSeno a zduvodnéno, viz odlvodnéni, kap.
13.1. VYHODNOCEN|i PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF, kap. 13.2.
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL. Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF ve srovnani s jinym moznym FeSenim
nelze fesit v pfipadé zmény UP - jednd o konkrétni pozadavky na zménu vyuziti konkrétnich
pozemkd.

2. PoZadavek Krajského uradu Jihomoravského kraje z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisi:

e P¥i zpracovani nédvrhu zmén uzemniho planu Sebrov-Katefina je nutno postupovat v souladu se
zakladnim poZadavkem na snizovani trovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné
plati, Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, priumysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu predchazeni problémum obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi objektu
pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich zdroji znecistovani ovzdusi,
pramyslovych arealli, smiSenych vyrobnich arealt, frekventovanych komunikaci apod. — Je
respektovano - plochy pro bydleni navrzené zménou €. 1 jsou situovany v okrajovych klidovych
polohach Sebrova a Svaté Katefiny v dostatedné vzdalenosti od negativnich vlivi vyroby a
dopravy.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Pozadavky pro feSeni zmény €. 1 nebyly definovany a ani z feSeni zmény €. 1 nevyplynuly.

Pozadavky na provéreni vymezeni veirejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky pro feSeni zmény nebyly definovany.

e ReSenim zmény &. 1 byly VPS a VPO vymezené v platném UP upraveny, pfip. dopln&ny. Dale viz
odlvodnéni, kap. 10.2.20.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky pro feSeni zmény nebyly definovany.

e ReSenim zmény & 1 byly VPS a vefejna prostranstvi vymezené v platném UP pro predkupni
pravo upraveny, pfip. doplnény. Dale viz od{ivodnéni, kap. 10.2.21.
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Pozadavky na provéfeni vymezeni plocha a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v _Uzemi podminéno vydanim regulaé¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Poiadavky pro Feéem’vzmény &. 1 nebyly definovany a ani z feSeni zmény &. 1 nevyplynuly. US Za
Humny a US Sadek v Sebrové jiz byly zpracovany. Déle viz oddvodnéni, kap. 10.2.23.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmén Uzemniho planu a na usporadani jeho
odivodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

Pozadavky jsou respektovany, zména €. 1 je zpracovana v souladu s platnou legislativou.

identifikace zmén

Porizovatel oznagil zmé&ny UP Sebrov-Katefina- jako ,SK* (prvni pismena nazvu obce) a pofadovymi
Cisly 1 az 9 (dale téZ zhotovitelem oznaCené jako zména €. 1). Zmény, napi. SK8, SK9 byly dale
déleny dle potfeby (SK8-1; SK8-2; SK9-1a, 1b; SK9-2a, 2b,...).

identifikace ploch zmén (rozvojovych ploch)

Urbanizované Uzemi — plochy zmén (nove zastavitelné plochy a plochy prestavby) nad ramec
platného UP) jsou oznaCeny Cislici, ktera navazuje na Ciselnou fadu z platného UP.

Nezastavéné Uzemi — krajina — rozvojové plochy navrzené v krajingé z platného UP jsou zménou &. 1
respektovany, nové plochy nejsou navrzeny.

Dokumentace navrhu zmény &. 1 obsahuje dvé &asti — navrh zmény SK1 — SK9 a odGvodnéni zmény
SK1 - SKa.

Textova &ast oddvodnéni zmény SK1 — SK9 je vypracovana v souladu s pozadavky Pokynl na vydet
kapitol. Jako posledni kapitola je za¢lenén:

e Srovnavaci text - textova &ast zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina, zahrnujici zmény SK1 — SK9
s vyznacenim zmén (novy text je Cerveny, ruSeny text je Cerveny Skrtnuty).

10. _ ODUVODNENi NAVRHOVANEHO VECNEHO RESENI ZMEN $K1 - $K9

10.1. ZDUVODNENi NAVRHU RESENi ZMEN $K1-SK9

$K1 - UVEDENIi UP SEBROV-KATERINA DO SOULADU SE ZUR JMK

Spojené s témito konkrétnimi Upravami:
e Nadmistni USES — Upravy textové a grafické &asti

Dale viz odtivodnéni, kap. 2.2.

S$K2 - NOVE PLOCHY BYDLENI V SEBROVE

Zmeéna vyuZiti stabilizované plochy v zastavéném Uzemi na severozapadnim okraji Sebrova zahrnujici
jizni €ast pozemku parc.€. 7/1 a 7/2 (po hranici ochranného pasma VVN) v k.. Sebrov z ploch zelené
na plochy bydleni, spojené s témito Upravami:

e vymezeni zastavitelné plochy Z70 (plochy bydleni vrodinnych domech — Bl) na ukor ¢&asti
stabilizované plochy (plochy zelené — zelefi soukroma a vyhrazena — ZS)

e definovani podminek vyuziti plochy 270
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ODUVODNENi RESENi ZMENY $K2:
Jedna se o zamér vlastnika pozemku na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni pro realizaci 1
rodinného domu.

Zménou SK2 je navrzena zastavitelna plocha Z70, ktera vyuZivad zahradu v zastavéném Uzemi;
v platném UP plvodné zaclenénou do zelené soukromé a vyhrazené.

Urbanisticka koncepce, obsluha plochy

Zastavitelna plocha Z70 (Bl), navazuje svym vychodnim okrajem na rozsahlou zastavitelnou plochu
pro bydleni Z1 (Bl), vymezenou v platném UP podél severniho okraje Sebrova, jejiz zastavéni je
podmin&né respektovanim jiz zpracované US Za Humny. Zménou &. 1 je plocha pro bydleni Z1 dale
¢lenéna — na plochu Z70 navazuje plocha Z1e.

Pfi FeSeni zmény bylo provéfeno dopravni napojeni plochy Z70 pFes lokalitu Za Humny, coz mélo
dopady do této uzemni studie. Po dohodé& s obci bylo rozhodnuto, Ze rozvoj plochy pro bydleni Z70
bude feSen samostatné a stavebni pozemek se tak nestane soudasti FeSeni US Za Humny, stejné tak
jeho napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu nebude feSen v ramci rozvojové plochy pro
bydleni Z1 (konkrétn& Z1e) a nevyzada si zménu feseni US Za Humny.

Duvodem tohoto feSeni je skute€nost, Zze se jedna o aktualni zamér (s vyuzitim pozemku ve vlastnictvi
Zadatele o zménu), ktery by v pfipad& napojeni z vychodu (tedy pfes Gzemi fesené v US Za Humny)
nebylo mozno realizovat v nejblizSich letech. Toto napojeni by vyZadovalo vybudovani vefejného
prostranstvi o min. Sifce 8 m a délce cca 150 m; navic pfi splnéni podminek etapizace stanovenych
v US Za Humny (vybudovani kfizovatky na silnici 11/379 a propojujici mistni komunikace, demolice
¢asti domu p.¢. 28), coz je vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavbu pro 1 RD, ¢asové a ekonomicky pro
stavebnika nepfijatelné.

Z vySe uvedenych dlvodl je napojeni plochy Z70 na dopravni a technickou infrastrukturu uvazovano
od jihu ze stavajici mistni komunikace, a to pfes stavajici zastavbu (stabilizované plochy smisené
obytné — SO). Re$eni vyvola demolici &asti budovy &p. 5. Toto napojeni bude Fe$eno az
v navazujicich Fizenich v souladu s platnou legislativou. V tomto pfipadé, s ohledem na platnou
legislativu (ke kazdé stavbé rodinného domu musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka
nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby) nejsou kladeny podminky na vybudovani vefejného
prostranstvi o Sifce min. 8 m.

Podminky pro vyuziti plochy, podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Plocha pro bydleni Z70 (BI) je sohledem na navazujici rozvojovou plochu Z1 (BI) vymezena k
»Cistému bydleni“; pro plochu tedy plati podminky obecné definované v platném UP pro plochy (Bl), viz
vyrok, kap. F)1.1.

Pro zastavitelnou plochu Z70 jsou definovany podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu:

e vySkova regulace zastavby - v ploSe je umoznéna max. 1 podlazni zastavba s moznosti podkrovi.
Omezujici podminky maji souvislost s polohou plochy v exponované poloze nad obci viditelné pfi
pfijezdu do Sebrova od Lipuvky; stejné podminky ma navazujici rozvojova plocha Z1 z platného
UP.

e rozmezi vyméry stavebnich pozemkd - pro vSechny rozvojové plochy Bl je zménou €. 1
stanoveno rozmezi od 1000 m® do 2000 m?, coZ znamena, Ze v této plose, kterd ma rozsah
0,11 ha, lze realizovat max. 1 RD

e intenzita vyuziti stavebnich pozemkd - max. 50% (zménou €. 1 je stanoveno pro vSechny
rozvojoveé plochy Bl); s ohledem na vyméru plochy Ize tento poZzadavek splnit

Vyhodnoceni

Zménou SK2 je vymezena zastavitelna plocha Z70 (Bl) pro 1 RD na severozapadnim okraji
Sebrova, ktera vyuziva blizkost stavajici komunikace a vedeni technické infrastruktury. Jedna
se o enklavu zemédélské pudy v zastavéném uzemi (zahrada), jejiz obdélavatelnost je
problematicka vzhledem ktomu, ze je obklopena zjihu a zapadu zastavénym uzemim, z
vychodu zastavitelnou plochou pro bydleni Z1 (Z1e).
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SK3 - NOVE PLOCHY REKREACE VE SVATE KATERINE

Zména vyuziti zastavitelné plochy na zapadnim okraji Svaté Katefiny, zahrnujici ¢ast pozemku parc.c.
278/3 v k.u. Svata Katefina, z plochy zelené na plochy bydleni, spojené s témito Upravami:

e vymezeni zastavitelné plochy Z71 (plochy rekreace rodinné - RI) na ukor zapadni Casti
zastavitelné plochy Z36 (plochy zelené — zelen specificka — ZX)
e zmenSeni zastavitelné plochy zelené Z36 (plochy zelené — zelen specificka — ZX)

e definovani podminek vyuziti plochy Z71

ODUVODNENi RESENi ZMENY $K3:

Jedna se o zamér vlastnika pozemku na vymezeni zastavitelné plochy pro realizaci 1 stavby pro
rodinnou rekreaci.

Urbanisticka koncepce

Plocha rekreace Z71 vyuziva prostor charakteru proluky mezi rozvojovou plochou pro bydleni
z platného UP (plocha Z10) a zastavénym uUzemim vymezenym pro zelen specifickou (ZX), na
zapadnim okraji Svaté Katefiny. Vychodni ¢ast rozvojové plochy zelené specifické Z36 je ponechana.

Obsluha plochy

Napojeni plochy Z71 na dopravni a technickou infrastrukturu je umoznéno z jihovychodu, a to z plochy
dopravni infrastruktury — uc€elové komunikace (plocha Z55), navrzené v platném UP pro obsluhu
urbanizovaného uzemi a pro obsluhu krajiny. Tato komunikace vymezuije jizni a zapadni okraj plochy
Z71.

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Pro zastavitelnou plochu Z71 jsou definovany podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu:

o vySkova requlace zastavby - v plode je umoznéna zastavba o max. 1 NP, tedy bez mozZnosti
podkrovi, a to z divodu exponované polohy nad sidlem Svata Katefina (zménou €. 1 uréeno pro
vSechny novostavby chat)

e intenzita vyuziti stavebnich pozemkd - pro plochu plati podminky omezujici intenzivnéjsi
zastavéni plochy nové definované zménou €. 1 (zastavéna plocha stavby pro rodinnou rekreaci
max. 50 m?, sdruZovani staveb pro rodinnou rekreaci ve vétsi celek je nepfipustné; zvySovani
intenzity vyuziti ploch Rl nad miru obvyklou — zavlekem do zahrad - je nepfistupné), viz vyrok,
kap. F)2., odst. plochy rekreace rodinné — RI, viz odGvodnéni, kap. 10.2.5., zména SK8-4, odst.
Plochy rekreace rodinné — RI.

ochrana hodnot Uzemi

e plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa — je stanoveno respektovani podminek vyuziti;
k ploSe se vztahuje podminka, Ze stavby nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi nez 25 m od
hranice lesnich pozemku

Vyhodnoceni

Zménou SK3 je vymezena zastavitelna plocha Z71 (RI) pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci na
zapadnim okraji sidla Svata Katefina, ktera dopliuje stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
v této lokalité. Jedna se o plochu zemédélské pidy v krajiné, ktera byla v platném UP
vymezena jako zastavitelna, a to pro zelenn specifickou, protoze jeji obdélavatelnost je
problematicka vzhledem ke kopcovitému terénu a jejimu umisténi mezi zastavénym tzemim -
jedna s o enklavu charakteru proluky.
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SK4 - ZAHRADA ZA RODINNYM DOMEM V SEBROVE

Zmeéna vyuziti stabilizované plochy zelené na jiznim okraji Sebrova, zahrnujici ¢ast pozemku
parc.C. 464/4 v k.4. Sebrov spojené s témito Upravami:

e vymezeni stabilizované plochy (plochy zelené - zelen soukroma a vyhrazena — ZS) na ukor
stabilizované plochy (plochy zelené — zelefi specificka — ZX)

e vymezeni stabilizované plochy (plochy smiSené nezastavéného Uzemi — NS), zména polohy
hranice zastavéného Uzemi ve prospéch krajiny

ODUVODNENi RESENi ZMENA $K4:

Jedna se o zamér vlastnika pozemku p.¢. 464/4, k.u. Sebrov, na zménu vyuziti plochy vymezené

v platném UP jako zelefi specificka (umozZiuje pouze realizaci zahrady bez nadzemnich staveb na
vymezeni stabilizované plochy zahrady (plochy zelené soukromé a vyhrazené - ZS), kterou Ize oplotit.
Plocha se nachazi v prostoru za zrelizovanym rodinnym domem severné od lesniho pozemku, ¢ast
plochy je vyuzivana jako zahrada (v souladu s platnym UP) a jizni 8ast navazujici na lesni pozemky je
loukou.

Plocha specifické zelené (ZX), vymezena v této lokalité v platném UP, neumozfiuje oploceni. Plochy
(ZS) umoznuji kromé oploceni ,stavby souvisejici s aktivitami zahradkafeni, samozasobitelského
hospodareni a oddychu (napfiklad pfistfeSky, seniky, kilny, stavby typu stodol, skleniky, bazény,
pfistavby stavajicich obytnych budov v navaznosti na plochy bydleni“

Zménou je feSen kompromis - stabilizovana plocha zelené (ZS), kterou Ize oplotit, je vymezena pouze
na severni ¢asti stabilizované plochy (ZX); zbyvajici ¢ast podél lesnich pozemkl je za¢lenéna do
krajiny. Pro zamér je tedy vyuzita jen ¢ast pozemku p.¢. 464/4 — pfi tomto feSeni bude oploceni
realizovano cca 15 m od hranice lesa — v misté zménou posunuté hranice zastavéného uzemi.

Na jizni ¢ast puvodni plochy (ZX) je vymezena stabilizovana plocha smiSena nezastavéného tuzemi
(NS).

Ochrana pfirody

V platném UP je podél lesa vymezen prouzek stabilizované plochy krajiny (NS), ktery navazuje na
stabilizovanou plochu krajinné zelené (NSK).

Zménou je tedy k témto plocham pfi¢lenéna dalsi stabilizované plocha (NS), €imz bude mezi lesnimi
pozemky a urbanizovanym uzemim zachovan pas krajiny s trvalym travnim porostem o Sifce cca

15 m. Timto feSenim bude zachovana pfechodova zéna mezi rozhranim dvou biotopU (rozhrani les-
louka). Bude tak zachovan okraj lesa, ktery je dulezity pro zachovani ekologicko-stabilizaéni funkce
lesa, ktery ma vliv na zachovani vodniho rezimu, chemizmu p(dy a stability porostu.

Ochrana lesa

Do celé plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) nové vymezené zménou zasahuje vzdalenost 50m
od okraje lesa. Dle platného UP nelze stavby umistovat ve vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice
lesnich pozemk(l (zménou upraveno na 20 m v souladu s Pokyny). Z toho vyplyva, Ze stavby, které
umoznuji realizovat podminky definované pro plochu ZS Ize realizovat pouze v severni €asti zménou
vymezené plochy ZS.

Oploceni bude realizovano cca 15 m od okraje lesa, coz splfuje podminky stanovené na ochranu lesa
v platném UP (v platném UP je poZzadovan odstup min. 4 m).

Stfet s OP lesa bude feSen v navazujicich fizenich.
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SK5 — NOVE PLOCHY BYDLENI VE SVATE KATERINE — ZAPADNi OKRAJ SIDLA

Zména vyuziti zastavitelné plochy na zapadnim okraji Svaté Katefiny zahrnujici vychodni c¢ast
pozemku parc.¢. 278/18 a 278/57 v k.U. Svata Katefina z ploch zelené na plochy pro bydleni, spojené
s témito Upravami:

e vymezeni zastavitelné plochy Z72 (plochy bydleni v rodinnych domech — BI) na Ukor zastavitelné
plochy Z35 (plochy zelené — zeleri soukroma a vyhrazena — ZS)
e zruSeni plochy zelené 735

e definovani podminek prostorového usporadani vyuziti plochy Z72
ODUVODNENi RESENi:

Jedna se o zamér vlastnika pozemku na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni pro realizaci
1 rodinného domu.

Urbanisticka koncepce, obsluha plochy

Plocha pro bydleni Z72 na zapadnim okraji Svaté Katefiny je prolukou mezi rozvojovymi plochami pro
bydleni z platného UP - ze severu navazuje plocha Z9 v ramci jejiz jizni &asti je jiz vybudovany rodinny
dim a plocha Z25, vramci které je vybudovana komunikace; z jihu navazuje plocha Z10 dosud
nezastavéna.

Napojeni plochy Z72 na dopravni a technickou infrastrukturu bude feseno ze severu, a to z plochy
vefejnych prostranstvi Z25, navrzené v platném UP pro obsluhu navazujici plochy pro bydleni Z9.
V ramci této plochy je jiz vybudovana ¢ast komunikace a vedeni siti Tl pro jiz zrealizovany RD.

Podminky pro vyuziti plochy, podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Plocha pro bydleni Z72 (BI) je s ohledem na navazujici rozvojove plochy Z9 a Z10 (Bl) vymezena téz
k ,Cistému bydleni“. Pro plochu tedy plati podminky obecné definované v platném UP pro plochy (BI),
viz vyrok, kap. F)1.1.

Pro zastavitelnou plochu Z72 jsou definovany podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu:

e vySkova regulace zastavby — max. 1 NP s moznosti podkrovi - v ploSe je tedy umoznéna max. 1
podlazni zastavba s moznosti podkrovi. Omezujici podminky maji souvislost s polohou plochy ve
vy8kové exponované poloze nad sidlem Svata Katefina; stejné podminky ma ze severu navazujici
rozvojové plocha Z9, vymezena pro bydleni v platném UP.

e rozmezi vyméry stavebnich pozemkl — pro rozvojové plochy Bl je stanoveno rozmezi od 1000 m?
— do 2000 m*, coZ znamena, Ze v ploSe Ize realizovat max. 1 RD (vyméra plochy je 0,13 ha)

e intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd - max. 50% (zménou ¢&.1 je stanoveno pro vSechny
rozvojoveé plochy Bl); s ohledem na vyméru plochy Ize tento pozadavek splinit

Vyhodnoceni

Zménou SK5 je navrzena zastavitelna plocha Z72 (Bl) pro 1 RD, navazujici na zastavéné Gzemi
na zapadnim okraji Svaté Katefiny. Je vymezena na zastavitelné plose Z35, ktera byla
v platném UP vymezena jako plocha zelené. Plocha je prolukou mezi rozvojovymi plochami pro
bydleni z platného UP (ze severu navazuje plocha Z9, v ramci niz je jiz vybudovany rodinny
dam, zjihu navazuje plocha Z10). Plocha vyuziva pro obsluhu dopravni a technickou
infrastrukturu, vybudovanou pro navazujici zrealizovany RD.

Jedna se o enklavu zemédélské pldy navazujici na zastavéné Uzemi, jejiz obdélavatelnost je
problematicka vzhledem k tomu, ze je obklopena z vychodu zastavénym Gzemim a ze severu a
jihu zastavitelnymi plochami pro bydleni a vzhledem ke svazitosti terénu.
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SK6 - NOVE PLOCHY BYDLENI VE SVATE KATERINE - JIHOZAPADNI OKRAJ SiDLA

Zména vyuziti ploch v krajiné, a to na bydleni, na zapadnim okraji Svaté Katefiny navazujicich na
zastavéné uzemi, zahrnujicich pozemek parc.¢. 94/2 (zahrada) , 98/2 (zahrada) a severovychodni
Cast pozemku 278/38 (trvaly travni porost), spojené s témito Upravami:

e vymezeni zastavitelné plochy Z73 (plochy bydleni v rodinnych domech — BIl) na ukor krajiny
(plochy smiSené nezastavéného Uzemi — specifické - NSx a €asti plochy smiSené nezastavéného
Uuzemi — NS)

e vymezeni zastavitelné plochy Z74 (plochy vefejnych prostranstvi — PV) na uUkor krajiny (Casti
plochy smiSené nezastavéného uzemi — NS)

¢ definovani podminek vyuziti plochy Z73. Z74

ODUVODNENi RESENi:

Jedna se o zamér vlastnika pozemku na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni pro realizaci
1 rodinného domu.

Urbanisticka koncepce

Plocha pro bydleni Z73 navazuje na zastavéné uzemi - je enklavou mezi stabilizovanymi plochami pro
bydleni z platného UP na zapadnim okraji Svaté Katefiny.

Obsluha plochy

Napojeni plochy Z73 na dopravni a technickou infrastrukturu bude feSeno ze severu, a to z navrzené
plochy vefejnych prostranstvi Z74, ktera je prodlouzenim stavajici mistni komunikace.

Ochrana hodnot Uzemi

Plocha Z73 je vymezena (vCetné definovani podminek ochrany) s ohledem na respektovani
navazujiciho ekologicky vyznamného krajinného segmentu.

Dale pfi situovani staveb vplose Z73 budou respektovany podminky ochrany lesa, stanovene
v platném UP a upravené zménou, viz vyrok, kap.C)2. s odkazem na kap. b)2.2.: Dale viz
odlvodnéni, kap. 10.2.2.

Podminky pro vyuziti plochy, podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Plocha pro bydleni Z73 (BI) je s ohledem na navazujici rozvojove plochy Z10 a Z11 (BI) vymezena téz
k ,Cistému bydleni“. Pro plochu tedy plati podminky obecné definované v platném UP pro plochy (BI),
viz vyrok, kap. F)1.1.

Pro zastavitelnou plochu Z73 jsou definovany podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu:

e vySkova regulace zastavby — max. 1 NP - v ploSe je tedy umoznéna max. 1 podlazni zastavba bez
moznosti  podkrovi. Omezujici podminky maji souvislost s polohou plochy ve
vySkové exponované poloze nad sidlem Svata Katefina a vychazeji z plathného UP - stejné
podminky maji i blizké rozvojové plochy Z10 a Z11, vymezené pro bydleni, u nichZ byla v platném
UP z vy$e uvedenych diivodil stanovena stejné vyskova regulace.

e rozmezi vyméry stavebnich pozemkl — pro rozvojové plochy Bl je stanoveno rozmezi od 1000 m?
— do 2000 m”, coZ znamena, Ze v plo$e Ize realizovat max. 1 RD (vyméra plochy 0,18 ha)

e intenzita vyuziti stavebnich pozemkd - max. 50% (zménou ¢&. 1 je stanoveno pro vSechny
rozvojoveé plochy Bl); s ohledem na vyméru plochy Ize tento pozadavek splnit
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Vyhodnoceni

Zménou SKG6 je navrzena zastavitelna plocha Z73 (BI) pro 1 RD, navazujici na zastavéné Gzemi
na jihozapadnim okraji Svaté Katefiny. Plocha je enklavou krajiny charakteru proluky mezi
stabilizovanymi a rozvojovymi plochami bydleni — z vychodu a jihu navazuje na zastavéné
Gzemi, ze severozapadu navazuje na zastavitelnou plochu Z10 z platného UP. Pro obsluhu
dopravni a technickou infrastrukturou vyuziva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,
ktera bude prodlouzena diky navrzené plose verejnych prostranstvi Z74.

Jedna se o enklavu zemédélské pldy navazujici na zastavéné Uzemi, jejiz obdélavatelnost je
problematicka vzhledem ke tvaru a sklonitosti pozemku a vzhledem k tomu ze je vklinéna do
zastavéného Uzemi.

SK8 - ZMENY Z PODNETU OBCE

S$K8-1 - ZAPRACOVANI US ZA HUMNY V SEBROVE VCETNE ETAPIZACE

Uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Za Humny na severnim okraji &asti obce Sebrov (dale jen US
Za Humny) byla zpracovana v bfeznu 2018, posouzena pofizovatelem 15.04.2019 a vloZena do
evidence uzemné planovaci ¢innosti 16.04.2019.

US Za Humny byla zpracovana i na vychodni &ast ptvodni plochy Z1 (zménou &. 1 oznacena jako
Z1a), ktera byla feSena podrobnéjsi dokumentaci ,Zastavovaci studii rodinnych domu Sebrov, lokalita
Za humny, zhotovitel USB, 07/2013 - feSenim zmény SK8-1 je tato dokumentace tedy zneplatnéna.

Zménou SK8-1 je US Za Humny respektovana — rozvojové pozemky vymezené v US Za Humny jsou
prevedeny do rozvojovych ploch v podrobnosti nalezejici svym obsahem Uzemnimu planu. Lokalita Za
Humny je podrobnéji €lenéna na tyto plochy:

e plochy Zla — Z1e (plochy bydleni v rodinnych domech — Bl) - na zakladé podrobnéjSiho ¢lenéni
plochy Z1

e plocha P2 (plochy smiSené obytné — SO) — vyplynulo z podrobnéjSiho feSeni hlavniho vstupu do
lokality Za Humny z jihozapadu

e plochy 717, 218, Z75, P3 (plochy vefejnych prostranstvi — PV) - pro obsluhu stavebnich pozemk
lokality

e plochy Z62a, Z62b (plochy vefejnych prostranstvi — PV) - pro odpo€inek a setkavani na zakladé
podrobnéjsiho ¢lenéni plochy Z62

e plocha z47 (plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — DS) - pro kfizovatku na silnici
[1/379 a mistni komunikaci — zvétSeni rozsahu plochy

e plocha Z76 (plochy dopravni infrastruktury — u€elové komunikace — DU) - pro obsluhu krajiny a
feSeni extravilanovych vod — podrobné&jSim ¢lenénim plochy Z1

ODUVODNENi RESENi:

Bydleni

e Puavodni plocha pro bydleni Z1 je roz€lenéna na dil¢i plochy Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1le (plochy
bydleni v rodinnych domech — BI), které jsou situovany podél patefni komunikace a jejich vétvi.

e Je vymezena plocha pfestavby P2 pro bydleni se smiSenym vyuZitim (plochy smiSené obytné —
SO):

o Jedna se o plochu pfestavby z ploch bydleni (BI) na smiSené vyuZiti (SO) pfi hlavnim
vstupu do lokality Za Humny od jihozapadu, vyvoland poZadavkem na vymezenim
vefejného prostranstvi o Sifce dle platné legislativy (min. 8 m) v proluce vyuzité pro hlavni
vstup do lokality Za Humny z jihozapadu - bez zasahu do stavajici zastavby nelze tuto
Sitku dodrzet (dale viz odlvodnéni plochy P3).

Pro realizaci tohoto zaméru byl vyuZit pozemek samostatné stojiciho rodinného domu
vychodné od proluky, ktery byl podrobné&j$i dokumentaci vyhodnocen pro tento uéel jako
vhodnéjsi ve srovnani s fadovym rodinnym domem zapadné od proluky. Samostatné
stojici RD ma Sir§i parcelu, ktera umoznuje stavajici rodinny dim bud pFestavét na
zmenSeném pudorysu, nebo demolovat a realizovat novostavbu a navic umozni rozsireni
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vefejného prostranstvi na min. 8 m. To pozemek s fadovym rodinnym domem vzhledem k
Sitkovym parametriim neumoznuje.

Plocha k pfestavb& P2 je vymezena v rozsahu a s funkénim vyuZitim umoZziujicim jeji
zastavéni viceucelovou stavbou, ktera vytvofi narozi pfi jihozapadnim dopravnim vjezdu
do lokality Za Humny.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Pro plochy bydleni Zla — Zle jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu:

o vySkova requlace zastavby — je stanovana max. 1 NP s moznosti podkrovi, a to na rozdil
od platného UP (kde byla v plvodni ploSe Z1 umoznéna i dvoupodlazni zastavba bez
podkrovi). Dlvodem takto stanovenych podminek je respektovani vySkové regulace
stanovené v US Za Humny a reagovani na schvalenou Uzemni studii krajiny ORP
Blansko, ktera vymezuje plochu Z1 k provéfeni s ohledem na pohledové exponovanou
polohu lokality nad sidlem.

o rozmezi vyméry stavebnich pozemkd je oproti platnému UP (kde je stanoveno rozmezi
800 m2 — 2000 m2) upraveno. Rozhrani je zménou stanoveno v rozmezi od 1000 m? do
2000 m? a stavebni pozemky vymezené v US Za Humny toto rozmezi respektuji. Z toho
vyplyva, Ze Ize v lokalité situovat max. 31 RD (plocha Zla - 6 RD; plocha Z1b - 9 RD;
plocha Z1c - 4 RD; plocha Z1d - 9 RD; plocha Z1e - 3 RD).

o intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd — plochy Bl - je vyjadfena indexy s témito hodnotami
(ve shodé s US Za Humny):

* index zastavéni — je stanoven max. 25%
= index zelené — je stanoven min. 40%
Dale viz odlivodnéni, kap. 10.2.5.

Pro plochu prestavby P2 jsou stanoveny podminky prostorového usporadani:

o vySkova regulace zastavby — je stanovena max. 2 NP s moznosti podkrovi (ve shodé
s US Za Humny). Tato vyskova regulece je umoznéna s ohledem na charakter stavajici
navazujici zastavby (plochy BIl, SO), ktera je dvoupodlazni s moznosti vyuziti pldniho
prostoru k bydleni.

Obsluha plochy - dopravni infrastruktura

hlavni vstup do lokality z jihozapadu

Je upraven rozsah zastavitelné plochy Z17 (plochy vefejnych prostranstvi — PV):

o Jedna se o hlavni vstup do lokality od jihozapadu; rozsah plochy pro umisténi komunikace
je upraven dle US - plocha Z17 je vymezena s vyuzitim proluky a aby méla dostateénou
Sitku je doplnéna o plochu pfestavby P3, kterd zasahuje do navazujici stabilizované
plochy bydleni (SO), viz nizZe.

Je navrzena nova plocha prestavby P3 (plochy vefejnych prostranstvi — PV):

o Jedna se o plochu doplfujici hlavni vstup do lokality od jihozapadu (plochu Z17). Plocha
je vymezena na ukor pozemku pro bydleni (SO) tak, aby celkova Sitka plochy vefejnych
prostranstvi Z17 a P3 pro umisténi komunikace byla min. 8 m.

Reseni vyplynulo v podrobng&j§im FeSenim z poZadavku na vytvofeni dostateé¢ného
prostoru i pro dalSi funkce — trasovani technické infrastruktury, parkovani vozidel, provoz
pésich a doprovodnou zelen.

Je upraven rozsah zastavitelné plochy Z47 (plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava —
DS):

o Jedna se o plochu pro kfiZzovatku na silnici 11/379 a plochu pro mistni komunikaci (v¢.
pfemosténi vodniho toku) slouzici pro propojeni lokality Za Humny z jihozapadu na hlavni
silnici. Plocha pro kfizovatku je upravena tak, aby pojmula vSechny varianty reseni
kfizovatky (okruzni, prisecna) provéfované v US Za Humny.

hlavni vstup do lokality z jihovychodu

Je upraven rozsah zastavitelné plochy Z18 (plochy vefejnych prostranstvi — PV):
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o Jedna se o hlavni vstup do lokality od jihovychodu; rozsah plochy pro mistni komunikaci
je upraven dle uzemni studie a kromé mistni komunikace zahrnuje dal$i Upravy (zruseni
uvozoveé cesty a jeji nahrada patefni komunikaci a paréikem, ukonéeni jizni ¢asti uvozoveé
cesty svahovanim a opérnou zdi, pfevedeni ucelové komunikace do nové trasy, pési
propojeni k Obecnimu ufadu).

paterni komunikace

e Je vymezena nova zastavitelna plocha Z75 (plochy vefejnych prostranstvi — PV):

o Jedna se o plochu pro umisténi patefni komunikace, ktera propojuje plochy 217, P3, Z18
(hlavni vstupy do lokality). K patefni komunikaci byly pfi¢lenény i navazujici vétve slouzici
pro obsluhu vSech stavebnich pozemkd (k patefni komunikaci doplnény na zakladé
pozadavku obce). Plocha je vymezena na ukor plochy bydleni Z1 z platného UP, a to
jejim podrobngjsim &lenénim dle US Za Humny.

obsluha krajiny

e Je vymezena nova zastavitelna plocha Z76 (plochy dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace
- DU):
o Jedna se o plochu pro ucelovou komunikaci zajistujici pfistup do krajiny a jeji obsluhu,
plocha je vymezena podrobné&jSim ¢lenénim rozvojové plochy bydleni Z1. Podminkou
vyuziti plochy je zajisténi feSeni extravilanovych vod.

odstaveni a parkovani vozidel

eV souvislosti se zapracovanim US Za Humny jsou do platného UP - do kap. D)2. vyroku, odst.
Doprava v klidu - doplnény podminky tykajici se:
o odstaveni vozidel — v plochach pro bydleni (Bl, SO) bude feSeno na vlastnich pozemcich.
o parkovani navstév - v ramci ploch vefejnych prostranstvi (PV) bude v lokalité Za Humny
feSeno parkovani navstév

Obsluha plochy - technicka infrastruktura

e Obsluha lokality technickou infrastrukturou bude FeSena v ramci navrzenych ploch vefejnych
prostranstvi (plocha Z21, Z41, Z77), zejména z hlavniho vstupu do uzemi a dale vedlejSiho vstupu
do uzemi, a to prodlouzenim stavajicich vedeni.

o Zésobovani el. energii - bude vybudovana nova trafostanice 22 / 0,4 / 0,230V, ktera bude
ze stavajiciho nadzemniho vedeni pfipojena kabelem VN 22 kV

o Zasobovani vodou — v |. etapé bude feSeno posileni obce pithou a protipozarni vodou,
dale viz odGvodnéni, kap. 10.2.24.

o Srazkové vody v urbanizovaném uzemi — budou likvidovany na vlastnich pozemcich, coz
je podporeno definovanim Obecnych podminek pro vystavbu, viz oddvodnéni, kap.
10.2.11.

Odpodinek a setkavani, pohyb pésSich

e Jsou vymezeny zastavitelné plochy Z62a, Z262b (plochy vefejnych prostranstvi — PV):

o Jedna se o plochy pro odpocinek a setkavani, které nahrazuji a podrobnéji ¢leni puvodni
plochu 262 z platného UP. Plochy jsou vymezeny ve shodé s puvodni plochou v centru
lokality Za Humny, aby byly pfiméfené pfistupné pro obyvatele vSech &asti lokality.

e Pro pohyb péSich bude slouzit sit mistnich komunikaci zaélenénych do ploch vefejnych
prostranstvi — PV (plocha Z75). V lokalité je uvaZovana obytnd zdéna, pro pé&si provoz je tedy
vyuzivan cely dopravni prostor mistni komunikace. Na sit’ stavajicich chodnikG bude navazano
v mistech hlavnich vstupti do lokality, tedy na jihovychodnim (vazba na Obecni Ufad, MS, ZS,
viceucCelovou budovu) a jihozapadnim okraji lokality (vazba na areal zahradnictvi, sportovné-
rekreacni areal,...).

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

e Dle US Za Humny je do UP doplnéna podminka na respektovani etapizace vystavby - realizace
vystavby v plochach bydleni (Zla, Z1lb, Zlc, Z1d, Zle) v lokalit¢ Za Humny v Sebrové je
podminéna respektovanim etapizace. Dale viz odGvodnéni, kap. 10.2.24.
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Ochrana pred extravildnovymi vodami, utraceni destovych vod

e Na ochranu rozvojovych ploch pro bydleni pfed Gginky extravilanovych vod je plathém UP na
svazitych pozemcich orné pldy navrzena nad lokalitou Za Humny plocha protieroznich opatfeni
(Y1).

e Zménou €. 1 je podél severni strany lokality Za Humny navrzena ucelova komunikace (plocha
Z76) o Sifce umoznujici feSeni opatfeni na zachyceni a utraceni destovych vod (napf.
zasakovaci pfikop), coz je podminkou feSeni plochy.

Vyhodnoceni

Zména SK8-1 fesi lokalitu, jejiz vyuziti bylo schvaleno v platném UP, a to zejména pro bydleni.
Respektovani pozadavku obce na doplnéni podrobnéjSiho ¢lenéni lokality dle zaevidované
podrobnéjsi dokumentace (US Za Humny) umoziuje vymezit kromé bydleni i mistni
komunikaci (pro obsluhu vSech stavebnich pozemkii), upfesnit rozsah hlavnich napojnych
bodu (s dopadem do stavajici obytné zastavby nad ramec platného UP — plocha prestavby P2,
P3), vymezit finalni polohu verejnych prostranstvi pro setkavani a odpocinek; upresnit rozsah
kfizovatky na silnici 11379 s navazujici mistni komunikaci, feSeni obsluhy krajiny véetné reseni
extravilanovych vod.

Protoze byla US Za Humny vypracovana a po posouzeni pofizovatelem zaevidovana, byla nezbytna
podminka pro rozhodovani v rozvojovych plochach zahrnutych do US Za Humny zru$ena.

B Po vydani zmény €. 1 bude US Za Humny upravena — pozadavky na Upravu z diivodu souladu
s platnym UP vyplynou z projednani zmény ¢€. 1.

SK8-2 - ZAPRACOVANI US SADEK V SEBROVE

Uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Sadek na jihozapadnim okraji &asti obce Sebrov byla
zpracovana v roce 2021; posouzena pofizovatelem a vlozena do evidence Uzemné planovaci Cinnosti
8.06.2022.

Zménou je US Sadek respektovana - rozvojové pozemky vymezené v US jsou prevedeny do
rozvojovych ploch v podrobnosti nalezejicimu svym obsahem uUzemnimu planu. Lokalita Sadek je
podrobnéji ¢lenéna takto:

e plochy pro bydleni Z7a, Z7b (plochy bydleni v rodinnych domech — Bl) na zakladé podrobné&jsiho
Clenéni plochy Z7

e plochy pro obsluhu lokality a odpocinek a setkavani 221, z41, Z77 (plochy vefejnych prostranstvi
— PV) - pro obsluhu stavebnich pozemk lokality a odpocinkovou plochu a pési propojeni

e plocha pro suchy poldr TX4 (koridor pro technickou infrastrukturu) — nova plocha

ODUVODNENi RESENi:

Bydleni
e Puavodni plocha bydleni Z7 je roz€lenéna na dil€i plochy:

o plocha Z7a - je situovana severné& od patefni komunikace. Lze v ni situovat max. 2 RD,
odlvodnéni viz niZze, navazujici odst. Podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu

o plocha Z7b - je situovana jizné od patefni komunikace a lze v ni situovat max. 3 RD,
oddvodnéni viz nize, odst. Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

e Pro plochy bydleni Z7a, Z7b jsou stanoveny podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu:
o vySkova regulace zastavby — je stanovena max. 1 NP s moznosti podkrovi, a to ve shodé
s platnym UP i s US Sadek
o rozmezi vyméry stavebnich pozemkd je oproti platnému UP (kde je stanoveno rozmezi
800 m° — 2000 m?) upraveno. Dolni hranice je zménou stanovena 1000 m* a horni
zlistava 2000 m?. Z toho vyplyva, Ze Ize v plode Z7a situovat max. 2 RD (vyméra plochy je
2900 m?), v ploge Z7b max. 3 RD (vyméra plochy je 3600 m?).
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V US Sadek jsou v ploSe Z7a vymezeny 3 stavebni pozemky — pfi respektovani nové
stanovené spodni hranice lze v ploSe Z7a situovat pouze 2 RD, coz stanovenou
urbanistickou koncepci — oboustranné obestavéni patefni komunikace — i nadale
zachovava.

o intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd — plochy Bl — je vyjadfena indexy s témito hodnotami
(ve shodé s US Sadek):

* index zastavéni — je stanoven max. 25%
* index zelené — je stanoven min. 40%
Dale viz odlivodnéni, kap. 10.2.5.

Obsluha plochy - dopravni infrastruktura

hlavni vstup do lokality (ze severovychodu)
e Je upraven rozsah zastavitelné plochy Z21 (plochy vefejnych prostranstvi — PV):

o Jedna se o upravu vychodni &asti plochy Z21, ktera bude slouzit pro hlavni vstup do
lokality - rozsah plochy pro umisténi komunikace je wupraven dle podrobnéjsi
dokumentace, €ast rozvojové plochy je zaclenéna do stabilizovanych ploch bydleni, viz
odivodnéni, kap. 10.1., diléi zm&na SK9-2b; plocha je ve své severozapadni Gasti
rozSifena o navrh chodniku, viz nize.

vedlejsi vstup do lokality (z jihozapadu)
e Je upraven rozsah zastavitelné plochy Z41 (plochy vefejnych prostranstvi — PV):

o Jedna se o plochu pro vedlejsi vstup do lokality; rozsah plvodni plochy Z41 pro umisténi
komunikace je upraven — severni ¢ast plochy je zaclenéna do stabilizovanych ploch
verejnych prostranstvi, protoze je tato €ast uliCniho prostoru jiz realizovana. Jizni ¢ast je
upravena dle podrobnéjSi dokumentace, bez zasahu do stabilizovanych ploch bydleni
(soukromé pozemky p.¢. 250, 251/1, 251/2), nelze vefejné prostranstvi o legislativou
poZadované Sifce (min. 8 m) realizovat.

patefni komunikace

e Je vymezena nova zastavitelna plocha Z77 (plochy vefejnych prostranstvi — PV):

o Jedna se o plochu pro umisténi patefni komunikace propojujici plochy 221, Z41 a slouzici
pro obsluhu stavebnich pozemkd. Plocha je vymezena na Ukor plochy bydleni Z7
z platného UP, a to jejim podrobné&jSim ¢lenénim dle US Sadek.

obsluha krajiny

V US Sadek je v krajiné podél jizniho okraje lokality navrzena Géelova komunikace pro zpfistupnéni
krajiny a navazujicich lesnich pozemk(. V ramci feSeni zmény SK8-2 nebyla tato komunikace
zapracovana, protoZe sohledem na konfiguraci terénu nebylo vhodné pfesnou polohu fixovat.
Realizace u¢elové komunikace je umozZnéna pfipustnymi podminkami vyuZiti krajiny a bude fedena az
dle navazuijici projektové dokumentace.

odstaveni a parkovani vozidel

e Jsou doplnény podminky tykajici se parkovani navstév - v ramci ploch vefejnych prostranstvi (PV)
bude v lokalité Sadek feSeno parkovani navstév, coz je zménou doplnéno do vyroku, kap. D)1,
odst. Doprava v klidu.

Obsluha plochy - technicka infrastruktura

e Obsluha lokality technickou infrastrukturou bude feSena v rédmci navrZzenych ploch vefejnych
prostranstvi (plocha Z21, Z41, Z77), zejména z hlavniho vstupu do Uzemi a dale vedlejSiho vstupu
do Uzemi, a to prodlouzenim stavajicich vedeni.

o Zasobovani el. energii
Severni okraj lokality limituje trasa nadzemniho vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo
s krat8i odbockou do sloupové trafostanice v blizkosti hlavniho vstupu do lokality.
Lokalita bude napojena z této trafostanice; posouzeni kapacity trafostanice ve vztahu
k rozvojové lokalit¢ Sadek a jeji pfipadné posileni &i pFemisténi (Ize feSit v ramci
navrzenych ploch vefejnych prostranstvi), vyplyne aZ znavazujicich Fizenich dle
pozadavku spravcu siti.

34



odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

Odpocinek a setkavani, pohyb péSich

o Pro odpoc€inek a setkavani bude slouzit zapadni ¢ast plochy vefejnych prostranstvi Z21; plocha
vefejnych prostranstvi Z21 je dle US rozsifena o p&si chodnik spojujici lokalitu Sadek se stavajici
zastavbou a umozniujici tak pfistup k plose pro odpo€inek setkavani i pro obyvatele stavajici
zastavby, kde takova plocha chybi. Ve vychodni &asti plochy Z21 bude realizovano vefejného
prostranstvi pro navrZzenou mistni komunikaci (hlavni vstup do lokality), viz vy3e.

e Realizace pésiho propojeni do navazujicich lesnich pozemkd navrzené v US Sadek na
jihozapadnim okraji lokality neni konkrétné vymezeno. Jeho realizace je zménou zajisténa
definovanim podminek pro vyuziti koridoru TX4 (plocha pro suchy poldr na jihozapadnim okraji
lokality Sadek), viz vyrok, kap. E)4.

Ochrana pred extravilanovymi vodami, utraceni destovych vod

e Je vymezen novy koridor pro technickou infrastrukturu TX4 — pro vybudovani suchého poldru:

o V jihozapadnim cipu lokality Sadek je dle US Sadek vymezena plocha pro realizaci
suchého poldru. Jedna se o prostor k tomuto ucelu nejvhodnéjsi - prostor pro poldr
vyuziva stavajici udolni svodnici s naletovou zeleni (puvodné Uvozova cesta). Po
vybudovani hraze bude prostor slouzit pro zachyceni extravilanovych vod, které ohrozuji
lokalitu z navazujicich svazitych lesnich pozemk0. Prebyvajici extravilanové vody budou
zaustény do deStové kanalizace. Konkrétni feSeni vyplyne az z navazujici projektové
dokumentace.

V US Sadek je v krajiné podél jizniho okraje lokality navrzena uéelova komunikace pro zpfistupnéni
krajiny a navazujicich lesnich pozemk( a v ramci této plochy je navrzen zasakovaci pfikop. V ramci
feSeni zmény SK8-2 nebyla tato komunikace ani pfikop zapracovany, protoze s ohledem na
konfiguraci terénu nebylo vhodné pfesnou polohu fixovat. Realizace uCelové komunikace a
zasakovaciho pfikopu je umoznéna pfipustnymi podminkami vyuZziti krajiny a bude feSena az dle
navazujici projektové dokumentace.

Ochrana hodnot Uzemi

e Ochrana lesa - vzdalenost 50 m od okraje lesa zasahuje do plochy Z7a (vychodni a zapadni ¢ast),
do plochy Z7b (vychodni €ast). Pro zastavbu v danych plochach plati podminky vyuziti plochy
definované v platném UP a dopInéné zménou, viz vyrok, kap.C)2. s odkazem na kap. b)2.2.: Dale
viz odlvodnéni, kap. 10.2.2., odst. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi - Ochrana
zdravych zivotnich podminek, pfirodnich zdroju, civilizagnich hodnot

e vyznamna vzrostla zelen - solitérni stromy — v severovychodni ¢asti lokality Sadek se nachazi
vyznamny solitérni strom — je zahrnuty do rozvojové plochy vefejnych prostranstvi Z21. Ochrana
stromu pfi realizaci mistni komunikace, kterd bude prochézet v blizkosti stromu, je zajisténa
podminkami vyuZiti, definovanymi pro plochu vefejnych prostranstvi Z21, viz vyrok, kap. C)2.

Vyhodnoceni
Zména SK8-2 fesi lokalitu, jejiz vyuziti bylo schvaleno v platném UP, a to pievazné pro bydleni.

dokumentace (US Sadek) umoziiuje vymezit kromé bydleni patefni komunikaci (pro obsluhu
vSech stavebnich pozemki) a nad ramec platného UP plochu pro suchy poldr.

ProtoZze byla US Sadek jiz vypracovana a je ve fazi posouzeni pofizovatelem a zaevidovani, byla
nezbytna podminka pro rozhodovani v rozvojovych plochach zahrnutych do US Sadek, zruSena.

B Po vydani zmény ¢. 1 bude US Sadek upravena — pozadavky na upravu z diivodu souladu
s plathym UP vyplynou z projednani zmény &. 1.

SK8-3 - ZMENA ZPRiISTUPNENI VYHLIDKY V SEBROVE

Jedna se o zménu polohy pfistupu k vyhlidce na navrsi Horka v Sebrové, ktera je spojena s témito
Upravami:

e zruSeni zastavitelné plochy Z22 (plochy vefejnych prostranstvi — PV) a jeji zaclenéni do
stabilizovanych ploch (plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba)

ODUVODNENi RESENi:
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Plocha Z22 byla v platném UP navrZena pro obsluhu ploch vyroby a zpfistupnéni zelené s vyhlidkou
jizn& od centra Sebrova. Zménou je tato zastavitelnd plocha zru$ena z ddvodu nepotfebnosti (je
vymezena Vv arealu vyroby v soukromém vlastnictvi); plocha je zac¢lenéna do stabilizovanych ploch
vyroby (VD) ve shodé s navazujicimi stabilizovanymi plochami.

Novou rozvojovou plochu pro pési propojeni neni nutno vymezovat, protoze pési propojeni k vyhlidce
bylo jiz realizovano v jiné poloze. Chodnik a schody vedouci od komunikace 11/379 na navrsi Horka
byly realizovany v ramci rozvojové plochy vefejné zelen& Z27, ktera byla v platném UP k ugelu
vybudovani chodniku téz uréena, coz je definovano v podminkach vyuziti plochy Z27. Z tohoto divodu
a z diivodu $patné zobrazitelnosti chodniku nad podrobnost izemniho planu, nebyl chodnik do UP
zakreslen.

Zména tedy spociva ve zruSeni chodniku (plocha Z22) navrzeného pres areal vyroby a jeho nahrada
za stabilizovanou plochu VD. Obsluha arealu vyroby, ktery bude opét zcelen, bude feSena z hlavni
silnice v ramci stabilizované plochy VD dle aktualnich pozadavk( a pfipustnych podminek vyuziti
plochy VD..

SK8-4 - UPRAVA PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH BI, SO, RI

e Uprava podminek prostorového usporadani stabilizovanych a rozvojovych ploch BI, SO, RI
tykajici se rozmezi vyméry stavebnich pozemki , viz odlvodnéni, kap. 10.2.5.

SK9 - UPRAVY UP Z PODNETU PORIZOVATELE, OSTATNi UPRAVY

S$K9-1 - AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMi

Zménou &. 1 je aktualizovano zastavéné Gzemi v celém spravnim uzemi obce (k.u. Sebrov, k.U. Svata
Katefina) k datu 15. 1. 2022.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 SZ. Do zastavéného Uuzemi byly nové zahrnuty
pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni a dalSi pozemkové parcely. Jedna se o
zejména o stavby pro bydleni - rodinné domy a navazujici pozemky zahrad v pfipadé, Ze jsou v KN
jako zahrady evidovany. Do zastavéného uzemi byly za&lenény proluky v pfipadé, Ze se jednalo o
stavebni pozemek max. pro 1 RD.

V graficke Casti je aktualizovana hranice zastavéného uzemi graficky odliSena od hranice zastavéného
uzemi z platného UP, a je zobrazena ve vykrese 1.1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi; 1.2 Hlavni
vykres. RusSené ¢&asti hranice zastavéného uUzemi jsou preSkrtnuty symbolem ,x“, oznacenym
v legendé jako jevy ke zruSeni.

Aktualizace zastavéného Uzemi je spojend s témito Upravami:

SK9-1a | - prevedeni zastavitelné plochy pro bydleni Z2 do stabilizovanych ploch (Bl) v Sebrové
e Plocha Z2 byla napInéna — v ploSe byl realizovan 1 RD.

e Pro stabilizovanou plochu BI (p.C. 610/12, 610/51), vymezenou v rozsahu zruSené zastavitelné
plochy Z2) plati i nadale podminky prostorového uspofadani z platného UP s ohledem na
exponovanou polohu nad sidlem Sebrov - vySkova regulace max. 1INP (tedy bez moznosti
podkrovi).

SK9-1b | - pfevedeni zastavitelné plochy pro bydleni Z3 do stabilizovanych ploch (Bl) v Sebrové
e Plocha Z3 byla z velké ¢asti naplnéna — v ploSe byly realizovany 3 RD; zbyvajici proluka pro 1 RD
byla za¢lenéna do zastavéného uzemi.

e Pro stabilizovanou plochu BI (vymezenou v rozsahu zrusené zastavitelné plochy Z3) plati vySkova
regulace zastavby, ktera byla stanovena v platném UP pro plvodni zastavitelnou plochu Z3, tj.
max. 2 NP; plocha se nenachazi v exponované poloze.

SK9-1c | - pfevedeni zastavitelné plochy pro bydleni Z6 do stabilizovanych ploch (Bl) v Sebrové

e Plocha Z6 byla z velkeé Casti naplnéna — v ploSe byly realizovany 4 RD; zbyvajici proluka pro 1 RD
byla za¢lenéna do zastavéného uzemi.

e Pro stabilizovanou plochu BI (vymezenou v rozsahu zrusené zastavitelné plochy Z6) plati vySkova
regulace zastavby, ktera byla stanovena v platném UP pro plvodni zastavitelnou plochu Z6, t;.
max. 2 NP; plocha se nenachazi v exponované poloze.
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SK9-1d | - vymezeni hranice zastavéného Gizemi ve Svaté Katefiné

e Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v jizni ¢asti zastavitelné plochy bydleni Z9, kde byl
realizovan rodinny diim a pfijezdova komunikace. Rodinny dim i nadale zUstava soucasti plochy
79, tj. stanovenych podminek prostorového usporadani.

e Pro zastavitelnou plochu Z9 plati vy$kova regulace zastavby, ktera byla stanovena v platném UP
pro tuto plochu Z9, tj. max. 1 NP s moznosti podkrovi. Divodem je, Ze se plocha nachazi
Vv exponované poloze.

Pro vySe uvedené plochy bydleni (BI) plati dalSi podminky prostoroveho usporadani (rozmezi vymery
stavebnich pozemkd, intenzita vyuziti stavebnich pozemku), stanovené a pfip. upravené zménou UP,
viz vyrok, kap. F)2.

$K9-2 - ZMENA VYUZITi STABILIZOVANYCH PLOCH V ZASTAVENEM UZEMi

$K9-2a - POTVRZENI STAVAJICIHO VYUZITi POZEMKU ZAHRADY V SEBROVE U LOKALITY ZA
HUMNY

e Jedna se o zménu vyuziti &asti plochy (oploceny pozemek parc.&. 595/3 v k.G. Sebrov), ktery byl
v platném UP nespravné zadlenén do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi (PV). Zménou
je zaClenén do stabilizovanych ploch bydleni (Bl), tj. ve shodé s navazujicim sousednim
pozemkem parc.¢. 68/1.

8K9-2b — POTVRZENI STAVAJICIHO VYUZITi POZEMKU BYDLENi V SEBROVE U LOKALITY
SADEK

e Jedna se o zménu vyuziti &asti plochy (&asti oploceného pozemku parc.¢ 483/16 v k.u. Sebrov),
ktery byl v platném UP plvodné zadlenén do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi (PV).
Zmeénou je zaclenén do stabilizovanych ploch bydleni (Bl), tj. ve shodé s navazujicim sousednim
pozemkem parc.€. 262, jehoZ je soulasti.

SK9-3 - UPRAVA PODMINEK VYUZITi FUNKCNICH PLOCH V NEZASTAVENEM UZEMI

Zménou je feden poZadavek pofizovatele na stanoveni, ve kterych plochach nezastavéného uzemi je
vylou€eno z divodu vefejného zajmu umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v plathném znéni.

Odluvodnéni vyuziti § 18, odst. 5 SZ v nezastavéném uzemi

Spravni Uzemi obce se vyznaduje vysokou kvalitou pFirodniho prostfedi, sidlo Sebrov a Svata
Katefina je obklopeno krajinou s prevazujicimi lesnimi porosty. Platny UP podporuje ochranu ptirody
vymezenim nékolika ekologicky vyznamnych segmentl jako pfirodnich hodnot Uzemi, pro jejichz
ochranu definuje podminky vyuziti. Jedna se tedy o uzemi, které neni vyznamné zménéno a dotéeno
stavebni Cinnosti a je navstévovano a obdivovano pravé kvdli pfirodnim krasam a diky krajiné
neporudené zastavbou. Na této skute€nosti je v daném regionu zaloZen i turisticky ruch.
Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uUzemi jsou definovany tak, zZe jsou vylou¢eny, nebo omezeny
nékteré stavby, zafizeni a opatfeni, které umozruje realizovat § 18 odst. 5 SZ v pfipadé, ze jejich
realizace neni vyloudena v tizemnim planu. Platny UP (podpofen zménou &. 1) tuto mozZnost z vyse
uvedeného divodu vyuziva takto (pojmy z § 18 odst. 5 SZ jsou zvyraznény tu¢né):
e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi - jsou v feSeném Uzemi:
o prfipustné v pfevazujici Casti zemédélské krajiny — v plochach zemédélskych - NZ,
v plochach zemédélskych specifickych - NZx, smiSenych nezastavéného Uzemi - NS,
smiSenych nezastavéného Uzemi — krajinna zelefi — NSk, a to pouze jako ,nezbytné
nutné stavby, zarizeni pro zemédélstvi. V definici pojm0 definovano jako ,seniky — stavby
pro ukladani krmiva a steliva, posedy, kazatelny, véeliny”, viz vyrok kap. F)4.

o prfipustné v plochach NZx jako ,pozemky staveb a zarizeni pro zemédélskou prvovyrobu
typu drevénych pristfeskl pro ustajeni dobytka a koni a jejich zazemi, vybéhy”, a to
z dGivodu specifického charakteru rozvojové plochy vymezené v platném UP jako jediné
v krajiné dle konkrétniho poZadavku

o podminéné pfFipustné v pfevazujici ¢asti zemédeélské krajiny — v plochach zemédélskych -
NZ, smiSenych nezastavéného uzemi - NS, smiSenych nezastavéného Uzemi — krajinna
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zelert — NSk, a to pouze jako ,oteviené pfistfesky pro ustajeni dobytka, koni ve vazbé na
vybéhy za podminky, Ze nebudou zasahovat do biokoridort a interakcnich prvku; vybéhy
a ohrady pro dobytek, koné za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pldy pfed erozi a
prostupnost krajiny*.

Omezeni staveb pro zemédélstvi a pfipadné vylouceni téchto staveb z ostatnich funkénich ploch
vymezenych v krajiné (plochy lesni - NL, plochy pfirodni — NP, plochy smiSené nezastavéného
Uzemi — specifické — NSx), je z ddvodu zachovani charakteru Uzemi - pfirodné a krajinarsky
cenného Uzemi doposud stavbami neporuseného, pfip. z divodu, Ze charakter funkéni plochy
potfebu situovani téchto staveb ani nevyvolava (plochy NL), nebo tyto stavby nepfipousti
s ohledem na pfimou vazbu na zastavéné Uzemi (plochy NSx); nebo tyto stavby nepfipousti
s ohledem na zachovani pfirodni funkce biocenter (plochy NP).

Umisténi dalSich staveb pro zemédélstvi v krajiné nad ramec vySe uvedenych omezujicich
podminek je nutno fedit zmé&nou Gzemniho planu. Platny UP nevymezuje nové plochy pro
Zivog&isnou vyrobu; nefunkéni areal zemédélské vyroby v Sebrové byl zaglenén do ploch vyroby a
skladovani — zahradnictvi — VZA s tim, Ze zmény a vyuziti stavajicich zemédélskych staveb jsou
mozné pfi splnéni definovanych podminek.

Stavby, zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi - jsou v feSeném uzemi:

o pripustné - v plochach lesnich — NL, plochach smiSenych nezastavéného uzemi —
krajinna zelen — NSK, v plochach smiSenych nezastavéného uUzemi - NS, a to jako
Lnhezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese“ V definici pojmG definovano
jako ,, stavby pro zajiSténi provozu lesnich Skolek (napr. pro skladovani sazenic stromd),
oplocenky, stavby lesnich cest, stavby hrazeni bystfin a strzi, stavby odvodnéni lesni
pady, malé vodni nadrze*, viz vyrok kap. F)4.

o pripustné - v plochach lesnich — NL, plochach smiSenych nezastavéného uzemi —
krajinna zelen — NSk, v plochach smiSenych nezastavéného uzemi — NS, a to jako
Lhezbytné nutné stavby a zafizeni pro myslivost®, V definici pojma definovano jako ,stavby
k provozovani myslivosti (napf. stavby ke krmeni lesni zvérfe, stavby pro skladovani
krmiva, sazenic stromt), posedy, kazatelny, zafizeni pro chov (napf. voliéry), viz vyrok
kap. F)4.

Jedna se o stavby umozniujici hospodafeni v lesich a vykon prava myslivosti.

Omezeni staveb pro lesnictvi ve vySe uvedenych plochach a pfipadné vylougeni téchto staveb
z ostatnich funk&nich ploch vymezenych v krajiné (napf. plochy pfirodni — NP, plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — specifické — NSx) je z ddvodu zachovani charakteru pfisluSnych ploch —
z diivodu, ze charakter funkéni plochy potfebu situovani téchto staveb ani nevyvolava (plochy NSx
— hlavni vyuziti zahrada); nebo z divodu zachovani pfirodni funkce (plochy NP - biocentra).

Umisténi dal8ich staveb pro lesnictvi v krajiné nad ramec vySe uvedenych omezujicich podminek
je nutno feSit zménou uzemniho planu.

Stavby zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodaristvi — jsou pfipustné v celé krajiné jako
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny ,(napf. ochrana a vytvéareni
podminek pro zaloZeni USES, udrzovéni pfirozenych podminek pro Zivot vodnich a mokradnich
ekosystému, ochrana drevin rostoucich mimo les,...).— Jsou pfipustné v celém nezastavéném
Uzemi, cozZ je doplnéno v ramci zmény €. 1 do Koncepce usporadani krajiny,

Stavby zafizeni a jina opatifeni pro dopravni a technickou infrastrukturu — jsou pfipustné ve
vSech funkénich plochach nezastavéného Uzemi jako ,dopravni a technicka infrastruktura,
v plochach NP jako ,verejna dopravni a technicka infrastruktura“z divodu ochrany pfirodni funkce
biocenter.

Stavby zafizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledkli — jsou pfipustné v celém nezastavéném uzemi, coz je
dopInéno v ramci zmény €. 1 do Koncepce usporadani krajiny. Jedna se napf. o ,hraze, suché
poldry, stavby pro zachyceni pfivalovych destl, stavby a opatfeni pro udrzeni vody v krajiné —
rybniky, revitalizace vodnich toku, tini mokradi, obnova remizku, realizace travnich pasu,
pralehd, ...”

Technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti krajiny pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu - jsou pfipustné ve v3ech funkénich plochach nezastavéného uzemi pouze
jako ,stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napf. trasy a stezky pro pési,
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cyklisty, lyZzafe, odpocivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kaplicky, bozZi muka, kriZky,
pamatniky,...“. Stavby ekologickych a informacnich center nejsou tedy v krajiné umoznény.
DOvodem je obava z mozného zneuziti téchto staveb k bydleni nebo k individudini rekreaci.
Dalsim ddvodem jsou dostate¢né kapacity ploch, vymezenych v urbanizovaném dzemi, v ramci
nichz lze tyto stavby (napf. stavby pro osvétu a informaci navstévnikd feSeného uUzemi se
zameéfenim na ochranu pfirody a krajiny, prezentaci kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi)
v pfipadé potieby realizovat, zejména plochach smiSenych obytnych - SO jako ,stavby a zafizeni
obc¢anského vybaveni, sluzby®. Stavby pro rekreaci (hromadnou nebo rodinnou) jsou v krajiné
nepfipustné.

e Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostil - jsou v krajiné nepfipustné z dlvodu
zachovani krajinného razu a pfirodnich hodnot Uzemi. Umisténi téchto staveb a zafizeni je
v pfipadé potfeby nutno feSit zménou Uzemniho planu (ve spravnim Uzemi obce se nachazi
nevyhradni a prognézni lozisko nerostnych surovin).

B Platny UP podpofen zménou &.1, zdlvodu zachovani krajinafky cenného Uzemi, omezuje
vystavbu v krajiné, coz se promita do navrzené koncepce usporadani krajiny a do definovani
zasad na jeji ochranu. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze ochrana stavbami nenarusené krajiny,
ochrana pfirodnich hodnot a zachovani krajinného razu ve spravnim Uzemi obce je vefejnym
zajmem.

SK9-4 - PROVERENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU U
ROZVOJOVYCH PLOCH PRO BYDLENi Z1, 27, 29, 210, 212

Zménou byly u rozvojovych ploch pro bydleni Z1, Z7, 29, Z10, Z12 provéieny zakladni podminky
ochrany krajinného razu s ohledem na exponovanou polohu.

ODUVODNENi RESENi:

Pozadavek, ktery vyplyva ze schvalené Uzemni studie krajiny ORP Blansko, byl FeSen provéifenim a
upravou podminek prostorového usporadani vyde uvedenych zastavitelnych ploch, které se nachazeji
v exponované poloze, s ohledem na ochranu krajinného razu, takto:

e plocha Z1 na severnim okraji Sebrova (zménou SK8-1 rozdélena na plochy Z1a, Z1b, Z1c, Z1d,
Zle)
vyS8kova requlace zastavby
o platny UP - pro plochu Z1 byla stanovena max. 2podlaZni zastavba s moznosti podkrovi

o zména &. 1 - po provéfeni zménou SK8-1 byla vyskova regulace zastavby pro plochy Zla
— Zle snizena na max. 1 NP s moznosti podkrovi (toto snizeni je v souladu s podrobnéjsi
dokumentaci US Za Humny)

e plocha Z7 na jihozapadnim okraji Sebrova (zmé&nou SK8-2 rozdélena na plochy Z7a, Z7b)
vySkova regulace zastavby
o platny UP - pro plochu Z7 byla stanovena max. 1podlazni zastavba s moznosti podkrovi,
o zména & 1 - SK8-2 — je respektovano - pro plochy Z7a, Z7b je vySkova regulace
zastavby stanovena max. 1NP smoznosti podkrovi (ve shodé s podrobnéjsi
dokumentaci US Sadek)

e plocha Z9 na zapadnim okraji Svaté Katefiny
vySkova regulace zastavby
o platny UP - pro plochu Z9 byla stanovena max. 1podlazni zastavba s moznosti podkrovi,
o zména ¢&. 1 - respektovano
e plocha Z10 na jihozapadnim okraji Svaté Katefiny
vySkova regulace zastavby

o platny UP - pro plochu Z10 byla stanovena max. 1podlazni zastavba (tedy bez moznosti
podkrovi)

o zména ¢&. 1 - respektovano
e plocha Z12 na jihozapadnim okraji Svaté Katefiny
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vy8kova requlace zastavby
o platny UP - pro plochu Z12 byla stanovena max. 1podlazni zastavba (tedy bez moznosti
podkrovi)
o zména €. 1 — respektovano
B Zakladni podminky ochrany krajinného razu s ohledem na exponovanou polohu vySe uvedenych
rozvojovych ploch pro bydleni ploch Ize vztahnout zejména na vySkovou regulaci zastavby. Ta
byla v platném UP stanovena s ohledem na ochranu krajinného razu a je zménou ¢. 1 pfevzata a

respektovana. Vyjimkou je plocha pro bydleni navrZzena v platném UP v lokalité Za Humny (plocha
Z1), jejiz vySkova regulace zastavby byla zménou €. 1 upravena (snizena).

B Navrzené prostorové uspofadani zajisti pozvolny pfechod zastavby do krajiny.

K ochrané krajinného razu dale pfispivaji podminky, definované pro rozvojové plochy bydleni
v platném UP:

e obecné plati, ze stavby pro bydleni budou situovany tak, aby zelefi zahrad tvofila mezi¢lanek pfi
prechodu zastavby do krajiny, viz vyrok, kap. E)1., odst. Koncepce uspofadani krajiny — ochrana
krajinného razu. Tato podminka plati i pro rozvojové plochy feSené zménou €. 1.

e obecné plati, ze v okrajovych &astech Sebrova a ve Svaté Katefing bude respektovan charakter
rozvolnéné zastavby, viz vyrok, kap. C)1., Urbanisticka koncepce. Tato podminka plati i pro
rozvojové plochy feSené zménou ¢&. 1. v této souvislosti byl zménou €. 1 dopinén vyklad pojmu
pouzitém v platném UP: ,rozvolnéna zastavba“, viz vyrok, kap. F)4.

K ochrané krajinného razu dale pfispivaji podminky, definované pro rozvojové plochy bydleni zménou

¢. 1

e rozmezi vyméry stavebnich pozemki, stanovené v platném UP, je upraveno pro vsechny
rozvojové plochy Bl, SO (rozmezi od 1000 m? do 2000 m2) tak, aby neumoznovalo zahusténi
stavebnich pozemk( nad ramec pozadavk( obce (souvisi s kapacitou vodnich zdrojli, budouci
COV a téz s ochranou krajinného razu, protoZe se rozvojové plochy nachazeji v okrajovych
gastech sidel), dale viz odGvodnéni, kap. 10.1., zmé&na SK8-4

| 8K9-5 - UVEDENI UP SEBROV-KATERINA DO SOULADU S AKTUALIZOVANOU PUR €R

Je feSeno, viz odivodnéni, kap. 2.1.

| DALSi UPRAVY VYPLYVAJICi Z RESENi ZMENY €. 1

Definice pojmi

Zmeénou €. 1 byl text z kapitoly L) Vysvétleni pojmu pfesunut do nové kapitoly F)4. Definice pojma.
Kapitola L) byla zruSena z divodu souladu s platnou legislativou.

Zménou &. 1 byl text aktualizovan. Pojmy, které vyrokova &ast platného UP po provéfeni neobsahuje
(napf. nadfazeny dopravni systém, zahradni chatka,...) byly vypustény - ruSeny text v tomto pfipadé
neni zobrazen preSkrtnutim — je pouze vypustén. Spravny text je ponechan Cerné. Chybéjici pojmy
byly doplnény (text ervené). Pojmy byly sefazeny dle abecedy.

Plochy zmén v krajiné

Rozvojové plochy navrzené v krajing z platného UP jsou zmé&nou &. 1 nové v souladu s platnou
legislativou za€lenény do vykresu I:1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi jako plochy zmén v krajiné.

10.2. KOMPLEXNi ODUVODNENi PRIJATEHO RESENI

10.2.1. Vymezeni zastavéného uzemi (aktualizace), vymezeni reSeného Uzemi

Vymezeni zastavéného uzemi

Zmeénou €. 1 je aktualizovano zastavéné uzemi v celém spravnim uzemi obce (k.u. Sebrov, k.U. Svata
Katefina) k datu 15. 1. 2022. Dale viz oddvodnéni, kap. 10.1., zména SK9-1.

Hranice reSeného Uzemi diléich zmén

Hranice je zobrazena ve vykrese 1.1 Vykres zakladniho €lenéni dzemi, 1.2 Hlavni vykres.
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Hranice je pro potfeby zmény &. 1 vymezena prekryvnou linii (modré prazdné puntiky) v pfipadé, ze ji
bylo mozno vymezit (ze se napf. nejednalo o Upravu textové ¢asti bez dopadu do grafiky).

Neni vymezena na zménach, které vyplyvaji automaticky z platné legislativy, napf. aktualizace VPS
(vykres je z duvodu prehlednosti zpracovan jako celek bez zobrazeni zmén).

10.2.2. Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce a ochrany jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zména &. 1 je v souladu s hlavnimi cili, definovanymi v platném UP:

O Hospodarska prosperita, socialni soudrznost — obec nabizejici plochy pro bydleni, sportovni vyZziti

a pro podnikani.

o

Pfevazna Cast obyvatel feSeného uzemi za praci vyjizdi, pfevazné do blizkého okoli
(Blansko, Kufim, Brno), kam je pfijatelné spojeni autobusovou dopravou. Obec disponuje
plochami vyroby pouze omezené; pracovni pfilezitosti jsou v obci diky nékolika firmam,
které svou &innost provozuji v ramci zastavéného Uzemi (Zahradnictvi U Kopfivd,...). UP
vytvari podminky pro nova pracovni mista — na zapadnim okraji Sebrova ve vazbé& na
hlavni komunikaci navrhuje plochu pro situovani podnikatelskych aktivit typu drobné
vyroby. Nekonfliktnim provozovnam umoznuje podnikani v ramci stabilizovanych a
rozvojovych ploch se smiSenym vyuzitim v celém spravnim Uzemi. Moznost dalSich
pracovnich pfilezitosti Ize hledat v souvislosti s plochami vymezenymi pro zahradnictvi
(VZA), pfipadné pro sport (OS). Otazku socialniho bydleni, bydleni seniorti platny UP fesi
vhodnymi regulativy umoznujicimi situovani téchto zafizeni i v ramci ploch se smiSenym
vyuzitim. Zménou ¢&. 1 je tato koncepce zachovana.

Zménou €. 1 jsou respektovany hlavni rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech
navrzené v platném UP v Sebrové (lokalita Za Humny a lokalita Sadek) - zménou &. 1 jsou
podrobnéji &lenény dle zpracovanych US Za Humny a US Sadek. Zménou &. 1 jsou
navrzeny nové plochy pro bydleni v rodinnych domech, a to v omezené mife na okraji
Sebrova a Svaté Katefiny. Podminky prostorového uspofadani navrzené v platném UP,
jsou zménou €. 1 dale podpofeny s ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich
forem charakteristickych pro danou oblast.

Zménou €. 1 jsou ve vazbé na hlavni rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech
(lokalita Za Humny a lokalita Sadek) vymezeny konkrétni plochy pro odpoclinek a
setkavani, které budou slouzit pro kultivaci a rozvoj prostfedi pro navazovani sociélnich
kontaktd.

O Kvalitni Zivotni prostfedi — obec nabizejici dobré podminky pro bydleni a rekreaci v kvalithim

prostfedi se zachovanym pfirodnim ramcem.

@)

Nadmérnym znegisténim ovzdus$i FeSené Uzemi postiZzeno neni. Sebrovem prochazi
intenzivné zatiZzena silnice Il. tfidy, s jejiZ pfeloZkou se neuvaZuje — obklopujici zastavba
je zaClenéna do ploch se smiSenym vyuZitim. Plochy ,Cistého bydleni* jsou situovany
v okrajovych &astech Sebrova a v omezené mife v okrajovych &astech Svaté Katefiny.
Plocha dopravni infrastruktury pro prachod silnice Il. je vymezena v Sifce umoznujici
feSeni protihlukovych opatfeni (napf. protihlukové stény, zemni valy). Dlraz je kladen na
rozvijeni pfiznivé kvality obytného prostfedi v soucinnosti s rozvojem a podporou
rekreacniho potencialu Uzemi.

Zménou €. 1 je tento trend respektovan — plochy pro rozvoj €istého bydleni jsou situovany
do klidovych lokalit v okrajovych &astech obou sidel. ReSenim zmény &. 1 je respektovano
a neni naruSeno kvalitni pfirodni a Zivotni prostfedi, které je jednou z nejcennéjSich
hodnot uzemi.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi
V platné UP byly ve spravnim Uzemi obce vymezeny k ochrané tyto mistni hodnoty Gzemi (text

kurzivou):

Ochrana kulturnich hodnot Uzemi

41



odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

—  prostory urbanisticky a historicky cenné

— vyznamna stavebni dominanta

—  historicky vyznamné stavby

— mista vyznamnych vyhled(

B ReSenim zmény &. 1 jsou tyto hodnoty respektovany:

— Podminky prostorového uspofadani stanovené pro rozvojové plochy pro bydleni vymezené

v exponovanych polohach nad sidlem Svatd Katefina jsou definovany s ohledem na
zachovani dominanty kostela Svata Katefina a na nenaru$eni mista vyznamného vyhledu
z této dominanty na sidlo a do krajiny.

Ochrana pfirodnich hodnot tzemi

— ekologicky vyznamné Krajinné segmenty

— vyznamna vzrostla zeleri - solitérni stromy

B ReSenim zmény &. 1 jsou tyto hodnoty respektovany:

— ekologicky vyznamné krajinné segmenty - Rozvojova plocha pro bydleni Z73 (zmé&na SK6), se
nachazi v blizkosti ekologicky vyznamného krajinného segmentu ,Strz“. Plocha je vymezena
tak, aby do této hodnoty nezasahovala a hodnotu respektovala — pfimo nenavazovala, coz je
feSeno definovanim podminek vyuziti plochy, viz vyrok, kap. C)2. (oploceni pozemku parc. €.
278/38 v k.u. Svata Katefina bude vzdaleno od VKP ,Strz“ min. 5 m).

— vyznamna vzrostla zelen - solitérni stromy - v rozvojové ploSe vefejnych prostranstvi Z21
(plocha pro hlavni vstup do lokality Sadek) se nachazi vyznamny solitérni strom — podminky
dopInéné zménou pro tuto plochu zaruuji jeho ochranu, viz vyrok, kap. C)2.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek, pfirodnich zdrojd, civilizacnich hodnot

V platném UP jsou vymezeny tyto hodnoty, véetn& podminek pro jejich ochranu:
— ochrana verejného zdravi

— ochrana lesa

— limitni hranice negativniho vlivu zemédélskych staveb

— limitni hranice negativniho viivu COV

— plochy protieroznich opatfeni (Y1)

— ochrana melioraCnich zafizeni

— ochrana pfistupu k vodotecim

B Resenim zmény &. 1 jsou tyto hodnoty respektovany a podminky ochrany upraveny takto:

— Ochrana vefejného zdravi - zménou €. 1 je navic zapracovan obecny pozadavek Krajské
hygienické stanice JMK, ktery. Text je zapracovan do vyroku, v kap. F)1., v novém odstavci
Ochrana zdravi obyvatel - obecné podminky - a vztahuje se k veSkerym vymezenym funk&nim
plocham. DdOvodem je eliminace, pfip. minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro
populaci vystavenou rizikovym faktordm. Dale je zminéno v kap. b)2.2. vyroku, odst. Ochrana
vefejného zdravi - s odkazem na kap. F)1.

— Ochrana lesa - do nékterych rozvojovych ploch FeSenych zménou &. 1 (plocha Z7a, Z7b, Z73)
zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa:

Pro zastavbu v danych plochach plati podminky definované v platném UP a upravené &i
doplnéné zménou, viz vyrok, kap. b)2.2.:
= stavby pro bydleni nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi neZ 20 m od hranice
lesnich pozemk( (vyjimka upravena zménou, a to z25 m na 20 m na zakladé
vyjadreni dotéeného organu)
* mezi plochami lesnimi a rozvojovou plochou, napi. vymezenou oplocenim, ponechat
volny pruh o Sifce min. 4 m — dle platného UP
= plochy 7a, 7b (vychodni ¢ast ploch) — stavby véetné garazi nebudou umistovany ve
vzdalenosti mensi neZz 18 m od hranice lesnich pozemkt (doplnéno zmeénou)
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Zastavba ve vychodni €asti plochy Z7a, Z7b je tedy omezena mirngjSimi podminkami
vyuziti (vyjimka z OP lesa je 18 m), které byly dohodnuty na pracovnim jednani ze dne
16. 10. 2019, konaném na M&U Blansko pfi jednani nad Zastavovaci studii Sadek.
Podminky na zachovani volného pruhu mezi lesnimi pozemky a oplocenim jsou
splnény vlastni urbanistickou koncepci.

Zména &. 1 nema vliv na zakladni koncepci rozvoje definovanou v platném UP, neméni charakter
obce a jeji sidelni strukturu, nema vliv na hodnoty uzemi.

10.2.3. Zdavodnéni urbanistické koncepce a kompozice

Urbanisticka koncepce

Zména €. 1 je feSena v souladu s hlavnimi zasadami urbanistické koncepce definovanymi v platném
UP a dopIlnénymi zménou €. 1 (vztahujici se ke zméné €. 1 — text kurzivou) takto:

a

Sidla jsou rozvijena jako kompaktni urbanisticky celek; v okrajovych éastech Sebrova a ve Svaté
Kateriné respektovat charakter rozvolnéné zastavby. — Zménou €. 1 respektovano — nové plochy
pro bydleni v rodinnych domech jsou navrzeny v omezené mife v okrajovych polohach Sebrova a
Svaté Katefiny, vzdy pro 1 samostatné stojici RD (zmé&na SK2, SK5, SK6).

Hlavni rozvoj bydleni je smérovan do Sebrova — do hlavni lokality na severni okraj sidla, a do
menSich lokalit na zapadnim a jihozapadnim okraji sidla; rozvoj bydleni ve Svaté Katefiné je feSen
v omezené mife vystavbou Ci pfestavbou na zapadnim a jihozapadnim okraji sidla a dostavbou
proluk. — Je respektovano. Zména ¢&. 1 feSi podrobnéji lokalitu pro bydleni Za Humny a Sadek
navrzenou v platném UP v Sebrové, a to dle zpracovanych Gzemnich studii.

Jsou vytvoreny podminky pro zaloZeni systému sidelni zelené, zvlasté zelené verejné a verejnych
prostranstvi pro oddych a setkavani, pro niz jsou navrzeny plochy v navaznosti na centrum
Sebrova, v lokalité pro bydleni Za Humny a Sadek v Sebrové a na jiznim okraji Svaté Katefiny. -
Je respektovano. Zména &. 1 feSi podrobnéji lokalitu pro bydleni Za Humny a Sadek, navrZzenou
v platném UP v Sebrové - dle zpracovanych uzemnich studii. Vymezuije v t&chto lokalitach plochy
pro odpocinek a setkavani.

Regenim zmény &. 1 je urbanisticka koncepce z platného UP respektovana.

Urbanisticka kompozice

Z divodu souladu platného UP s platnou legislativou je zménou & 1 doplnén text tykajici se
urbanistické kompozice. Platny UP te$i urbanistickou kompozici prosttednictvim ochrany hodnot
uzemi. UP vymezuje hodnoty Uzemi mistniho vyznamu, které soucasné pini funkci zakladnich prvk
urbanistické kompozice sidla a na jejich ochranu definuje podminky vyuziti. Jedna se o tyto hodnoty:

— prostory urbanisticky a historicky cenné
— vyznamna stavebni dominanta

— historicky vyznamné stavby

— mista vyznamnych vyhled{

Respektovanim t&chto hodnot v&etn& podminek ochrany stanovenych v platném UP dojde k naplnéni
hlavnich kompozi¢nich zasad.

Regenim zmény &. 1 jsou hodnoty z platného UP uréujici urbanistickou kompozici respektovany.
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10.2.4. Zdavodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti
Vycet ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funk&nich ploch) se feSenim zmény ¢.1 neméni.

Funkéni plochy byly zménou ¢&.1 roz€lenény na plochy v urbanizovaném uzemi a plochy
Vv nezastavéném Uzemi — krajiné.

Plochy v urbanizovaném dzemi

Obecné podminky - zménou ¢&. 1 je doplnén novy odstavec ,Ochrana zdravi obyvatel - obecné
podminky®, dale viz odlvodnéni, kap. 10.2.2., odst. Ochrana zdravych Zivotnich podminek, pfirodnich
zdroja, civilizaénich hodnot.

Zmeénou €.1 nedochazi ke zméné podminek definovanych pro jednotlivé funkéni plochy.
Plochy v nezastavéném uzemi

Podminky jsou upraveny, viz odivodnéni, kap. 10.2.9.

10.2.5. Zdlivodnéni upravy podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Zména SK8-4
Zménou SK8-4 byly upraveny podminky prostorového usporadani ploch BI, SO, RI:

e rozmezi vyméry stavebnich pozemkl stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych domu je nové
stanoveno a upraveno pro plochy (Bl, SO), a to jak pro stabilizované plochy, tak pro zastavitelné
plochy

e intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( — plochy (RI) - maximalni vyméra zastavéné plochy u staveb
pro rodinnou rekreaci v plochach pro rekreaci rodinnou (RI) bude 50 m2, a to jak pro stabilizované
plochy, tak pro zastavitelné plochy

PoZadavek obce na upravu podminek prostorového uspofadani ploch Bl, SO, Rl byl zapracovan (viz
vyrok, kap. F)2.) a feSen takto:

Plochy bydleni v rodinnych domech — Bl, plochy smiSené obytné — SO

rozmezi vyméry stavebnich pozemku

stabilizované plochy

¢ minimalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych domu ve stabilizovanych plochach
(Bl, SO) bude 600 m?

e v piipadé, Ze nelze tento limit dodrzet, uplatni se pfimé&fené vyméra okolnich srovnatelnych ploch

plochy zmén
¢ minimalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych domud v rozvojovych plochach (B,

SO) bude 1000 m% maximalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu rodinnych doma v
rozvojovych plochach (Bl, SO) bude 2000 m?

e U zbytkového okrajového pozemku je doIni hranice vyméry 600 m?

Oduvodnéni:

Stabilizované plochy — doplnéni minimalni vyméry stavebniho pozemku ve stabilizovanych plochach
stanovené zménou &. 1 vychazi z pozadavku obce. Zménou je stanovena vyméra 600 m?, ktera
vychazi z optimaini velikosti stavebniho pozemku, na kterém lze realizovat RD, zahradu, v&etné
opatfeni pro zasakovani destovych vod. Jsou vSak zohlednény ojedinélé pfipady, kdy se jedna o
mensi pozemek a tento limit nelze dodrzet (napf. z divodl majetkopravnich, nebo ze se jedna o
proluku,...). V tom pfipadé se uplatni pfiméfené vymeéra okolnich srovnatelnych pozemkd.

Plochy zmén (rozvojové plochy) — stanovené vyméry vychazeji z platného UP, kde byly stanoveny
pouze pro lokality pro bydleni Za Humny a Sadek, a to v rozmezi 800 m? — 2000 m?. Zménou &. 1 byla
spodni hranice posunuta dle pozadavku obce na 1000 m® a aplikovana na v8echny rozvojové plochy
BI, SO.
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Divodem stanoveni téchto omezujicich podminek je respektovani poZadavku obce, ktera chce
zabranit zvySovani zastavéni stavebnich pozemkd nad unosnou miru a nad miru v obci obvyklou, a to
eliminovat pokradujici trend na zahustovani zastavby (jak ploch stabilizovanych, tak rozvojovych).
Divodem je omezena kapacita vefejné obCanské vybavenosti a vefejné dopravni a technické
infrastruktury (MS, ZS, vodni zdroje — problémy s tlakem vody a vydatnosti zdroju pitné a protipoZarni
vody, kapacita inZenyrskych siti, limitovana kapacita budouci COV, zvySeni intenzity dopravy na
mistnich komunikacich, mistni komunikace bez moznosti rozsifeni,...). Dal§im divodem je ochrana
krajinného razu - vSechny rozvojové plochy bydleni Bl, SO se nachazeji v okrajovych &astech obou
sidel, s ohledem na konfiguraci terénu pfevazné v pohledové exponovanych polohach, kde charakter
rozvolnéné zastavby je uréujici.

Plochy rekreace rodinné — Rl

Plochy pro individualni rekreaci jsou v platném UP stabilizovany bez moZnosti rozvoje. Jedna se
zejména o kapacitni lokalitu na vychodnim okraji Svaté Katefiny a nékolik ploch s 1 chatou na
zapadnim okraji Svaté Katefiny, na jiznim okraji Sebrova a severné od Sebrova — v$echny
v exponované poloze nad sidlem, zménou €. 1 je doplnéna na zapadni okraj Svaté Katefiny plocha
pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci — téZ v exponované poloze.

Zménou SK8-4 jsou definovany tyto podminky prostorového uspofadani (kurzivou), které plati jak pro
stabilizované plochy, tak pro zménou navrzenou plochu zmén:

intenzita vyuZiti stavebnich pozemkt - plochy (RI):

stabilizované plochy, plochy zmén

o zastavéna plocha stavby pro rodinnou rekreaci max. 50 m?, stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
Jejichz vyméra je vétsi, nesmi v pfipadé zmén svoji vyméru navySovat

o sdruzovani staveb pro rodinnou rekreaci ve vétsi celek je nepfipustné

o zvySovani intenzity vyuZziti ploch Rl nad miru obvyklou (zaviekem do zahrad) je nepfistupné

Odulvodnéni:

Stavajici plochy rekreace rodinné se nachazeji v okrajovych Castech sidel v exponované poloze.
Stejné tak zménou SK3 navrzena plocha pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci ve Svaté Katefiné.

Divodem omezujicich podminek prostorového uspofadani je ochrana krajinného razu, dale ochrana
vyhledl od kostela Svaté Katefiny na sidlo Svata Katefina a do krajiny. Vyznamnym ddvodem je
zabranéni, aby v plochach RI bylo pfipusténo realizovat stavby velikosti rodinnych domd umozriujicich
trvalé bydleni a vymezené plochy Rl zahudtovat nad miru, ktera byla v plochach RI v minulosti
zaloZena. Zastavéni dosud nezastavénych proluk je tedy mozné, ne vSak dalSi zahuStovani zastavby
zavlekem do zahrad (vystavba ve druhém planu). Ve zménou stanovené zastavéné ploSe stavby pro
rodinnou rekreaci do 50 m? Ize bez problému realizovat stavbu pro rodinnou rekreaci, coz vyplyva
s porovnanim se stavajici zastavbou chat.

Plochy rekreace ve spravnim uzemi obce nelze totiz zaélenit do ploch bydleni, coz v urcitém pfipadé
umoznuje legislativa — a to s ohledem na jejich polohu na strmych svazich nad obci, kde nelze
realizovat vefejna prostranstvi o Sifce dle platné legislativy (v pfipadé RD min. 8 m) a o spadu dle
platnych norem, umoziujici pfistup pozarni technice, sanitkam, imobilnim ob&andm, ko¢arkim,... Téz
s napojenim na vefejnou technickou infrastrukturu téchto lokalit (pitna voda, odkanalizovani na COV,
sbér odpadu) obec neuvazuje.

DalSi upravy podminek prostorového usporadani stanovené zménou €. 1

Zménou €. 1 byly dale upraveny a doplnény (tam, kde chybély) dalSi podminky prostorového
usporadani (zejména vyskova regulace zastavby, intenzita vyuziti stavebnich pozemku), a to v téch
funk&nich plochach, které potfebu stanoveni téchto podminek vyZaduji svym charakterem.

V8echny podminky prostorového uspofadani byly pfesunuty do jedné kapitoly F)2. Podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu, a byly rozdéleny na podminky definované pro
stavajici plochy (stabilizované plochy) a pro rozvojové plochy (plochy zmén).
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vysSkova requlace zastavby - plochy (Bl, SO)

stabilizované plochy

e zménou je stanoveno - max. 2 NP — s tim, Ze vySkova regulace bude pfizptisobena okolni
zéstavbé — z toho vyplyva, Ze v exponovanych okrajovych polohach v Sebrové a v celém sidle
Svata Katefina bude zastavba nizsi, a to o vySce max. 1 NP s moznosti podkrovi, pfipadné max.
1INP, dle konkrétni polohy stavebniho pozemku

e zmeénou je stanoveno - v plochach pdvodni dvoupodlazni zastavby Ize pudni prostor vyuzit (napfr.
pro bydleni) za podminky, Ze zastavba nebude navySovana — je zohlednéna moznost zvySeni
vyméry obytnych prostor( ve stavajici zastavbé, aniz by byla zvySovana vyskova hladina

plochy zmén
plochy Bl — zménou je stanoveno:
e max. 1 NP -plocha 710, 711, 712, 773

e max. 1l NP s mozZnosti podkrovi — plocha Zla, Z1b, Z1c, Z1d, Z1le, Z4, Z5, Z7a, Z7b, 29, 267,
768, 270, Z72;

Odavodnéni stanoveni vySkové regulace zastavby ploch (Bl) navrzenych, nebo upravenych zménou
&. 1, ato ploch Zla — Z1e (dilgi zmé&na SK8-1); Z7a; Z7b (diléi zména SK8-2), Z70 (diléi zména SK2);
Z72 (dilsi zména SK5); z73 (dilséi zmé&na SK6), a rozvojovych ploch za&lenénych zménou do
zastavéného Uzemi (diléi zména SK9-1a, 1b, 1c, 1d), viz odGvodnéni, kap. 10.1.

Stanoveni vyskové regulace zastavby rozvojovych ploch z platného UP - ploch Z9, 710, Z11, Z12,
767, Z68 (Bl) — bylo po provéfeni prevzato z platného UP — omezuijici vy$kova regulace odpovida
poloze rozvojovych ploch v okrajovych exponovanych polohach, kde je 2 podlazni zastavba
nezadouci.

Stanoveni vyskové regulace zastavby rozvojovych ploch z platného UP - ploch Z4, Z5 (BI) — bylo po
provéfeni zménou upraveno z plv. max. 2 NP na max. 1 NP s moznosti podkrovi — omezujici vySkova

regulace odpovida poloze rozvojovych ploch v okrajovych exponovanych polohach, kde je 2 podlazni
zastavba neZadouci.

plochy SO — zménou je stanoveno:

e max. 1 NP s mozZnosti podkrovi — plocha Z8, 239, 240, P1

e max. 2 NP s moznosti podkrovi - plocha P2

Oduvodnéni stanoveni vysSkove regulace zastavby ploch (SOI) navrZzenych zménou €. 1 - plochy P2
(dilci zména SK8-1), viz oduvodnéni, kap. 10.1.

Stanoveni vyskoveé regulace zastavby rozvojovych ploch z platného UP - plochy P1 - bylo po
provéfeni pfevzato z platného UP — omezujici vySkova regulace odpovida poloze rozvojové plochy
v okrajové exponované poloze, kde je 2 podlazni zdstavba nezadouci

Stanoveni vyskové regulace zastavby rozvojovych ploch z platného UP - ploch Z8, Z39, Z40 - bylo
po provéfeni zménou upraveno z plv. max. 2 NP na max. 1 NP s moznosti podkrovi — omezujici
vySkova regulace odpovida poloze rozvojovych ploch v okrajovych exponovanych polohach, kde je 2
podlazni zastavba nezadouci.

vysSkova requlace zastavby - plochy (RI)

stabilizované plochy

e platnym UP je stanoveno — ,stavajici stavby - maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti pidni
vestavby® zménou €. 1 je podchycena moznost rekonstrukce Ci pfistavby stavajicich staveb a
vyuziti proluk, kdy je stanoveno - zmény staveb, dostavby proluk - max. 1 NP[], ve stabilizovanych
plochach tedy bez moznosti podkrovi. Omezujici vySkova regulace odpovida poloze
stabilizovanych ploch, , nachazejicich se v okrajovych exponovanych polohach (zejména té
kapacitni ve Svaté Katefiné), kde je navySovani zastavby nezadouci.

plochy zmén

e pro rozvojovou plochu Z71 navrzenou zménou je stanoveno - max. 1 NP - omezujici vySkova
regulace odpovida poloze rozvojové plochy, dale viz odivodnéni, kap-10.1., dil¢i zména SK3.
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Dale byla pro rozvojové plochy bydleni (Bl) stanovena:

intenzita vyuZziti stavebnich pozemkd — plochy (BI) — je vyjadiena indexy s témito hodnotami:

o Index zastavéni — je stanoven max. 25%

o Iindex zelené — je stanoven min. 40%

Oduvodnéni:

Tyto podminky tak plati nejen pro rozvojové plochy bydleni navrzené v US Za Humny a v US Sadek
(kde byly takto stanoveny), ale pro celé spravni Uzemi obce. Tento pojem je zménou nové dopinén do
Definic pojmu, viz vyrok, kap. F)4.

Omezujici podminky prostorového uspofadani byly pro plochy bydleni v rodinnych domech (BI)
zménou €. 1 stanoveny z divodu nenaruSeni obrazu sidla a krajinného razu - zabranéni realizace
staveb o nadmérné hmoté vybodlujicich ze stavajiciho charakteru zastavby. Jedna se o vystavbu
v rozvojovych plochach pro rodinné domy, které se pfevazné nachazeji v exponovanych polohach

v okrajovych ¢astech obou sidel. Dals§im divodem je vytvofeni vhodnych podminek pro vsakovani
destovych vod.

intenzita vyuZiti stavebnich pozemkt — plochy (SO)
Neni stanovena z divodu umoznéni smiSeného vyuziti plochy.

B Navrzené prostorové usporadani zajiStuje pozvolny prechod zastavby do krajiny a zachovani
venkovského charakteru obou sidel.

10.2.6. Zduivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

Zménou &. 1 byly vymezeny tyto nové zastavitelné plochy nad ramec platného UP:

e Z70 (plochy bydleni v rodinnych domech — Bl) zména SK2
e Z71 (plochy rekreace rodinné — Rl) zména SK3

e Z73 (plochy bydleni v rodinnych domech — Bl) zmé&na SK6

Zménou &. 1 byly vymezeny tyto nové plochy prestavby nad ramec platného UP:

e P2 (plochy smiené obytné — SO) zmé&na SK8-1
e P3 (plochy vefejnych prostranstvi — PV) zmé&na SK8-1

Zménou &. 1 byla vymezena zastavitelna plocha s vyuzitim zastavitelné plochy z platného UP:

e Z72 (plochy bydleni v rodinnych domech — Bl) zmé&na SK4

e 276 (plochy dopravni infrastruktury - Ggelové komunikace — DU) zména SK8-1

Odavodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je popsano v kap. 10.1. pod pfisluSnymi zménami.

Pro jednotlivé zastavitelné plochy jsou v platném UP ve vyroku v kap. C)2 definovany podminky
vyuziti plochy. Tyto podminky byly u nékterych rozvojovych ploch upraveny, Upravy vyplynuly z feSeni
zmény €. 1.

Zménou &. 1 byly zruSeny tyto rozvojové plochy z platného UP:

e 72 - naplnéno (zaclenéno do stabilizovanych ploch BI)

e 73 —naplnéno (za¢lenéno do stabilizovanych ploch Bl) v€etné proluky

e 76 - naplnéno (zac¢lenéno do stabilizovanych ploch Bl) v&etné proluky

e 735 — zru$eno zménou SK5 (nahrazeno plochou Z72 Bl

Zménou &. 1 byl upraven rozsah t&chto rozvojovych ploch z platného UP:

e Z1 (BIl) a, b, c, d, e - zmenSeni rozsahu puvodni plochy pro bydleni Z1 ve prospéch vefejnych
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e Z7a,b (BIl) - zmenseni rozsahu plivodni plochy pro bydleni Z7 ve prospéch vefejnych prostranstvi

e 717 (PV)- uprava rozsahu dle US Za Humny

e 718 (PV) - uprava rozsahu dle US Za Humny

e Z21 (PV)- uprava rozsahu dle US Sadek

o 736 (ZX) v Katefiné — zapadni ¢ast za¢lenéna do plochy Z71 (RI)

e 741 (PV) — severni Cast zaclenéna do stavu PV - realizace

Humny na plochy Z62a, Z62b

10.2.7. Zduvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Zakladni systém sidelni_zelen&, navrzeny v platném UP, je zménou respektovan a doplnén o 1
stabilizovanou plochu:

e plocha sidelni zelen& — zelefi soukromé a vyhrazena — ZS na jihovychodnim okraji Sebrova

Odavodnéni, viz kap. 10.1., zména SK4.

10.2.8. Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Podminky definované v platném UP v kap. E)1. vyroku jsou respektovany. Zménou €. 1 jsou upraveny
a doplnény zejména z dlivodu souladu s PUR CR, dale viz odlvodnéni, kap. 2.1., priorita €. 25.

10.2.9. Zduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v krajiné, vymezeni ploch
zmeén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti vymezené v krajiné v platném UP jsou fe$enim zmény &. 1
upraveny v pripadé funkénich ploch (plochy zemédélské — NZ, plochy zemédélské — specifické — NZx,
plochy smiSené nezastavéného uzemi — NS, plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zeleri —
NSk). DopInény jsou napf.:

~-nezbytné nutné stavby, zafizeni pro zemédélstvi“ — do PojmU (kap. F)4. vyroku) jsou zaclenéné
jako: ,seniky — stavby pro ukladani krmiva a steliva, posedy, kazatelny, vCeliny”. Tyto stavby jsou
(kromé ploch NZx z platného UP) nové umoznéné v plochach NZ, NZx, NS, NSk.

— ,oteviené pristieSky pro ustajeni dobytka, koni,... ve vazbé na vybéhy za podminky, Ze nebudou
zasahovat do biokoridort a interakCnich prvki; vybéhy a ohrady pro dobytek, koné za podminky,
Ze bude zajisténa ochrana pldy pred erozi a prostupnost krajiny“. Tyto stavby jsou nové
umoznéné v plochach NZ, NS, NSk.

— ,hezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese“ — do Pojm0 (kap. F)4. vyroku) jsou
nové zaclenéné jako: ,stavby pro zajisténi provozu lesnich Skolek (napr. pro skladovani sazenic
stromti), oplocenky, stavby lesnich cest, stavby hrazeni bystfin a strzi, stavby odvodnéni lesni
plidy, malé vodni nadrze“ Tyto stavby jsou (kromé& ploch NL z platného UP) nové umoznéné v
plochach NS, NSk.

— nezbytné nutné stavby a zafizeni pro myslivost - do PojmU (kap. F)4. vyroku) jsou nové zaclenéné
jako: ,stavby k provozovani myslivosti (napr. stavby ke krmeni lesni zvére, stavby pro skladovani
krmiva, sazenic stromu), posedy, kazatelny, zafizeni pro chov (napf. voliéry)“. Tyto stavby jsou
(kromé& ploch NL, NS, NSk z platného UP) nové umoznéné v plochach NZ, NZx.

Upravy jsou feSeny zejména zdOvodu umoznéni vyuZiti krajiny pro Zivod&idnou vyrobu, pro
hospodafeni v lese a provozovani myslivosti, avSak v mife zachovavajici pfirodni hodnoty, Zivotni

prostfedi, a to ve vSech funk&nich plochéach, které potfebu stanoveni téchto podminek vyZaduji svym
charakterem (napf. nejsou mozné v plochach pfirodnich — NP).
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10.2.10. Zduvodnéni koncepce Uzemniho systému ekologické stability

Zakladni koncepce USES vymezena v platném uP je zménou €. 1 respektovana. Dochazi pouze
k diléim Upravam vymezeni Uses a ke zméné oznaceni.

NADMISTNi UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zménou &. 1 jsou prvky nadmistniho USES upraveny, viz odGvodnéni, kap. 2.2.3., odst. Nadmistni
uzemni systém ekologické stability.

MiSTNi UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V platném UP je vymezen lokalni systém USES, zmé&nou &. 1 je respektovan.

Resenim zmény SK1 byl zkracen lokalni biokoridor LBK IX., a to ve své jizni &asti na rozhrani s obci
Vranov. Byl nahrazen regionalnim biokoridorem K 129MB (Usek VIII.).

Podminky vyuZiti biokoridort

Pro vyuZiti ploch USES jsou v platném UP definovany podminky vyuZiti, které jsou zménou €. 1
respektovany a doplnény o dalSi nepfipustné vyuziti — podminky plati pro nadmistni i mistni USES:

e stavby nebo zmény vyuZiti uzemi, které by v budoucnosti znemozZnily souvislé propojeni
biokoridoru

10.2.11. Protierozni opatieni, opatreni proti privalovym destim, zadrzeni vody v krajiné

Koncepce definovana v platném UP - jsou vymezeny plochy protieroznich opatfeni, plochy pro hraze a
suché poldry v mistech soustfedéného odtoku - je feSenim zmény €. 1 respektovana a dale rozvijena
pro ohrozené plochy v kap. 10.1., odst. Ochrana pfed extravilanovymi vodami, utraceni destovych
vod:

— vymezenim plochy pro Ucelovou komunikaci s podminkou FeSeni zasakovani (napf. vsakovaci
pfikop, pruleh,...) nad lokalitou Za Humny na severnim okraji Sebrova (zména SK8-1)

— vymezenim dalsi plochy pro suchy poldr v lokalit¢ Sadek na jihozapadnim okraji Sebrova (zména
SK8-2)

Zménou &. 1 je koncepce krajiny v souladu s prioritami PUR - priorita (25) doplnéna:

e 0 pfipustné ,stavby, zarizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd* a ,stavby a opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a
zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny” a tyto pojmy jsou nové definovany.

Zménou &. 1 je koncepce verejné infrastruktury - vyrok, kap. D - v souladu s prioritami PUR - priorita
(25) - doplInéna takto:

e Zménou €. 1 jsou doplnény a definovany Obecné podminky pro vystavbu, tykajici se hospodareni
se srazkovymi vodami v urbanizovaném uzemi: (zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach):

Hospodarfeni se sraZkovymi vodami - deStové vody budou pfednostné uvadény do vsaku,
kumulovany na pozemcich pro dal$i vyuZiti (zplsob odvodnéni urbanizovaného tuzemi napodobi
pfirozeny hydrologicky reZim povodi zejména prostrednictvim decentralnich objektu, které budou
sraZkovou vodu zadrZovat, vsakovat nebo vypafovat v blizkosti jejiho dopadu na zemsky povrch)*

V urbanizovaném Uzemi budou tak vytvofeny podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U¢ink povodni a sucha.

Zastavitelné plochy feSené zménou €. 1 jsou vymezeny v rozsahu a intenzité zastavéni, ktera umozni
fesit hospodareni se srazkovymi vodami, definované zménou €. 1.
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10.2.12. Vymezeni ploch pro opatieni proti povodnim, vodni toky a plochy

Ochrana_pfed povodnémi — ve spravnim Uzemi neni na vodnim toku Sebrovky stanoveno
vodopravnim ufadem zaplavové Gzemi. Platny UP z ddvodu pfipadného zvySeni hladiny vodniho toku
pFi pFivalovych destich do Uzemi podél toku Sebrovky kromé ploch a koridort dopravni a technické
infrastruktury (které nevytvareji v Uzemi bariéru), a plochy ob¢anského vybaveni v byvalém lomu
(zohlednéno podminkami vyuZiti plochy) jiné plochy nenavrhuje. | navrzené premosténi Sebrovky -
plocha diky vhodnému terénu (vodni tok v zafezu) - nebude s pfipadnou zaplavou v kolizi, to ani
v pfipadé, ze zménou ¢&. 1 byla tato plocha rozSifena. Na ochranu zastavéného Uzemi pfed u&inky
pFipadnych povodni byly v platném UP pFi toku Sebrovky severozépadné od Sebrova navrzeny 2
vodni plochy.

Zmeénou C. 1 je tato koncepce respektovana. Rozvojové plochy feSené zménou €. 1 nad ramec
platného UP se nachazeji v okrajovych Castech sidel mimo potencialni ohrozeni.

Vodni toky a plochy vymezené v platném UP jsou zménou &. 1 respektovany.

10.2.13. Prostupnost krajiny

Platny UP fesil prostupnost krajiny vymezenim sité stavajicich G&elovych komunikaci a podminkami
vyuziti krajiny umozniujicich nové ucelové komunikace v pfipadé potfeby budovat.

Resenim zmény €. 1 neni naruSena prostupnost krajiny a je dale rozvijena. Viz oduvodnéni, kap.
10.2.16., odst.. Uelové komunikace, cyklostezky, cyklistické trasy.

10.2.14. Rekreacni vyuziti krajiny

Platny UP za stéZejni bod v rekreadnim vyuZiti zazemi obce povazuje sportovni areal, situovany
v navaznosti na kvalitni pfirodu severozapadné od Sebrova pfi vodnim toku Sebrovky. Jeho vyznam a
rozvoj podporuje plochami navrzenymi pro jeho rozvoj a navrhem vodnich ploch.

Platny UP podporuje mékké formy rekreace vymezenim ploch G&elovych komunikaci s moznosti
prichodu stezek a tras pro pési, cyklisty, bézkare, hipostezek, s propojenim na okolni sit’ cyklotras a
navrhem cyklostezky v soubéhu se silnici Il. tfidy.

Zmeénou €. 1 je tato koncepce respektovana a dale rozvijena. Je definovano, ze v ramci plochy pro
zménou navrzeny suchy poldr TX4 (sou€ést zmény SK8-2) bude feSeno péSi propojeni do krajiny, do
navazujicich lesnich pozemka.
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10.2.15. Dobyvani loZisek nerostnych surovin, poddolovana tzemi

Plochy pro dobyvani lozZisek nerostl nejsou v feSeném Uuzemi vymezeny.

Zména €. 1 neklade pozadavky na plochy uréené k dobyvani nerostnych surovin.
V severni ¢asti feSeného uzemi v plochach lesa se nachazeji:

— nevyhradni loZiska nerostnych surovin

— prognozni lozisko nerostnych surovin

Resenim uzemniho planu a feSenim zmény &. 1 nejsou dotéena.

10.2.16. Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Obecné podminky pro vystavbu:

Zménou €. 1 jsou definovany obecné podminky pro vystavbu, které plati pro celé spravni tzemi, viz
vyrok, kap. D). Pro napojeni rozvojovych ploch na dopravni infrastrukturu je stanoveno:

e vystavba je podminéna vybudovanim komunikaci

Duvodem je vytvofeni podminek pro zajisténi obsluhy stavebnich pozemkil, bezpeéného pohybu
obyvatel, vozidel v€etné pozarnich, sanitek a svozu odpadu.

Silniéni doprava

Koncepce vymezena v platném UP, spodivajici ve vymezeni stabilizovanych a rozvojovych ploch
silniéni dopravy pro priichod silnic Il. a lll. tfidy, v€etné hlavnich mistnich komunikaci v Sebrové a
Svaté Katefiné (plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava - DS), je zménou €. 1 respektovana.

Silnice 11/379

Plocha pro kfizovatku na silnici 11/379 a propojujici mistni komunikaci (plocha Z47), vymezena
v platném UP pti pfijezdu do Sebrova od Liptivky, je zménou &. 1 roz$ifena tak, aby svym rozsahem
pojmula v8echny varianty feSeni kfizovatky (okruzni, prisecna) provéfované podrobnéjsi dokumentaci
(US Za Humny). Déle viz odivodnéni, kap. 10.1. zména SK8-1, odst. Dopravni a technicka
infrastruktura.

Silnice I1I/8715, 111/379 37

Re$enim zmény &. 1 se neméni.

Mistni komunikace

Stabilizované a navrzene plochy vefejnych prostranstvi — PV, jejichz soucasti jsou mistni komunikace,
vymezené v platném UP pro obsluhu stabilizovaného tuzemi a rozvojovych ploch, pro pohyb pésich a
cyklistl, jsou zménou &. 1 respektovany a dale rozvijeny takto:

~ zména SK2, SK3, SK5 - obsluha zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech (Z70 —
zména SK2, Z72 — zména SK5;) a plochy pro individualni rekreace (Z71 — zména SK3) je
popsana a odivodnéna v kap. 10.1.

— zména SK6 - obsluha zastavitelné plochy pro bydleni (Z73) vyvolala potfebu prodlouZeni mistni
komunikace, dale viz od{ivodnéni, kap. 10.1., odst. Obsluha plochy

— zména SK8-1 - v lokalité pro bydleni za Humny v Sebrové, navrzené v platném UP, je na zakladé
zpracované podrobnéjsi dokumentace (US Za Humny):

o doplnéna pateini komunikace a jeji navazujici vétve (plocha Z75)

o upraven rozsah ploch vefejnych prostranstvi vymezenych v platném UP (Z17, Z18) jako
hlavni vstupy do uzemi; plocha Z17 je dopinéna o novou plochou pfestavby P3

dale viz odlvodnéni, kap. 10.1., odst. Obsluha plochy — dopravni infrastruktura

51



odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

zména SK8-2 - v lokalité pro bydleni Sadek v Sebrové, navrzené v platném UP, je na zakladé
zpracované podrobnéjsi dokumentace (US Sadek):

o doplnéna pateini komunikace (plocha Z77)

o je upraven rozsah ploch Z21 a Z41 pro hlavni a vedlejSi vstup do Uuzemi, plocha Z21 je
rozSifena o pé&Si propojeni

dale viz odlvodnéni, kap. 10.1., odst. Obsluha plochy — dopravni infrastruktura

Doprava v klidu - DP

Stavaijici a rozvojové plochy vymezené v platném UP pro dopravu v klidu (plochy DP) jsou zmé&nou
€. 1 respektovany.

Rozvojové plochy vymezené zménou &. 1 nad rdmec platného UP nevyvolavaji pozadavky na feseni
ploch pro parkovani a odstaveni vozidel.

Zménou €. 1 je FeSeno:

Odstaveni vozidel v plochach pro bydleni (Bl, SO) - bude feSeno na vlastnich pozemcich, coz je
zménou doplnéno pro celé spravni Uzemi, viz vyrok, kap. D)1., odst. Doprava v klidu.

Parkovani navstév v plochach bydleni - v lokalité pro bydleni Za Humny a Sadek bude v ramci
rozvojovych ploch vefejnych prostranstvi feSeno parkovani navstév — pozadavek vyplyva
z podrobné&jsi dokumentace (US Za Humny, US Sadek).

Parkovani navstévnikd obce (turisté, cyklisté,..) — zménou €. 1 byly vytipovany nékteré plochy
navrzené pro parkovi$té v platném UP, které budou slouZit i turisttim jako hlavni nastupni mista do
krajiny, coz je doplnéno do vyroku, kap. D)1., odst. Doprava v klidu. Jedna se o plochy navrzené
pFi hlavnich turistickych a cyklistickych trasach na severozapadnim okraji Sebrova (Z49) a
severnim okraji Svaté Katefiny (Z63, Z64) — doplnéno do podminek vyuziti pfislusnych ploch, viz
vyrok, kap. C)2. Reeni vyplynulo z pInéni GkolG pro Gzemni planovani definovanych pro Krajinny
celek €. 24 Bilovicko-ostrovsky, ktery zasahuje do vychodni &ast krajiny v k.u. Svatd Katefina —
,Vytvaret tzemni podminky pro budovani nastupnich mist pro rekreacni a turistické funkce
uzemi.“ S ohledem na piekryv jednotlivych krajinnych celkd a podporu rekreacniho vyuziti krajiny
bylo nastupni misto vytipovano i v Sebrov&, ktery je zadlenén do Krajinného celku &.27
Horicko-sobésicky (zaujima pfevaznou vétSinu rozlohy spravniho uzemi obce).

Pési propojeni
Viz odGivodnéni, kap. 10.2.19., odst. Odpocinkové plochy, péSi propojeni:

Uéelové komunikace, cyklostezky, cyklistické trasy

ucelové komunikace

zména SK8-1 — vramci zmény je na severnim okraji Sebrova V lokalit¢ Za Humny navrZena
ucelova komunikace pro zpfistupnéni krajiny, a to dle podkladd US Za Humny, viz oduvodnéni,
kap. 10.1., odst. obsluha krajiny

zména SK8-2 — v rdmci zmény nebyla zapracovana G&elova komunikace, navrzena v US Sadek
podél jizniho okraje lokality, viz odlvodnéni, kap. 10.1., odst. obsluha krajiny

Dale viz oduvodnéni, kap. 2.2.7., odst. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu.

52



odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

10.2.17. Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

Koncepce vymezena v platném UP, spoéivajici ve vymezeni stabilizovanych a rozvojovych ploch
v urbanizovaném Uzemi (zejména plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — DS, plochy
vefejnych prostranstvi — PV, koridory pro technickou infrastrukturu - TK) pro prachod technické
infrastruktury, je zménou ¢&. 1 respektovana.

Obecné podminky pro vystavbu:

Zménou €. 1 jsou definovany obecné podminky pro vystavbu, které plati pro celé spravni izemi, viz
vyrok, kap. D). Pro napojeni rozvojovych ploch na technickou infrastrukturu jsou stanoveny podminky:

» vystavba je podminéna vybudovanim technicke infrastruktury s prednostnim budovanim
oddilné splaskové kanalizace s napojenim na centralni COV. Do doby vybudovani centralni
likvidace splaskovych vod, dle v UP stanovené koncepce, je mozna likvidace decentralni.

Duvodem je vytvofeni podminek pro zajisténi obsluhy stavebnich pozemkl, ochrana Zivotniho
prostiedi.

e ohledné hospodafeni se srazkovymi vodami jsou stanoveny podminky - viz oddvodnéni, kap.
10.2.11.

Zménou &.1 byly dle aktualizovanych UAP 2020 upraveny ¢&i doplnény trasy vedeni technické
infrastruktury, viz graficka ¢ast, vykres Il.1 Koordinacni vykres. V obci v sou¢asnosti probiha vystavba
spladkové kanalizace. Finalni trasy novych vedeni budou do UP zakresleny, aZ se stanou oficialnim
podkladem tap (az po kolaudaci).

Zasobovani vodou

Lokality FeSené zménou €. 1 budou napojeny na stavajici vodovodni fady.

e realizace lokality pro bydleni Za Humny je podminéna posilenim zasobovani obce pitnou a
protipozarni vodou, dale viz odGvodnéni, kap. 10.2.24.

Odkanalizovani
V platném UP je pro odvedeni odpadnich vod navrzen novy systém — oddilna kanalizace.

Zastavitelné plochy feSené zménou €. 1 budou na tento systém napojeny pfi respektovani nové
stanovenych Obecnych podminek pro vystavbu, viz vyrok, kap. D).

Odvedeni destovych vod je nutno fesit dle platné legislativy.

Hospodareni se srazkovymi vodami

Zménou €. 1 jsou doplnény podminky, viz odavodnéni, kap. 10.2.11.

Zasobovani plynem

Obec je plynofikovana - STL plynovod je piveden do obce od SvinoSic, v &asti Sebrov jsou
vybudovany STL rozvody; v ¢asti Svata Katefina je provozovan i nizkotlak.

Zastavitelné plochy feSené zménou €. 1 budou v pfipadé potfeby napojeny na stavajici plynovody.

Zasobovani el. energii

Severni &asti obce Katefina-Sebrov prochazi nadfazena trasa nadzemniho vedeni VVN 110 kV, jejiz
ochranné pasmo limituje severni okraj feSeného Uzemi (zménou SK8-1 je OP respektovano).

Obec je zasobovana elektrickou energii z vedeni 22kV, které je napojeno ze zapadniho sméru na
napajeci rozvodnu 110/22 kV Brno, z vychodniho sméru na napajeci rozvodnu Blansko a 5ti
trafostanic.

Zastavitelné plochy feSené zménou €. 1 budou napojeny na stavajici vedeni nn.

e zména SK8-1 - lokalita pro bydleni Za Humny — je fe$ena dle US Za Humny, dale viz odGvodnéni,
kap. 10.1., odst. Obsluha plochy - technicka infrastruktura

e zména SK8-2 - lokalita pro bydleni Sadek - je FeSena dle US Sadek, dale viz odtvodnéni, kap.
10.1., odst. Obsluha plochy - technicka infrastruktura
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Zabezpeceni pozarni vodou

Bude feSeno ze stavajiciho vodovodu, na kterém jsou vybudovany hydranty, pfipadné budou
dopInény (nadzemni), jejich pfipadné umisténi vyplyne z navazujiciho Fizeni.

Ochrana pred zaplavou, stavby a opatfeni proti povodnim, vodni toky a plochy
Viz odGvodnéni, kap. 10.2.11., 10.2.12.
Nakladani s odpady

Plochy feSené zménou €. 1 budou napojeny na stavajici systém.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Viz odGvodnéni, kap. 10.2.25.

10.2.18. Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

Zaméry fe$ené zménou &. 1 neovlivni koncepci ob&anského vybaveni, schvalenou v platném UP.

10.2.19. Zduvodnéni koncepce verejnych prostranstvi

Zameéry feSené zménou €. 1 jsou v souladu s koncepci vefejnych prostranstvi, definovanou v platném
UP. Zménou €. 1 jsou navrzeny tyto Upravy ploch vefejnych prostranstvi:

Obsluha rozvojovych ploch feSenych zménou:

Rozvojové plochy jsou v platném UP napojeny na komunikace, pfevazné komunikace mistni, které
jsou zaclenény do ploch vefejnych prostranstvi — PV. Zménou &. 1 je tato koncepce dale rozvijena, viz
oddvodnéni, kap. 10.2.16., odst. Mistni komunikace.

Odpodinkové plochy, péSi propojeni:

Reseni ploch pro odpoginek a setkavani a pésich propojeni se tyka zmény SK8-1, SK8-2, SK8-3:

e Zména SK8-1 - plocha vefejnych prostranstvi pro odpodinek a setkavani (Z62), vymezena
v platném UP v lokalité pro bydleni Za Humny, je podrobnéiji ¢lenéna dle US Za Humny. Pro
pohyb pésich bude slouzit plocha vefejnych prostranstvi spole¢na pro mistni komunikaci. Dale viz
odldvodnéni, kap. 10.1., odst. .odpoc€inek a setkavani, pohyb pésich.

e Zména SK8-2 - plocha vefejnych prostranstvi vymezena v platném UP v lokalité pro bydleni
Sadek pro prichod mistni komunikace, slouzi i pro odpocinek a setkavani. Zménou je jeji rozsah
upraven a rozsifen o plochu pro pé&si propojeni dle US Sadek. Dale viz odivodnéni, kap. 10.1.,
odst. .odpocinek a setkavani, pohyb pésich.

e Zména SK8-3 — je zru$ena plocha pro zpfistupnéni zelené jizné od centra (plocha Z22) smétujici
k vyhlidce v Sebrové. Zpfistupnéni vyhlidky je feeno jinym zplisobem - pozadavek na vymezeni
plochy pro chodnik zpfistupfiujici vyhlidku v Sebrové v jiné trase neni konkrétné fesen. Dale viz
oddvodnéni, kap. 10.1.

10.2.20. Zdavodnéni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Je zobrazeno ve vykrese 1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Vykres je zpracovan bez vyznacenych zmén. Divodem je zachovani pfehlednosti vykresu a graficka
nezobrazitelnost nékterych jevl. Zmény jsou rozpozn,atelné pouze v textové Casti vyroku. Ve vykrese
jsou zobrazeny tedy vS§echny VPS a VPO z platného UP a jsou dopinéné zménou &. 1.

Verejné prospésné stavby (VPS)

Vy&et VPS s moznosti vyvlastnéni z platného UP z(istava beze zmény. Zménou &. 1 je pouze upraven
rozsah VPS:
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e VP1 - kfizovatka na silnici 11/3796 a dopravni napojeni na mistni komunikaci (plocha Z47) — je
upraven rozsah plochy, viz oduvodnéni, kap. 10.1., zména SK8-1

Verejné prospésna opatreni (VPO)

Vyg&et VPO z platného UP je zmé&nou &. 1 dopInén o:

e VOS5 - suchy poldr Sebrov jihozapad (koridor TX4), viz odtivodnéni, kap. 10.1., zmé&na SK8-2

10.2.21. Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

Zménou &. 1 byla provedena aktualizace vefejné prospé&snych staveb vymezenych v platném UP pro
predkupni pravo - byly provedeny upravy u téchto VPS a vefejnych prostranstvi:

Verejné prospésné stavby (VPS)

Byla zrusena VPS pro predkupni pravo:

e VP1 - kfizovatka na silnici 11/3796 a dopravni napojeni na mistni komunikaci (plocha Z47). Plocha
je zménou €. 1 roz8ifena tak, aby svym rozsahem pojmula vSechny varianty feSeni kfizovatky
(okruzni, priise&na) provéfované podrobnéjsi dokumentaci (US Za Humny). Z diivodu neexistence
finalniho FeSeni kfizovatky nelze pozemky pro pfedkupni pravo vymezit. Viz odGvodnéni, kap.
10.1., zména ZSK8-1.

Verejna prostranstvi

Vyget vefejnych prostranstvi pro predkupni pravo z platného UP je zménou &. 1 upraven takto:

e P2 - vefejné prostranstvi pro odpocinek a setkavani (plocha Z62a) - je upraven rozsah plochy a
s tim souvisejici vy€et parcelnich &isel. Viz odlvodnéni, kap. 10.1., zména ZSK8-1.

e P3 - vefejné prostranstvi pro odpoCinek a setkavani (plocha Z62b) - je doplnéna nova plocha a
s tim souvisejici vy€et parcelnich Cisel. Viz odlvodnéni, kap. 10.1., zména ZSK8-1.

e V3 - obsluzna komunikace pro hlavni rozvojovou plochu bydleni — Sebrov jihozapad (plocha Z17)
- je upraven rozsah plochy a s tim souvisejici vyCet parcelnich Cisel. Viz oddvodnéni, kap. 10.1.,
zména ZSK8-1.

e V5 - obsluzna komunikace pro hlavni rozvojovou plochu bydleni — Sebrov jihozapad (plocha P3) -
k plose Z17 je dopInéna nova plocha a s tim souvisejici vyCet parcelnich Cisel. Viz odivodnéni,
kap. 10.1., zména ZSK8-1.

10.2.22. Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

V platném UP a ani ve zmé&né &. 1 nebyly plochy rezerv vymezeny.

10.2.23. Vymezeni _ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofrizeni a
pfiméfrené lhity pro vioZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti

K provéieni Gzemni studii byly v platném UP navrzeny 2 lokality:

— rozvojova lokalita na severnim okraji Sebrova (lokalita Za Humny)

—  rozvojova lokalita na jihozapadnim okraji Sebrova (lokalita Sadek)

E’ro tytovlokality byla podrobnéj$i dokumentace jiz zpracovana, dale viz odlvodnéni, kap. 10.1., zména
SK8-1, SK8-2.

V UP Sebrov-Katefina nebyly navrzeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci nebo regulaénim planem.
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10.2.24. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Zménou &. 1 je doplnéna etapizace, ktera vychazi z US Za Humny. )
Etapizaci je nové podminéna realizace ploch pro bydleni v lokalité Za Humny v Sebrové takto:

Pfed realizaci ploch bydleni v rodinnych domech Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1e v lokalité Za Humny v

Sebrové je nutno v I. etapé fesit napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu:

— vybudovat kfizovatku na silnici I1/1379 - plocha Z47 (plochy dopravni infrastruktury — DS)

— vybudovat mistni komunikaci, ktera zprostfedkuje hlavni vstup do lokality Za Humny
Z jihozapadu - plocha Z17, P3 (plochy vefejnych prostranstvi - U)

— reSit posileni zasobovani obce pitnou a protipozarni vodou

Hlavnim dlvodem tohoto feSeni je zamezit vyuZziti napojeni lokality Za Humny pouze z
jihovychodu ze stavajici mistni komunikace a tim zabranit navy3eni intenzity dopravy na stavajici
mistni komunikaci nad unosnou miru. Tato komunikace je trasovana obytnou zastavbou a v tésné
blizkosti budov Z8, MS, Obecniho Ufadu a vicel&elové budovy a jiz dnes je intenzivné vyuZivana
a ma strmy podélny profil. Toto napojeni z jihovychodu by totiz, v pfipadé neexistence napojeni
z nové kfizovatky z jihozapadu, bylo vyuzivano pro napojeni celé lokality (cca 31 RD), a to i pfes
sva negativa. To by znamenalo dal$i navy3eni intenzity dopravy na stavajici mistni komunikaci v
blizkosti Skolskych zafizeni a s tim spojené neumérné snizeni bezpecnosti pésich, zvlasté déti.
Nehledé k enormnimu zatiZzeni této komunikace v dobé& vystavby lokality.

Napojeni lokality z jihozapadu, z navrzené kfizovatky na silnici Il. tfidy a z navrzené mistni
komunikace s vyuzitim proluky v obytné zastavbé, je podpofeno skutecnosti, Zze se jedna o
nejfrekventovanéjsi smeér ve vztahu ke krajskému méstu Brnu.

Pred realizaci ploch bydleni v rodinnych domech Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1e v lokalité Za Humny v
Sebrové je nutno v |. etapé fesit:
— posileni zasobovani obce Sebrov-Katefina pitnou a protipozarni vodou

Obec ma vyhotovenu projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni: ,.SEBROV — napojeni na
SV Blansko®; zamérem je vystavba vodovodniho fadu, ktery propoji stavajici vodojem obce
Sebrov se skupinovym vodovodem Blansko v obci Svinosice. Vodojem v Sebrové bude mozné v
pfipadé potfeby zasobit vodou nejen ze svého vodniho zdroje, ale i ze skupinového vodovodu
Blansko.

Dlivodem je, Ze obec ma v soucasnosti k dispozici pro zasobovani obyvatel pitnou vodou pouze
jednobodovy zdroj, vrt ve vlastnictvi i spravé obce. Tento vodni zdroj obce Sebrov-Katefina je na
hranici svych kapacitnich moznosti, v nékterych krizovych obdobich neni schopen dostate¢né
pokryt spotfebu vody ani pro stavajici pocet obyvatel.

Bez posileni zasobovani obce pitnou vodou, tedy bez realizace vySe popsaného vodovodniho
fadu propojujiciho vodojem obce se skupinovym vodovodem Blansko ve SvinosSicich, neni mozna
realizace lokality Za Humny.

Lze konstatovat, Ze je takto v podstaté v lokalit¢ Za Humny stanovena stavebni uzavéra do doby
vybudovani vy§e zminénych zameéra.
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10.2.25. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi obce je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb, viz text pod legendou ve vykrese II.1 Koordinaéni vykres.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb.), které Ize umistit a povolit

jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy délniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

— vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu

— vystavba a rekonstrukce letiSt vSech druhu, véetné zarizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

— vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

— vystavba objektu tvoricich dominanty v Gzemi (napr. rozhledny)

Do vyrokové ¢asti byla v souladu s poZzadavkem MO doplnéna nova kapitola d)2.5. Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany, s navazujicim textem: ,vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatoru, staveb tvoricich dominanty, Ize umistit a povolit jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany*.

B Zménou €. 1 nejsou ve spravnim Uzemi obce situovany zadné zastavitelné plochy, které by
umoznovaly situovani vySe uvedenych staveb.

10.2.26. Civilni ochrana

Pro feSeni zmény & 1 nevyplynuly nové pozadavky nad ramec platného UP, tykajici se civilni
ochrany. Plochy pro bydleni, navrzené zménou €. 1 budou zapojeny do stavajiciho systému civilni
ochrany, ktery zajidtuje Obecni ufad Sebrov-Katefina.

11. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi:

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi lokality brownfields, které by bylo mozno vyuzit pro rozvoj
obce. Platny UP Fe$i gelné vyuziti zastavéného Uzemi vymezenim ploch se smiSenym vyuZitim
(plochy smiSené obytné - SO), které umoznuji pestfejSi funkéni vyuziti a ekonomické vyuziti jiz
vybudované dopravni a technické infrastruktury.

S vyuzitim zastavéného Uzemi jsou zménou €. 1 v urbanizovaném Uzemi vymezeny stabilizované a
rozvojoveé plochy:

Zména SK2

— zastavitelna plocha Z70 (plochy bydleni v rodinnych domech — BI) — vyuziti zahrady na
severozapadnim okraji Sebrova

Zména SK4

— stabilizovana plocha zelené (zelen soukroma a vyhrazena — ZS) — zména funkéniho vyuziti — ze
zelené specifické na zeleri soukromou a vyhrazenou na jiznim okraji Sebrova

S vyuzitim zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP jsou vymezeny stabilizované plochy:

Zména SK9-1a, 1b, 1c

— stabilizované plochy (plochy bydleni vrodinnych domech — BI) — jedna se o zaclenéni
zastavitelnych ploch z platného UP (Z2, Z3, Z6) navrzenych v okrajovych Castech Sebrova —
plochy jsou uz zastavéné a jsou zaclenény do zastavéného uzemi

57



odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

S vyuzitim zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP jsou vymezeny tyto rozvojové plochy:
Zména SK3

— zastavitelna plocha Z71 (plochy rekreace rodinné - RI) — je vymezena s vyuZitim Casti
zastavitelné plochy z platného UP Z36 (zeleri specificka — ZX) na zapadnim okraji Svaté Katefiny

Zména SK5

— zastavitelna plocha Z72 (plochy bydleni v rodinnych domech — BI) — je vymezena s vyuzitim
zastavitelné plochy z platného UP Z35 (zeleri soukroma a vyhrazena — ZS) na zapadnim okraji
Svaté Katefiny

Zména SK8-1

— rozvojova lokalita Za Humny na severnim okraji Sebrova - zména nevymezuje nové rozvojové
plochy nad ramec platného UP (vyjma plochy pfestavby pro vefejné prostranstvi P3 a plochu
smigenou obytnou P2); rozvojové plochy z platného UP &leni a upravuje na zakladé podrobng&jsi
dokumentace

Zména SK8-2

— rozvojova lokalita Sadek na jihozapadnim okraji Sebrova - Zména nevymezuje nove rozvojove
plochy nad ramec platného UP; rozvojové plochy z platného UP ¢leni a upravuje na zakladé
podrobnéjsi dokumentace

Zmeénou €. 1 jsou feSeny pozadavky zejména na rozvoj bydleni. Lze konstatovat, Ze az na rozvojovou
plochu pro bydleni (plocha Z73) a vefejné prostranstvi (plocha Z74), navrzené zménou SK6 jsou
zmeénou ¢&. 1 pro rozvoj vyuzity bud plochy v zastavéném Uzemi nebo s vyuzitim zastavitelnych ploch
z platného UP.

Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou &. 1 jsou vymezeny nad ramec platného UP 3 zastavitelné plochy pro bydleni, vzdy pro 1
rodinny dim a 1 plocha pro rodinnou rekreaci.

B Zménou €. 1 jsou navrZzeny plochy pro bydleni, na kterych |ze celkem situovat max. 3 RD a plochu
pro 1 stavbu rodinné rekreace. Sou€¢asné podrobné&jSim &lené&nim lokalit pro bydleni Za Humny a
Sadek (zména SK8-1, SK8-2) dochazi ke zmenseni rozsahu ploch pro bydleni a tim ke sniZeni
poc¢tu rodinnych domu. Na snizeni pfedpokladaného poc¢tu RD, které Ize ve spravnim uUzemi
situovat, ma i Uprava rozsahu vyméry stavebnich pozemku Fe$end zménou SK8-4 (napf. v lokalité
Za Humny se v platném UP uvaZovalo s umisténim 45 RD, zatimco zmé&nou SK8-1 je tento podet
snizen na max. 31 RD), coz ilustruje nasledujici tabulka:

identifikace | navrzeny k.u. vyméra plochy: | max. podet rozdil poznamka
lochy: zplsob - bytli v RD:
plgtny gP / VF;/UZiti platylLE pl)zlatny UP/
zména €. 1 plochy AR - zména €. 1
z1/ Bl Sebrov | 5,26/4,20 |45/31(6+| -14 |okalita Za Humny - poget byti v RD
Zla, Z1b, 9+4+9+ byl stanoven dle US Za Humny
Zlc, Z1d, 3)
Zle
74/ - Bl Sebrov 0,46 / - 3/3 0 podet bytli ponechan dle platného UP
Z5/ - BI Sebrov | 0,12/ - 1/1 0
Z7/ Bl Sebrov [ 0,74/0,29 +| 7 /5 (2+3) -2 |lokalita Sadek - poCet bytl v RD byl
Z7a, Z7b 0,36 stanoven zménou SK8-2
Z8 /- SO Svata 0,21/- 2/2 0
Katefina
Z9/ - BI Svata 0,22/ - 2/2 0
Katefina
Z10/ - Bl Svata 0,20/ - 1/1 0 pocCet byt ponechan dle platného UP
Katefina
Z11/ - BI Svata 0,12/ - 1/1 0
Katefina
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identifikace | navrzeny k.u. vyméra plochy: | max. poCet rozdil poznamka
lochy: zplsob . bytli v RD:
p|2tny 0P VF;/uiiti R LI pétny P/
zména €. 1 plochy ZIE G zména €. 1
Z12/- BI Svata 0,07 /- 1/1 0 |plocha byla vplatném UP zamémé|
Katefina vymezena v tomto rozsahu (méné nez
1000m2), a to s ohledem na ochranu
krajinného razu
Z39/ - SO Sebrov 0,63 /- 5/5 0 poCet byt vRD ponechan dle
platného UP
Z40/ - SO Sebrov 0,52/- 212 0 poCet byt vRD ponechan dle
platného UP
767/ - Bl Sebrov 0,23/ - 1/1 0 poCet bytt vRD ponechan dle
platného UP
268/ - BI Sebrov 0,83 /- 3/3 0 poet byt vRD ponechan dle
platného UP
-1270 ] Sebrov |  -/0,10 /1 +1
-12Z272 BI Svata -10,13 /1 +1
Katefina
-1273 BI Svata -10,18 /1 +1
Katefina
celkem 74161 -13

B |ze konstatovat, Ze feSenim zmény ¢. 1 nedochazi k navySeni poctu rodinnych domd nad réamec
platného UP. Res$enim zmény & .1 naopak dochazi (pfi zapo&teni 3 bytd v RD navrZenych
zménou ¢&. 1) ke snizeni pocétu rodinnych dom( (bytd), které Ize ve spravnim Uzemi obce
realizovat, a to 0 13 bytd v rodinnych domech.

podminkami pro vystavbu, s pozemky ve vlastnictvi Zadatell o zménu, s pozemky vyuzivajicimi
ekonomicky stavajici a navrZzenou dopravni a technickou infrastrukturu, s pozemky zabirajicimi
méné kvalitni zemédélskou pldu.

12 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zména &. 1 nevymezuje zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR.

13. _ VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

V grafické ¢asti zobrazeno ve vykrese 1.4 Vykres pfedpokladanych zabor( pudniho fondu.

13.1. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF

Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dusledktd na zemédélsky pudni fond je provedeno dle vyhlasky
€. 271/2019 Ministerstva Zivotniho prostfedni, kterd nabyla u€innosti dne 15.11.2019, kterou se
stanovuji postupy k zajisténi ochrany zemédélského pladniho fondu.

TFidy ochrany, do kterych jsou zafazeny jednotlivé kédy BPEJ byly aktualizovany dle vyhlagky MZP &.
48/2011 Sb.
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Udaje o jednotlivych diléich lokalitach zmény é&.

1s dopadem do ZPF;

identifi
kace
plochy

navrhovana zména — popis

vyhodnoceni

$K2 - NOVE PLOCHY BYDLENi V SEBROVE

Jedna se o zamér vlastnika pozemku na
vymezeni zastavitelné plochy pro
bydleni pro realizaci 1 rodinného domu
na pozemku.

Zménou SK2 je navrzena zastavitelna
plocha Z70, ktera vyuziva zastavéné
dzemi; vplatném UP  pivodné
zaclenéné do zelené zahrad.

Z70

Plocha Z70 je vymezena na severozapadnim
okraji Sebrova pro 1 rodinny dim, vyuziva
blizkost stavajici komunikace a vedeni technické
infrastruktury. Jedna se o enklavu zemédélské
pudy IV. a V. tfidy ochrany ZPF v zastavéném
Uzemi (zahrada), jejiz obdélavatelnost je
problematicka vzhledem k tomu, Ze je
obklopena z jihu a zapadu zastavénym Uzemim,
z vychodu zastavitelnou plochou pro bydleni Z1.

$K3 - NOVE PLOCHY REKREACE VE SVATE KATERI

NE

Vymezeni zastavitelné plochy Z71
(plochy rekreace rodinné - RI) na ukor
zapadni casti zastavitelné plochy Z36
(plochy zelené — zelen specificka — ZX);
zmenSeni zastavitelné plochy zelené
Z36.

Z71

Zménou SK3 je vymezena zastavitelna plocha
Z71 (RI) pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci na
zapadnim okraji sidla Svata Katefina, ktera
dopliiuje stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
v této lokalité. Jedna se o plochu zemeédélské
pudy v krajiné na V. tfidé ochrany ZPF, ktera
byla v platném UP vymezena jako zastavitelna,
a to pro zelen, protoze jeji obdélavatelnost je
problematicka vzhledem ke kopcovitému terénu
a jejimu umisténi mezi zastavénym uzemim —
jedna s o enklavu charakteru proluky.

SK5 - NOVE PLOCHY BYDLENI VE SVATE KATERINE — ZAPADNi OKRAJ SIDLA

Vymezeni zastavitelné plochy Z72
(plochy bydleni v rodinnych domech -
Bl) na ukor zastavitelné plochy Z35
(plochy zelené - zelefi soukroma a
vyhrazena — ZS).

Z72

Zménou SK5 je navrzena zastavitelna plocha
Z72 (Bl) pro 1 RD, navazujici na zastavéné
Uzemi na zapadnim okraji Svaté Katefiny. Je
vymezena na zastavitelné ploSe Z35, ktera byla
vplatném UP zaglenéna do ploch zelené.
Plocha je prolukou mezi rozvojovymi plochami
pro bydleni z platného UP (ze severu navazuje
plocha Z9, v ramci niz je jiz vybudovany rodinny
ddm, z jihu navazuje plocha Z10).

Jedna se o enklavu zemédélské pudy na V. tfidé
ochrany ZPF navazujici na zastavéné uUzemi,
jejiz obdélavatelnost je problematicka vzhledem
k tomu, Ze je obklopena z vychodu zastavénym
Uzemim a ze severu a jihu zastavitelnymi

plochami pro bydleni.

SK6 - NOVE PLOCHY BYDLENI VE SVATE KATERINE - JIHOZAPADNi OKRAJ SIDLA

Vymezeni zastavitelné plochy Z73
(plochy bydleni v rodinnych domech —
Bl) na ukor krajiny (plochy smiSené
nezastavéného Uzemi - specifické -
NSx a ¢asti plochy smiSené

Z73 | nezastavéného Gzemi — NS).

Zastavitelna plocha Z73 (Bl) je navrZzena pro 1
RD, navazuje na zastavéné uzemi na zapadnim
okraji Svaté Katefiny. Plocha je enklavou krajiny
charakteru proluky mezi stabilizovanymi a
rozvojovymi plochami bydleni z vychodu
zastavéné Uzemi, ze severozapadu navazuje na
zastavitelnou plochu Z10 z platného UP. Pro
obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou
vyuziva stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, ktera bude prodlouzena diky

navrzené ploSe vefejnych prostranstvi Z74.
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vyhodnoceni

Jedna se o enklavu zemédélské pudy na V. tfidé
ochrany ZPF navazujici na zastavéné Uzemi,
jejiz obdélavatelnost je problematicka vzhledem
ke tvaru a sklonitosti pozemku a vzhledem k
tomu Ze je vklinéna do zastavéného uzemi.

identifi navrhovana zména — popis

kace

plochy
Vymezeni zastavitelné plochy Z74
(plochy vefejnych prostranstvi — PV) na
Ukor krajiny (Casti plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — NS).

Z74

Plocha viejnych prostranstvi Z74 je navrZena
z davodu obsluhy plochy Z73.

Jedna se o enklavu zemédélské pudy na V. tfidé
ochrany ZPF (zanedbatelna €&st je vymezena
na Il. tf. ochrany — 0,0007 ha) navazujici na
zastavéné Uzemi, jejiz obdélavatelnost je
problematicka vzhledem ke tvaru a sklonitosti
pozemku a vzhledem k tomu Ze je vklinéna do
zastavéného uzemi.

SK8 - ZMENY Z PODNETU OBCE

$K8-1- ZAPRACOVANI US ZA HUMNY V SEBROVE

Z1a, Roz¢lenéni puvodni plochy bydleni Z1
Z1b, na diléi plochy Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1e ; . x o s
Z1c (plochy bydleni v rodinnych domech - Neje_dnva!wse o _havysen zaboru ZPF, pouze o
Z1d, BI), které jsou situovany podél paternich detailn&jsi rozclenéni plochy.
Zle komunikaci.
Plocha k prestavbé P2 je vymezena v | Plocha je vymezena na lll. a IV. tfidé ochrany
rozsahu a  sfunkénim  vyuzitim | £ZPF, ale pfedpokladany zabor ZPF je minimaini
P2 umoziujicim jeji zastavéni viceugelovou | (0,019 ha).
stavbou, ktera vytvofi naroZi pfi
jihozapadnim dopravnim vjezdu do
lokality Za Humny.
Plocha doplriujici hlavni vstup do lokality | Plocha je vymezena na Ill. a IV. tfidé ochrany
od jihozapadu; plocha je vymezena na | ZPF, ale predpokladany zabor ZPF je minimaini
P3 ukor pozemku pro bydleni tak, aby (0,015 ha).
celkova  Sitka plochy  vefejnych
prostranstvi Z17 a P3 pro umisténi
komunikace byla min. 8 m
717, | Plochy vefejnych prostranstvi které | Nejedna se o navySeni zaboru ZPF, pouze o
718. | vznikly podrobné&j§im Fesenim plochy. detailnéjSi rozclenéni puvodni plochy pro
2625 bydleni.
Z62b
Z75
Plocha dopravni infrastruktury — G&leové | Nejedna se o navySeni zaboru ZPF, pouze o
Z76 | komunikace detailngj$i roz¢lenéni pavodni plochy pro
bydleni.
SK8-2- ZAPRACOVANI US SADEK V SEBROVE
77a Roz¢lenéni puvodni plochy bydleni Z7 Nejedna se o navySeni zaboru ZPF, pouze o
Z7b, na dil€i plochy. detailné&jsi roz€lenéni puvodni plochy pro
bydleni.
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Bonitované ptdné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského plidniho fondu pfi Uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky. Zménou €. 1 jsou dotéeny pady ve IV. a V. tfidé ochrany ZPF.
Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace, Gdaje o
celkovém ahrnu zaboru ZPF

Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy s dopadem do zemédélského pudniho fondu oznaéené ,Z*
v pfipadé zastavitelnych ploch a ,P“ v pfipadé ploch pfestaveb s pofadovym Ccislem, dale je
vyhodnocena plocha pro suchy poldr TX4.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Koncepce neni zménou ¢. 1 ménéna.

Usporadani zemédélského padniho fondu a pozemkové upravy

V feSeném uzemi nebyly zpracovany pozemkové Upravy.

Opatieni k zajisténi ekologické stability

Koncepce je zménou €. 1 CasteCné ménéna. Jedna se pouze o prejmenovani nadregionalnich
biokoridord. K navyseni zaboru ZPF nedojde.

Sit' zemédélskych ucelovych komunikaci

Koncepce neni zménou €. 1 ménéna, je pouze dale rozvijena navrhem Ucelove komunikace, viz
oddvodnéni, zména SK8-1, odst. Obsluha krajiny.

Navrhy funkéniho vyuziti tzemi s ohledem na erozni ohrozeni:

Navrzené zastavitelné plochy nezvySuiji riziko vodni eroze.

Kvalita zemédélské pudy dle BPEJ a tiid ochrany:

Navrhovany zamér zmény €. 1 je navrzen na zemédélskych plidach s Il., IV. a V. tfidy ochrany.

Zdiavodnéni vhodnosti navrzeného fesSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami

Variantni feSeni nebylo uvazovano - nebylo pozadavkem Pokynd.

Dosavadni vyuziti ploch zemédélské a nezemédélské puady v reSeném tzemi

Zemédélska plda je v feSeném Uzemi vyuzita pfevazné jako orna puda, v mensi mife jako trvalé
travni porosty a pfipadné zahrady, které navazuji bezprostfedné na stavebni pozemky. Nezemédélska
puda se v Uzemi nachazi jako zastavéné Uzemi (ostatni plochy), pfipadné lesni porosty. Zménou €. 1
je dotéena zemédélska plda v extravilanu a zemédélska puda (proluka) v zastavéném Uzemi, ktera jiz
neni pro zemédélské ucely vyuzitelna.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk:
Je vyuzito v ramci diléi zmény SK9-1a (plocha Z2), SK9-1b (plocha Z3), SK9-1c (plocha Z6).
Vyuziti ploch, které byly pro potreby rozvoje sidel organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny

v dosavadni schvalené dokumentaci

V ramci diléich zmén SK8-1 a SK8-2 jsou vyuzity prevazné plochy, které byly organem ZPF jiz
odsouhlaseny. Dochazi pouze k podrobnéjSimu roz¢lenéni na zakladé zpracovanych uzemnich studii.
Odavodnéni koncepce je podrobnéji popsano v tab.: Zhodnoceni jednotlivych dil¢éich zmén vzhledem
k jejich dopadu do ZPF vySe v této kapitole.

Plochy, které byly organem ZPF odsouhlaseny a zménou €. 1 jsou navraceny do krajiny

Zménou €. 1 nejsou vymezeny.
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Etapizace

Etapizaci je podminéna realizace ploch pro bydleni v lokalité Za Humny v Sebrové - pred realizaci
ploch bydleni v rodinnych domech Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1e je nutno v |. etapé fesit napojeni lokality
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Dusledky navrhovaného feseni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona €. 14/1992 Sb. co nejméné narusena krajina a jeji funkce:

Realizaci zmény nedojde k naruseni pfirodnich krajinnych formaci.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméru a stavajicich melioraénich zafizeni v tzemi:

Navrhované fedeni neovlivni hydrologické a odtokové problémy.
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TABELARNI VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT S DOPADEM DO ZPF

i} ¢ 2| & [B. AER: IS
B S = zdbor ZPF podle tfid ochrany (ha) é 23 Yoax o _ % E S < S
_ S| §£< 83 2185388888 & 3 £
cislo S 3 s £ 33 3§_§~S§§,§’S§E§ &S 2
s s 38| I m % V. |33 STESelssSls e & S
Q = 5 < €0 ) g 3 = ¥ 3|8 3 S
= © 2¥5 3 B | 3B[E® g
2Ty E 8 SERS <
270 B 0,0964 0,0925 | 0,0040 0,0964 ne Sebrov
Plocha byla v platném UP
272 0,1347 0,1347 0,1347 ne Svata Katefina | soucasti zastavitelné
BI plochy Z35 ZS.
Z73 BI 0,1808 0,1808 0,1808 ne | Svata Katefina
BI 0,4119 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0925 | 0,3195 | 0,0000 | 0,4119 | 0,0000 | 0,0000
Pfevazna ¢ast plochy byla
, .. |vplatném UP soucasti
K
271 ne Svata Katerina zastavitelné plochy Z36
RI 0,1179 0,1179 0,1179 (2X).
RI 0,1179 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2179 | 0,0000 | 0,1179 | 0,0000 | 0,0000
74 PV 0,0151 0,0007 0,0144 0,0151 ne Svata Katefina
P3 PV 0,0226 0,0015 | 0,0139 0,0154 | 0,0072 ne Sebrov
PV 0,0377 | 0,0000 | 0,0007 | 0,0015 | 0,0139 | 0,0144 | 0,0000 | 0,0305 | 0,0072 | 0,0000
P2 \ SO 0,0432 0,0030 | 0,0158 0,0188 | 0,0244 ne Sebrov
SO 0,0432 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0030 | 0,0158 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0188 | 0,0244 | 0,0000
247 \ DS 1,1293 0,1919 0,1919 | 0,9374 ne Sebrov
DS 1,1293 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1919 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1919 | 0,9374 | 0,0000
@4 ;L;Clz‘r’ 0,0580 0,0187 0,0393 0,0580 ne Sebrov
T 0,0580 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0187 | 0,0000 | 0,0393 | 0,0000 | 0,0580 | 0,0000 | 0,0000
SUMA 1,7980 | 0,0000 | 0,0007 | 0,2151 | 0,1222 | 0,4911 | 0,0000 | 0,8290 | 0,9690 | 0,0000
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13.2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL

Zména €. 1 se nedotyka zaboru PUPFL.:

Do vzdalenosti 50 m od okraje lesa zasahuiji plochy feSené zménou €. 1:
plocha Z7a- (BI)
plocha Z7b- (BI)
plocha Z71 (RI)
plocha Z73 (BI)

Stfet s OP lesa bude feSen v navazujicich Fizenich pfi respektovani zménou stanovenych podminek,
coz je stanoveno nebo doplnéno pro rozvojové plochy, viz vyrok kap. C)2.

odivodnéni

V platném UP, ve vyroku v kap. b)2.2. Ochrana zdravych Zivotnich podminek, pFirodnich zdrojd,
civilizanich hodnot, je stanoveno:

Ochrana lesa

podminky ochrany

» stavby nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice lesnich pozemku

» mezi plochami lesnimi a rozvojovou plochou, napf. vymezenou oplocenim, ponechat volny
pruh o Sifce min. 4m

Zmeénou €. 1 je text upraven takto (novy text zvyraznén tu¢né):

podminky ochrany

» stavby nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi nez 20 m od hranice lesnich pozemku

» mezi plochami lesnimi a rozvojovou plochou, napf. vymezenou oplocenim, ponechat volny
pruh o Sifce min. 4m

» plochy 7a, 7b (vychodni ¢ast ploch) — stavby véetné garazi nebudou umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 18 m od hranice lesnich pozemku

Upravy tykajici se vyjimky na minimalni vzdalenosti staveb od okraje lesa 20 m vychazi z Pokynul, kde
bylo dot€éenym organem mimo jiné definovano (text kurzivou):

— Z hlediska zdjmG chranénych lesnim zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich
predpist: Souhlas nebude vydan pro stavby uréené k bydleni navrzené ve vzdalenosti mensi nez
20 m od hranice lesnich pozemkad.

Uprava je zménou &. 1 z diivodu sjednoceni podminek aplikovana na celé spravni Gzemi a ve vyroku,
v kap. b)2.2, odst. Ochrana lesa, byla minimalni vzdalenost staveb od hranice lesnich pozemku
zmenSena z 25 m na 20 m.

Dalsi jesté mirn&j$i vyjimka pro plochy pro bydleni 7a, 7b v lokalité¢ Sadek v Sebrové, tykajici se
minimalni vzdalenosti staveb od okraje lesa v plochach 7a, 7b, a to 18 m, vychazi z podrobnéjsi

dokumentace - ze Zastavovaci studie Sadek (predchazela US Sadek), kde byla tato vzdalenost
projednana a stanovena na pracovnim jednani na MéU Blansko.

14. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Doplni pofizovatel v prabéhu porizovani zmény.

15. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Doplini pofizovatel v prabéhu porizovani zmény.
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SROVNAVACI TEXT

A)

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Je vyznaceno v grafické ¢asti ve vykrese 1.1 Vykres zadkladniho ¢lenéni Uzemi a vykrese 1.2 Hlavni

vykres.

Zastavéné uzemi je vymezeno k 3082013 15. 1. 2022

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

B)1.  ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Q Hlavnim cilem FeSeni Uzemniho planu je stanoveni ucelné koncepce vyuziti uzemi a jeho
organizace tak, aby pfispivala k zaji§téni souladu ekonomického a kulturniho rozvoje feseného
uzemi s podminkami ochrany pfirody, krajiny a zivotniho prostfedi - tzn. dnesni rozvoj nesmi byt
na ukor potfeb dalSich generaci, zajiSténi souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v uzemi.

O Hospodarska prosperita, socialni soudrznost — obec nabizejici plochy pro bydleni, sportovni vyziti

a pro podnikani.

e Vytvoreni predpokladd pro uspokojovani potfeb obyvatel na bydleni — stabilizace funkce
bydleni a jeji rozvijeni zajisténim novych ploch pro vystavbu rodinnych domu s ohledem na
zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro danou oblast.

e Vytvoreni podminek pro umisténi dalSich pracovnich pfilezitosti, s dirazem na stabilizaci a
rozvoj ob&anského vybaveni, sluzeb a drobné vyroby.

e ZajiSténi podminek pro sportovni a rekreacni aktivity obyvatel i navstévnikd a optimalniho
rozvoje turistického ruchu formou turistiky, cykloturistiky a agroturistiky.

e Vytvoreni podminek pro kultivaci a rozvoj prostfedi pro navazovani socialnich kontaktu.

e Posileni systému sidelni zelené.

o Navrh cyklistickych stezek a tras propojujicich obé sidla a navazujici krajinu.

e Zajisténi dobré obsluznosti uzemi - navrZeni ploch a koridord dopravni a technické
infrastruktury.

O Kuvalitni zivotni prostiedi — obec nabizejici dobré podminky pro bydleni a rekreaci v kvalitnim

prostfedi se zachovanym pfirodnim ramcem.

Respektovani a zkvalitfiovani pfirodniho a Zivotniho prostiedi, které je jednou z nejcennéjSich
hodnot dzemi.

Symbidza osidleni a krajiny - posileni vazeb a propojeni zelené sidel s okolni zeleni.
Vytvorfeni podminek pro zklidnéni prijezdné dopravy.

Skloubeni koncepce mistnich, regionalnich a nadregionalnich systému ekologické stability
s novymi pozadavky na Uzemi, navrh opatfeni k jejich realizaci.

Definovani pfedmétu vefejného zajmu (vefejné prospéSné stavby, opatfeni, vefejna
prostranstvi).
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B)2.
Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Koncepce ochrany hodnot spociva:

a

a

a

v respektovani kulturniho dédictvi — kulturnich hodnot FeSeného Uzemi (kostel sv. Katefiny
respektovat jako hlavni dominantu a misto vyznamnych pohledd,...)

v respektovani pfirodniho ramce — pfirodnich hodnot (zachovani mohutnych lesnich porostu
protkanych zelenymi kliny trvale travnich porost(, sadd a zahrad prolinajicich do urbanizovaného
uzemi sidel

v zachovani zdravych Zivotnich podminek

Pro ochranu v UP vymezenych hodnot jsou navrzeny tyto podminky ochrany:

b)2.1. Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot

V grafické ¢asti vymezeno pfekryvnou linii nebo symbolem.

prostory urbanisticky a historicky cenné

o k.u. Sebrov - prostor s dochovanou zastavbou v jizni &asti Sebrova a zanikla obec severné od
Sebrova

podminky ochrany

» ve vymezené ploSe respektovat urbanistickou strukturu pdvodni zastavby - charakter a
méfitko zastavby a jeji prostorové usporadani (pldorysnou linii zastavby orientované do
vefejného prostoru, objemové feSeni)

» nova zastavba svou hmotou nenaru$i okolni prostfedi, vySkova hladina zastavby - max. 1
NP s moznosti podkrovi

» respektovat prostor zaniklé obce - nepfipustit Cinnosti, vystavbu a zaméry, které by mohly
jeji historickou hodnotu narusit

vyznamna stavebni dominanta:

o k.U. Svata Katefina - kostel Svaté Katefiny na navrsi nad sidlem

podminky ochrany

» respektovat vyznamnou stavebni dominantu — nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry,
které by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, prostredi, estetické plsobeni této dominanty
v prostoru sidla a krajiny a narusit tak funkci dominanty

» pfi v8ech zamérech vystavby v Uzemi zachovat prahledy na dominantu, napf. z hlavni
komunikace (silnice na Blansko), z jizni ¢asti sidla a navazujici krajiny,...

historicky vyznamné stavby — stavby, drobna architektura

stavby

o k.u. Sebrov — budova zakladni a mateiské koly ve vychodni &asti sidla, kaplicka v zapadni
Casti sidla

o k.u. Svata Katefina — kostel Svaté Katefiny

drobnd architektura - kfiZze a boZi muka, pamatniky

o k.u. Sebrov — kFiz v centru sidla, kfiz v zapadni &asti sidla u zahradnictvi, pomnik padlym u
Skoly a na vychodnim okraiji sidla

o k.. Svatd Katefina - kriz vcentru sidla, kfiz na jiznim okraji sidla, kaplicka poutnikd
z Protivanova u cesty na jihovychodnim okraji k.4., pomnik padlym v centru sidla
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podminky ochrany

» respektovat historicky vyznamné stavby -— stavby a drobnou architekturu — nepfipustit
stavby a zaméry, které by narusily jejich historickou hodnotu a které by mohly nepfiznivé
ovlivnit jejich prostfedi a estetické plsobeni v sidle nebo krajiné

» pFipustna je podpora staveb drobné architektury solitérni zeleni, jeji pfemisténi na
vhodnéjsi misto je pfipustné v pfipadé, ze novym umisténim nedojde k naruseni hodnoty
stavby a jejiho pusobeni v sidle nebo krajiné

e mista vyznamnych vyhledt

o

o

k.t. Sebrov - navrsi nad sidlem jizné od centra — navrh na vytvoreni a zpfistupnéni prostoru

k.0. Svatd Katefina — misto vyhledu z navrdi s kostelem Svaté Katefiny na pohledové
exponované lokality — ozelenéné svahy zahrad a krajiny nad zastavbou sidla; misto vyhledu
znavrSi nad Svatou Katefinou smérem na sidlo a smérem jihovychodnim do krajiny
umocnéné dominantou Nového Hradu

podminky ochrany

» respektovat mista jedinec¢nych vyhledd — pfipustné jsou Upravy ve prospéch zlepSeni
vyhledu (napf. revitalizace zelené)

» nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly vyhledy z téchto mist narusit,
mista novych vyhledl zpfistupnit a podpofit odpocivadlem

e ekologicky vyznamné krajinné segmenty

@)

k.. Sebrov — lokality Sebrovska lada - postagrarni subxerotermni lada (pastviny, sady),
Zumberky - luéni porosty podél pFitoku Sebrovky v lesnim Gdoli, Nad silnici - luéni porosty
podél pritoku Sebrovky, Kizky - pfirozené lesni porosty, Katefinska strai - pfirozené lesni
porosty, Lysa - pfirozené lesni porosty, Kalinky - pfirozené lesni porosty, Nezbedka -
pFirozené lesni porosty, Sebrovké skalky - pfirozené lesni porosty, Na Haugi - pfirozené lesni
porosty, V zalomu - pfirozené lesni porosty, Skale¢nik - lesni udoli se skalnimi spolecenstvy,
U husté cesty - pfirozené lesni porosty, Mo&aly - pfirozené lesni porosty

k.u. Svata Katefina — lokalita Strz - pfirozené lesni porosty

podminky ochrany

» ve vymezeném Uzemi nebudou provadény c&innosti, které by naruSily pfirodni hodnoty
Uzemi, napf. nevratné poskozovat ptdni povrch, provadét terénni Upravy, ménit zptsob
vyzivani uzemi takovym zpUsobem, ktery by snizil druhovou diverzitu uzemi

» obecné se vyvarovat zasahu, které by vedly k ohroZeni nebo redukci zvlasté chranénych
druhd zivoc€ichu a rostlin

e vyznamna vzrostla zelen - solitérni stromy

o

o

k.u. Sebrov — skupina lip na navrsi jizné od stfedu sidla, lipa na jihozapadnim okraji sidla

k.u. Svata Katefina — lipy v pfedprostoru kostela Svaté Katefiny

podminky ochrany

» respektovat kompoziéné vyznamné stromy, které utvareji obraz a charakter sidla a krajiny
(i ty, které nejsou vyznaceny graficky) - nepfipustit stavby a zaméry, které by mohly
nepfiznivé ovlivnit jejich prostfedi a estetické plsobeni v sidle a krajiné, nebo by vedly
k jejich odstranéni

» pripustna je jejich adekvatni nahrada v nezbytnych pfipadech (napf. havarijni stav stromu)

» Respektovat podminky ochrany krajinného razu viz kap. F)2., E)1.
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b)2.2. Ochrana zdravych Zivotnich podminek, prirodnich zdrojd, civilizacnich hodnot
Na ochranu zdravych Zivotnich podminek jsou navrzeny podminky pro vystavbu:

e ochrana verejného zdravi

podminky ochrany

» nejpozdéji vramci uzemniho fizeni dopravni stavby musi byt prokazano, Ze hlukova
zatéz z dopravni stavby neprekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné dolozeni
realnosti provedeni pfipadnych navrhovanych protihlukovych opatfeni

» chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového
vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v€etné doloZeni realnosti provedeni
navrzenych protihlukovych opatfeni

» chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude vramci Uzemniho
fizeni prokazano, Ze celkova hlukova zatéz splriuje hodnoty hygienickych limitd hluku
stanovenych pravnimi pfedpisy

» pro plochy smisené obytné (SO), plochy smisené vyrobni (VD), plochy technické
infrastruktury (TI), plochy ob&anského vybaveni (OV, OS) (jedna se o plochy stavajici i
navrhované) plati — hranice negativnich vlivd ( napf. hluk, praSnost apod.) bude max. na
hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn.
negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného
chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru. Nejpozdéji v
ramci Uzemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na vyse uvedené plochy musi byt
prokazano, Ze celkova hlukova zatéz neprekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limit(

» realizace navrhované zastavby je podminéna pfedchozi realizaci kanalizace se zausténim
na centralni gistirnu odpadnich vod. Do doby realizace v UP navrzeného Fadného
odkanalizovani je mozna likvidace odpadnich vod Zumpami nebo doméacimi COV
S napojenim na trvale zvodnélou vodote¢

» pro zastavbu situovanou v krajiné (SO, RI....... ) plati - likvidaci odpadnich vod FeSit
Zumpami nebo domaci COV s napojenim na trvale zvodnélou vodoted

» respektovat pozadavky na ochranu ovzdusSi vyplyvajici z Krajského programu snizovani
emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi

» konkrétni zadméry, které mohou vyrazné ovlivnit €istotu ovzdusi, musi byt v navaznosti
na zdravotni rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkdm
znecistujicim ovzdusi pfedem projednany s vécné a mistné s vécné a mistné pfislusnym
organem ochrany vefejného zdravi

> respektovat podminky definované obecné na ochranu vefejného zdravi, viz kap. F)1.,
odst. Ochrana zdravi obyvatel — obecné podminky

e ochranalesa

podminky ochrany

» stavby pro bydleni nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi nez 25-% 20 m od hranice
lesnich pozemki

» mezi plochami lesnimi a rozvojovou plochou, napf. vymezenou oplocenim, ponechat
volny pruh o Sifce min. 4m

» plochy 7a, 7b (vychodni ¢ast ploch) — stavby véetné garézi nebudou umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 18 m od hranice lesnich pozemkd
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limitni_hranice neqativniho vlivu zemédélskych staveb (v grafické ¢asti vymezena prekryvnou

linif)

podminky ochrany

» okolo zemédélskych staveb situovanych v ramci plochy VZA na severozapadnim okraji
Sebrova je navrzena limitni hranice negativniho vlivu pro Gzemi, které muzZe byt provozem
téchto staveb negativné ovliviiovano

» ve vymezeném Uzemi |ze realizovat stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni typu staveb
pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a pro sport a funkéné
obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze

limitni hranice negativniho vlivu COV (v grafické &asti vymezena prekryvnou linii)

podminky ochrany

> okolo plochy navrzené pro COV v k.u. Svata Katefina - dle grafické &asti 100 m - je
navrzena hranice negativniho vlivu COV - ve vymezeném Uzemi nepfipustit stavby, které
by provoz COV mohl negativné ovliviiovat

» v budoucnu vyhlaSované POP (pasmo ochrany prostiedi) nesmi tuto maximalni hranici
prekrocit

plochy protieroznich opatreni (Y1)

ocC

podminky ochrany

» pripustné jsou Cinnosti, opatfeni a vyuziti, které je mozno povazovat za preventivni proti
vodni erozi a které zvySuji retenéni schopnosti krajiny (napfiklad obnova puvodniho
zatravnéni, protierozni osevni postupy, realizace mezi, pralehd, vsakovacich pasu,
agrotechnicka opatfeni typu hrazkovani, vrstevnicové obdélavani ploch, stfidani
vrstevnicovych pasu plodin, agrotechnicka a technicka protierozni opatfeni)

» nepfipustné jsou Cinnosti, opatfeni a funkéni vyuziti, které by zrychlily odtokové pomeéry,
nebo by k tomu mohly druhotné vést

hrana melioracnich zarizeni

ocC

podminky ochrany

» u meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né, nebo celé navrZzeny k zastavbé (zastavitelné
plochy) pfed zahajenim vystavby provést uUpravu drenazniho systému tak, aby
nedochazelo k naruseni jeho funk&nosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch

» v zastavitelnych plochach navrzenych na odvodnéné pldé fesit extenzivni vyuziti ploch

hrana pristupu k vodote¢im

podminky ochrany

» podél vodoteé¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemku v Sifce 6 m od bfehové hrany,
v némz nebudou pfipustné &innosti a stavby (napf. oploceni...), které by zamezily
volnému pfistupu k vodotedi
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C) URBANISTICKA KONCEPCE_VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH. PLOCH
= | | E  URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE

URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,

ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

o).

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE A KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI

)
Pro urbanistickou koncepci urbanizovaného tzemi - sidla Sebrov a sidla Svata Katefina plati tyto
hlavni z&sady:

>

>

Sidla jsou rozvijena jako kompaktni urbanisticky celek; v okrajovych &astech Sebrova a ve Svaté
Katefiné respektovat charakter rozvolnéné zastavby.

Hlavni rozvojové plochy jsou smérovany do Sebrova — sidla s funguijici ob&anskou vybavenosti a
moznostmi pracovnich pfilezitosti, rozvoj sidla Svata Katefina s ohledem na zachovani hodnot
Uuzemi je minimalizovan.

Jsou vytvofeny podminky pro postupnou pfestavbu ploch v centralni asti Sebrova (vymezeném
hlavni a mistni patefni komunikaci s navazujici zastavbou) a v centru Svaté Katefiny (vymezeném
mistni patefni komunikaci s navazujici zastavbou) na plochy se smiSenym vyuzitim s moznosti
situovani obCanského vybaveni a dalSich podnikatelskych aktivit; podporovat mnohostranné
funkéni vyuziti centra v Sebrové a doplfiovat potfebnymi zafizenimi obchodu a sluzeb.

Hlavni rozvoj bydleni je smé&rovan do Sebrova — do hlavni lokality na severni okraj sidla, a do
mensich lokalit na zapadnim a jihozapadnim okraji sidla; rozvoj bydleni ve Svaté Katefiné je feSen
v omezené mife vystavbou &i pfestavbou na zapadnim a jihozapadnim okraji sidla a dostavbou
proluk.

Hlavni plochy pro sportovni vyziti a kratkodobou rekreaci obyvatel jsou rozvijeny v Sebrové -
v navaznosti na zelenou osu toku Sebrovky - roz$ifenim stavajiciho sportovniho aredlu na
severozapadnim okraji Sebrova; dale rozsifenim sportovisté na jihovychodnim okraji sidla. Ve
Svaté Katefiné je umoznéno sportovni vyZiti v ramci plochy vefejné zelené navrzené na jiznim
okraji sidla.

Rozvoj vyroby je feSen vymezenim ploch pro vyrobu netovarniho charakteru a je smérovan do
Sebrova k hlavni patefni komunikaci; je podpofen rozvoj vyroby zaméfeny na poskytovani
zahradnickych sluzeb — hlavni rozvoj je smérovan do Sebrova v navaznosti na stavajici aredl na
severozapadnim okraji sidla; v omezeném rozsahu je umoZzZnén rozvoj arealu zahradnictvi na
jiznim okraji Svaté Katefiny. Pro rozvoj zemé&délské vyroby je vymezena plocha na zdpadnim
okraji feSeného Uzemi, stavajici zeméd&lsky aredl v zastavéném Uzemi na okraji Sebrova je
zahrnut do ploch zahradnictvi s tim, Ze &innost areélu je umoznéna pfi spinéni v UP navrzenych
podminek.

Jsou vytvofeny podminky pro zaloZzeni systému sidelni zelené, zvlasté zelené vefejné a verejnych
prostranstvi pro oddych a setkavani, pro niz jsou navrzeny plochy v navaznosti na centrum
Sebrova, v lokalité pro bydleni Za Humny a Sadek v Sebrové a na jiznim okraji Svaté Katefiny.

V severozapadni &asti Sebrova je zelena osa podél toku Sebrovky, propojujici sidlo a krajinu,
vyuzita pro rozvoj sportu a doplnéni vodnich ploch pro pfirodni koupalist¢ a zavlaZovani
zahradnictvi.
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Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

0o o0 o0 o

Plochy bydleni v rodinnych domech — B| 5

Stabilizované plochy jsou vymezeny v okrajovych ¢astech Sebrova a témér v celém sidle Svata
Katefina. Rozvoj bydleni v rodinnych domech je navrzen do Uzemi z dosahu negativnich jevi
dopravy a vyroby:

e rozvoj je smérovan do Sebrova - hlavni lokalita je vymezena podél severniho okraje sidla
(Z1), mensi lokality jsou situovany na severnim (Z2, Z3), jihozapadnim a zapadnim okraji
Sebrova (Z4, Z5, 726, Z7); je navrzeno doplnéni zastavby v jizni &asti Sebrova pfi silnici
/379 15 (267, Z68)

¢ lokality mensiho rozsahu na jihozapadnim a zapadnim okraji Svaté Katefiny (Z9, Z10, Z11,
Z12)

Plochy rekreace rodinné — RI

Jsou stabilizovany stavajici plochy individualni rekreace (stavby pro rodinnou rekreaci)

v okrajovych Castech sidel a v krajiné — nové plochy nejsou navrzeny, dale viz kap. E)6. Koncepce
rekreacniho vyuzivani krajiny.

Plochy ob&anského vybaveni — OV, OH, OS - viz kap. D)3. Koncepce ob&anského vybaveni.

Plochy verejnych prostranstvi — PV, PZ - viz kap. D)4. Koncepce vefejnych prostranstvi.

Plochy zelené — 70O, ZS, ZX - viz kap. C)3. Vymezeni systému sidelni zelené.

Plochy smiSené obytné - SO

Stabilizované plochy jsou vymezeny v centralni ¢asti Sebrova — v plochach vymezenych hlavni a
vedlejsi patefni komunikaci a navazujici zastavbou a v centralni &asti Svaté Katefiny v navaznosti
na vedlejSi patefni komunikaci. Pro rozvoj jsou navrzeny:

e plochy na zépadnim a severozapadnim okraji Sebrova (239, Z40)
e plocha na zapadnim okraji Svaté Katefiny (Z8), plocha pro pfestavbu byvalého ovéina na
smisené vyuziti na zapadnim okraji Svaté Katefiny (P1)

Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba - VD
Stabilizovana plocha je vymezena v centralni ¢asti Sebrova - aredl pro vyrobni aktivity pfi hlavni
patefni komunikaci.

e plocha pro drobnou vyrobu je navrzena na zépadnim okraji Sebrova pfi hlavni komunikaci
(z42)

Plochy vyroby a skladovani - zahradnictvi - VZA

Stabilizované plochy zahrnuiji rozsahly areal zahradnictvi na severozapadnim okraji Sebrova
vCetné stavajicich zemédeélskych staveb, dale zahrnuji menS§i areal zahradnictvi na jiznim okraji
Svaté Katefiny.

e plochy pro rozSifeni zahradnictvi jsou navrZzeny v navaznosti na stavajici areal na
severozapadnim okraji Sebrova (Z44, Z45) a v navaznosti na zahradnictvi na jiznim okraji
Svaté Katefiny (Z46)

Plochy dopravni infrastruktury — DS, DP, DU - viz kap. D)1. Koncepce dopravni infrastruktury.

Plochy technické infrastruktury — Tl, TH, viz kap. D)2. Koncepce technické infrastruktury.

Plochy vodni a vodohospodaiské — W, viz kap. E)4.

Vycet ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, viz vyrok, kap. F)1.
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URBANISTICKA KOMPOZIGE
Pro naplnéni hlavnich zasad urbanistické kompozice na utvafeni obrazu sidla a krajiny plati -
respektovat podminky definované v kap. b)2.1. pro ochranu téchto hodnot Uzemi:

— prostory urbanisticky a historicky cenné

— vyznamna stavebni dominanta

— historicky vyznamné stavby

— mista vyznamnych vyhled(

C)2.  VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY
V feSeném Uzemi jsou vymezeny, viz vykres |.1 Vykres zakladniho &lenéni izemi a ve vykrese 1.2
Hlavni vykres.

identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zplsob vyuziti — podminky vyuZiti plochy

plochy
Z1 Bl Sebrov Plocha pro bydleni na severnim okraji sidla.
Z1a, i : L. o
71D, - mmm
Z1c, uzemm—stugl@——vztahbﬁe—saw—zapaém—east—pleehy—wz
71d, w@esJ#—msnﬂak&eelek—s—pﬂeeheu—ErLZ@z
71e — respektovat stanovenou etapizaci, viz kap. K)

obsluha uzemi

— hlavni napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
feSit z jihozapadu z navrzeného vefejného prostranstvi
(plocha Z17) a z jihovychodu z navrzeného vefejného
prostranstvi (plocha Z18), a to jejich propojenim (plocha
Z75)

zohlednit odrobndidi _dokumentaci =z
Zoear OGFoPREeISH—GOoK eftact—=£

t—podrobnéjsi—dekumen

— zohlednit moznou vystavbu rodinnych domu v

zahradach navazujicich na jizni okraj plochy (stavajici

plochy BI)

—  FeSit p&Si propojeni na stavajici urbanistickou strukturu —|

v ramci rozvojovych ploch vefejnych prostranstvi Z17,

Z18, 776

— TfeSit vefejné prostranstvi (plocha Z62 Z62a, Z62b) pro
odpoc€inek a setkavani;—pedminénéje—pkipustna—=zmenal

_okin_pod L . irky.

POIORY: PP ;Eit:‘ "IE'E;j eho ;'EE,“E','EE H=a EEEI.'. II I?

—  FesSit opatfeni proti pfivalovym destim — v ramci plochy
Z76 (DU)

— vramci lokality FeSit umisténi plochy (shromazdovaciho
mista) pro tfidény komunalni odpad

— TFeSit propojeni do navazujici krajiny s napojenim na
stavajici systém ucelovych komunikaci — v ramci plochy
776 (DU)

prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu

viz kap. F)2.
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identifikace
ploch

navrzeny
zpusob vyuziti
plochy

charakteristika
— podminky vyuziti plochy

Z2

Bl

Z3

Plocha zadlenéna do zastavéného Uzemi.

Z4

Bl

Sebrov

Plocha pro bydleni na zapadnim okraji sidla.
obsluha Gzemi

— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit ze
severu z navrzeného vefejného prostranstvi (plocha
Z20)

prostorové usporadani, ochrana krajinného razu

\/\/
vy

— viz kap. F)2.

Z5

Bl

Sebrov

Plocha pro bydleni na zapadnim okraiji sidla.
obsluha uzemi
— napojit na stavajici

systém dopravni a technické

infrastruktury

— stfet s podzemnim vedenim vn FeSit v navazujicich
fizenich

prostorové usporadani, ochrana krajinného razu
wiskovAa  raaulace  zActavihv may 2 1D v nFinada
vySkova—regulace—zastavby max-—2—NP—v-pfipadé

— viz kap. F)2.
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identifikace pavrzeny k.a. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy
Z6 Bt Sebrov Plecha-pro-bydleni-nazapadnim-ekraji-sidla-
obsluha-tzemi
nanoiani Nna danravni a2 tachnickar infractriktirn radit
napojeni—na—dopravai—a—technickouinfrastrakiuraTesiy
. ,
slecho—=ocohuiodemaalonec BOon o olenin locn
wwislkavAd raniilaca zActauhy may 2 ID v nFinada
vySkova—regulace—zastavby mae—2—NP—v-pfipadé
podkrovi-max—1-NP.
Plocha zac¢lenéna do zastavéného uzemi.
Z+ Z7a, Z7b BI Sebrov Plocha pro bydleni na jihozapadnim okraji sidla.
','EZIEH','E' 'EIE.E"'"V"Ifa. Pro |e|zlllede|ua|n| Zpracovahi
obsluha Uzemi
— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit ze
severovychodu z navrzeného vefejného prostranstvi
(plocha Z21) zapadu znavrzeného vefejného
prostranstvi (plocha Z41), feSit vzajemné propojeni
verejnych prostranstvi (plocha Z77)
— fe8it propojeni do navazujici krajiny s napojenim na
stavajici systém uéelovych komunikaci
ochrana hodnot Uzemi
— plocha 7a, Zb zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje
lesa - respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap.
b)2.2
prostorové usporadani, ochrana krajinného razu
wySkova—regulace—zastavby——mae—1—NP—s-meznrosti
podkrovi
B S . .
Semez ,’5 ory-sta CORIER—POZE e ~ea EE.; 2 .
zlggg.| Q,EVZEHEE’;QQE 522”5 SRO-pozemiu—e—de
— viz kap. F)2.
Z8 SO Svata Plocha pro smiSené vyuziti na severozapadnim okraji sidla.
Katefina

obsluha uzemi

— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury

ochrana hodnot Uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

prostorové usporadani, ochrana krajinného razu

— viz kap. F)2.
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identifikace
ploch

navrzeny
zpusob vyuziti
plochy

k.a.

charakteristika
— podminky vyuziti plochy

Z9

Bl

Svata
Katefina

Plocha pro bydleni na zapadnim okraji sidla.
obsluha uzemi

— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit ze
severovychodu z navrzeného vefejného prostranstvi
(plocha z25)

ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

aulace zAstavhy max_—1 NP < moznosti
gthace—ZaStaVvoy Meoc——N—SHOZReSH

— viz kap. F)2.

Z10

Bl

Svata
Katefina

Plocha pro bydleni na zapadnim okraji sidla.
obsluha uzemi

— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit
z jihovychodu z navrzeného vefejného prostranstvi
(plocha Z26)

— stfet s OP vn a vodovodu fesit v navazujicich Fizenich
ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

prostorové usporadani, ochrana krajinného razu

. ) | ] | NP
— viz kap. F)2.

Z11

Bl

Svata
Katefina

Plocha pro bydleni na jihozapadnim okraji sidla.

obsluha uzemi

— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury

— stfet s OP vn, rr paprsku feSit v navazujicich fizenich

prostorové usporadani, ochrana krajinného razu

. . | . NP
— viz kap. F)2.

Z12

Bl

Svata
Katefina

Plocha pro bydleni na zapadnim okraji sidla.
obsluha Uzemi

— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu Ize
feSit z navrZzeného vefejného prostranstvi (plocha Z26)
a z navrzené ucelové komunikace (plocha Z55)

ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
prostorové uspofadani, ochrana hednettzemi; krajinného
razu
e | . NP
— viz kap. F)2.
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy )
Z13 ov Sebrov Plocha pro obCanské vybaveni v byvalém lomu mezi
Sebrovem a Svatou Katefinou pfi silnici 11/379.
obsluha uzemi
— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury
— respektovat navrzeny koridor technické infrastruktury
TK-K2
— stiet se silninim OP Fesit v navazujicich fizenich
-  zohlednit mozZnost zvySeni hladiny toku Sebrovky pfi
pFivalovych destich
ochrana hodnot uzemi
— hluk zDS - respektovat podminky pro vystavbu, viz.
ochrana vefejného zdravi, kap. b)2.2
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
— plocha je vymezena u vodniho toku, respektovat
podminky ochrany, viz ochrana pfistupu k vodote&im,
kap. b)2.2
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
wiskovsd reaulacae za3stavhyu may_ 2 1D o maorznosti
vySkova—regutace—zastavby —max—2—NP—s-moZrost
podkrovi
— viz kap. F)2.
Z14 0os Sebrov Plocha pro rozSifeni sportovniho arealu na severozapadnim

okraji sidla.

obsluha uzemi

— napojit na stavajici systém dopravni infrastruktury a

v pfipadé potfeby na inzenyrské sité

— stfet s OP vodovodu, vodniho zdroje FeSit v navazujicich
fizenich

ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz Ochrana lesa kap. b)2.2

— respektovat podminky pro zachovani funk&nosti
melioracnich zafizeni, viz kap. b)2.2.

— viz kap. F)2.
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identifikace
ploch

navrzeny
zpusob vyuziti
plochy

k.a.

charakteristika
— podminky vyuziti plochy

Z15

(ON)

Sebrov

Plocha pro rozsitfeni sportovisté v centru sidla.
obsluha uzemi

— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury

— stfet s OP vn feSit v navazujicich Fizenich
ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

e
x
©
b

L
()]

— viz kap. F)2.

Z16

PV

Sebrov

Plocha pro odpocCinek a setkavani, détské hfisté,...na jiznim
okraji sidla

— stfet s vodovodem fesit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

Z17

PV

Sebrov

Plocha pro obsluhu rozvojové lokality dopravni a technickou
infrastrukturou na severnim okraiji sidla.

)  studie Foiit i : el |

Z18

PV

Sebrov

Plocha pro obsluhu hlavni rozvojové lokality dopravni a
technickou infrastrukturou na severnim okraji sidla.

— stret s OP telekomunikaéniho vedeni resit
v navazujicich Fizenich

Z19

PV

Sebrov

Plocha pro obsluhu rozvojovych lokalit dopravni a

technickou infrastrukturou, plocha pro setkavani a

odpocinek, zelen, détské hfisté, na severovychodnim okraji

sidla.

— stfet s vodovodem feSit v navazujicich Fizenich

ochrana hodnot uzemi

— feSit prlchod vodniho toku, respektovat podminky, viz
ochrana pfistupu k vodote¢im, kap. b)2.2

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

Z20

Pz

Sebrov

Plocha pro obsluhu rozvojové lokality dopravni a technickou
infrastrukturou na jihozapadnim okraji sidla.

— stfet s OP vn feSit v navazujicich fizenich
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odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy )

Z21 Pz Sebrov Plocha pro obsluhu rozvojové lokality dopravni a technickou
infrastrukturou a plochu pro setkavani a odpocinek na
lihozéapadnim okraji sidla.

B . . i -
','EZIS’ t,"E' P IE. EI""V"IEE.' PFo |e|z|he:-:le| 'al'" Zpracovan

— stfet s OP vn fesit v navazujicich fizenich

ochrana hodnot uzemi

— vploSe se nachazi pfirodni hodnota Uzemi
respektovat podminky, viz vyznamna vzrostla zelefi —
solitérni stromy, kap. b)2.1.

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2.

z22 PV Sebrov Plocha-pro-obsluhu-ploch-vyroby azpfistupnéni-zelend jizné

od-centra-sidla-
stret s telekomunikacnim-vedenim fesit-v-navazujicich
Fizenich

Plocha zruSena zménou ¢&. 1.

Z23 PV Sebrov Plocha pro vefejné prostranstvi v navaznosti na navrzenou
zastavku VHD v centru sidla.

— stfet s telekomunikacnim vedenim feSit v navazujicich
fizenich

224 PV Sebrov Plocha pro obsluhu stavajici a rozvojové lokality (sportovni
aredl) dopravni a technickou infrastrukturou na
severozapadnim okraji sidla.

— stfet s OP vodovodu feSit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
— respektovat podminky pro zachovani funk&nosti
melioragnich zafizeni, viz kap. b)2.2.
Z25 PV Svata Plocha pro obsluhu rozvojové lokality dopravni a technickou
Katefina infrastrukturou na zapadnim okraji sidla.
— stfet s OP vn, vodovodu feSit v navazujicich fizenich
726 PV Svata Plocha pro obsluhu rozvojové lokality dopravni a technickou
Katefina infrastrukturou na zapadnim okraji sidla.
— stfet s OP stl plynovodu FeSit v navazujicich fizenich
z27 Pz Sebrov Plocha pro vefejnou zelen jizné od centra sidla.
—  obnovit vyhlidku
- Fesit p&Si propojeni ze severu od centra Sebrova
ochrana hodnot uzemi
— respektovat podminky ochrany mist vyznamnych
vyhledl, respektovat vyznamnou vzrostlou zeleni, viz
kap. b)2.1.
Z28 Pz Sebrov Plocha pro vefejnou zelen jizné od centra sidla.

—  feSit péSi propojeni k mistu vyznamnych vyhledu
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odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy )
Z29 Pz Sebrov Plocha pro vefejnou zelen u silnice 11/379 na jihovychodnim
okraiji sidla.
— stfet se silnicnim OP, sOP kanalizace feSsit
Vv navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z30 Pz Svata Plocha pro vefejnou zelefi na jiznim okraji sidla.
Katefina | sttet s OP vn Fesit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— respektovat podminky ochrany mist vyznamnych
vyhledU, viz kap. b)2.1.
Z31 Pz Svata Plocha pro vefejnou zelen kolem kostela Svaté Katefiny.
Katefina | sttet s OP rr paprsku, silniénim OP fesit v navazujicich
fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
732 Z0 Sebrov Plocha pro izola¢ni zeleri na zapadnim okraji sidla.
— stfet s OP vodovodu feSit v navazujicich fizenich
Z33 Z0 Sebrov Plocha pro izola¢ni zelefi na severozapadnim okraji sidla.
— stfet s OP vodniho zdroje, vodovodu a vodojemu,
silniénim OP Fesit v navazujicich fizenich
734 ZS Svata Plocha pro zahradu na severozapadnim okraji sidla.
Katefina  nchrana hodnot Gzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z35 ZS Svata |—lecho e mr b na i oad i ol o el
[“etetne stiet s op-vn, vodovodu Fesit v-navazujicich Fizenich
Plocha zruSena zménou €. 1.
236 ZX Svata Plocha pro zahradu na zapadnim okraji sidla.
Katefina | stiet s OP vn Fesit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z37 ZX Svata Plocha pro zahradu na jihozapadnim okraiji sidla.
Katefina | stiet s OP vn fesit v navazujicich fizenich
Z38 ZX Svata Plocha pro zahradu na zapadnim okraji sidla.
Katefina  \nchrana hodnot Gzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
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odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy )
Z39 SO Sebrov Plocha pro smiSené vyuziti na zapadnim okraji sidla.
obsluha Gzemi
— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit z
jihu z navrZzeného vefejného prostranstvi (plocha Z20)
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
wSkova  reaulacezAastavbhy max—2 NP v nfinade
vySkova—regulace—zastavby — max—2-NP v pfipadé
podkrovi-max—4-NP
— viz kap. F)2.
Z40 SO Sebrov Plocha pro smiSené vyuziti na severozapadnim okraji sidla.
obsluha uzemi
— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury
— stfet s OP vvn, telekomunika¢nim vedenim, OP vodniho
zdroje fesit v navazujicich Fizenich
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
wiskovd raailace zAstavhy mayx— 2 NP v nfinadé
vySkova-—regulace—zastavby max.—2—NP,—v-pfipadé
podkrovi-max—1-NP.
— viz kap. F)2.
Z41 PV Sebrov Plocha pro obsluhu rozvojové lokality dopravni a technickou
infrastrukturou na jihozapadnim okraiji sidla.
Z42 VD Sebrov Plocha pro podnikani pfi silnici 11/379 na zapadnim okraji
sidla.
obsluha Gzemi
— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit ze
severu znavrzené plochy dopravni infrastruktury|
(plocha z47)
— stfet se silnicnim OP, sOP vodovodu fesit
v navazujicich Fizenich
ochrana hodnot uzemi
— ochrana zdravych zivotnich podminek - nejpozdéji
vramci Uzemniho Fizeni pro jednotlivé stavby
umistované na plochy vyroby bude prokazano, Zze
celkova hlukova zatéz z plochy pro vyrobu nepiekroci
na jeji hranici hodnoty hygienickych limitd hluku
prostorové usporadani, ochrana krajinného razu
wSkova reaulace zastavby max_ 2 1D ¢ moznosti
vySkové—regulace—zastavby—max—2—NP—s-moZnost
podkrovi
— viz kap. F)2.
743 Pz Svata Plocha pro vefejnou zelefi s moznosti parkovani na jiznim
Katefina okraji sidla.

ochrana hodnot Uzemi

— respektovat podminky ochrany historicky vyznamnych
staveb (kfiz na jihu Svaté Katefiny), viz kap. b)2.1.

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
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odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy )
Z44 VZA Sebrov Plocha pro rozsifeni zahradnictvi na severozapadnim okraji
sidla.
obsluha uzemi
— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit z
jihozapadu 2z navrzené ucelové komunikace (plocha
Z52)
— stfet s OP vodniho zdroje feSit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz Ochrana lesa, kap. b)2.2
— respektovat podminky limitni hranice negativniho vlivu
zemeédélskych staveb, kap. b)2.2
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
— vySkova regulace zastavby - max. 1 NP
Z45 VZA Sebrov Plocha pro rozsifeni zahradnictvi na severozapadnim okraji
sidla.
obsluha uzemi
— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury
— stfet s OP vodniho zdroje FeSit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— respektovat podminky limitni hranice negativniho vlivu
zemé&délskych staveb, kap. b)2.2
— respektovat podminky pro zachovani funk&nosti
melioracnich zafizeni, viz kap. b)2.2.
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz Ochrana lesa, kap. b)2.2
- podél toku Sebrovky ponechat prostor pro lokalni
biokoridor
— plocha je vymezena u vodniho toku, respektovat
podminky, viz ochrana pfistupu k vodotecim, kap. b)2.2.
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
vwiskovad raaulaca zAacstavhy max_— 2 NP < moznostil
vySkova—regutace—zastavby —max—2—NP—s-moZnosti
podirovi
— viz kap. F)2.
746 VZA Svata Plocha pro rozSifeni zahradnictvi na jihovychodnim okraji
Katefina sidla.

obsluha Uzemi

— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury

limit

— stfet s OP vn feSit v navazujicich fizenich

prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu

. ; | . | 1 NP
— viz kap. F)2.
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy )
Z47 DS Sebrov Plocha pro kfizovatku na silnici 11/379 a dopravni napojeni
na mistni komunikaci na severozapadnim okraiji sidla.
— stfet s OP telekomunika¢niho vedeni, se silnicnim OP
fedit v navazuijicich Fizenich
ochrana hodnot uzemi
— nejpozdéji vramci uzemniho Fizeni dopravni stavby|
musi byt prokazano, ze hlukova zatéz z dopravni stavby
nepfekro¢i  hodnoty  hygienickych  limit  hluku
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, v&etné dolozeni realnosti
provedeni pfipadnych navrhovanych protihlukovych
opatreni.
- feSit prachod vodniho toku Sebrovka s lokalnim
biokoridorem, respektovat podminky ochrany, viz
ochrana pfistupu k vodote€im, kap. b)2.2
Z48 DP Sebrov Plocha pro parkovisté u zahradnictvi na severozapadnim
okraiji sidla.
obsluha uzemi
— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury
— stfet s OP vodniho zdroje FeSit v navazujicich fizenich
- zohlednit moznost zvySeni hladiny toku Sebrovky pfi
privalovych destich
ochrana hodnot uzemi
- FeSit prachod vodniho toku Sebrovka, respektovat
podminky ochrany, viz ochrana pfistupu k vodote€im,
kap. b)2.2
- podél toku Sebrovky ponechat prostor pro lokalni
biokoridor
Z49 DP Sebrov Plocha pro parkovisté u zahradnictvi na severozapadnim

okraji sidla.

obsluha uzemi

— TfeSit parkovani navstévnikl - nastupni misto pro
rekreacni a turistické funkce v uzemi

— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury

— stfet s OP vvn, telekomunikaénim vedenim, OP vodniho
zdroje fesit v navazujicich Fizenich

ochrana hodnot uzemi

— plocha je vymezena u vodniho toku, respektovat
podminky ochrany, viz ochrana pfistupu k vodote€im,
kap. b)2.2

—  podél toku Sebrovky ponechat prostor pro lokalni
biokoridor

— respektovat podminky pro zachovani funk&nosti
melioracnich zafizeni, viz kap. b)2.2.
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy i}
Z50 DP Sebrov Plocha pro garaze na severovychodnim okraji sidla.
obsluha uzemi
— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit
Z navrzeného vefejného prostranstvi (plocha Z19)
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z51 DU Sebrov Plocha pro zpfistupnéni krajiny — pro u¢elovou komunikaci
na severovychodnim okraiji sidla.
— stfet sOP wvvn, telekomunikatnim vedenim FeSit
Vv navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do pfirodni hodnoty uzemi, respektovat
podminky ochrany, viz ekologicky vyznamné krajinné
segmenty, kap. b)2.2
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z52 DU Sebrov Plocha pro obsluhu rozvojové lokality na severozapadnim
okraiji sidla.
— stfet s OP vodniho zdroje FeSit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z53 DU Sebrov Plocha pro obsluhu rozvojové lokality na severozapadnim
okraji sidla.
— stfet se silnienim OP (silnice 11/379), s OP wvn,
telekomunikanim vedenim, OP vodniho zdroje feSit
v navazujicich Fizenich
754 DU Sebrov Plocha pro zpfistupnéni krajiny — pro uc¢elovou komunikaci
iihozédpadné od sidla.
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z55 DU Svata Plocha pro obsluhu stavajicich a navrzenych ploch v krajiné
Katefina a pro zpfistupnéni krajiny — u€elova komunikace zapadné
od sidla.
— stfet sOP wvn, stl plynovodu, vodovodu fesit
Vv navazujicich Fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z56 DU Svata Plocha pro zpfistupnéni krajiny — u€elova komunikace
Katefina jihovychodné od sidla.

— stfet s OP vn feSit v navazujicich Fizenich
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy
Z57 DU Svata Plocha pro obsluhu chatové lokality — u¢elova komunikace
Katefina iihovychodné od sidla.
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z58 TI Svata Plocha pro Cistirnu odpadnich vod u silnice 11/379 vychodné
Katefina od sidla.
— stiet se silninim OP Fesit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z59 TH Sebrov Plocha pro hraz suchého poldru na severovychodnim okraji
sidla.
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
Z60 TH Sebrov Plocha pro hraz suchého poldru na jiznim okraji sidla.
ochrana hodnot uzemi
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
— plocha zasahuje do pfirodni hodnoty uzemi, respektovat
podminky ochrany, viz ekologicky vyznamné krajinné
segmenty, kap. b)2.2
Z61 W Sebrov Vodni plocha u zahradnictvi na severozapadnim okraiji sidla.
— stfet s OP vodniho zdroje FeSit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot uzemi
— respektovat podminky pro zachovani funk&nosti
melioracnich zafizeni, viz kap. b)2.2.
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2
—  umoznit prichod lokalniho biokoridoru
262 PV Sebrov Plocha pro verejné prostranstvi — pro oddych a setkavani -
Z62a, Z62b napf. détské hiisté, vefejna a izolaéni zelen, liniova zelen
nezbvina nodminka - bro-—rozhodovani  nracovani
nezbytna podminka pro-rozhodovani - zpracovani
. . lio— Folit | |
763 DS Svata Plocha pro dopravni infrastrukturu u silnice 11/379 — Upravy
Katefina kiiZzovatek, zalivy vefejné dopravy, parkovani.

— TfeSit parkovani navstévnikl - nastupni misto pro
rekrealni a turistické funkce v uzemi

— stfet s OP telekomunikacniho vedeni, se silnicnim OP
feSit v navazujicich fizenich

ochrana hodnot uzemi

— feSit prichod vodniho toku, respektovat podminky, viz
ochrana pfistupu k vodote€im, kap. b)2.2

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz Ochrana lesa, kap. b)2.2
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identifikace
ploch

navrzeny
zpusob vyuziti
plochy

k.a.

charakteristika
— podminky vyuziti plochy

764

DS

Sebrov,
Svata
Katefina

Plocha pro dopravni infrastrukturu podél silnice 11/379 —
stezku pro pési, cyklisty, zalivy vefejné dopravy, Upravy
kfiZzovatek.

— feSit parkovani navstévnikd - nastupni misto pro
rekreacni a turistické funkce v uzemi

— stfet s OP telekomunikaéniho vedeni, se silni€nim OP
feSit v navazujicich fizenich

— respektovat koridor technické infrastruktury TK-K1
ochrana hodnot uzemi

— TfeSit prlchod vodniho toku, respektovat podminky
ochrany, viz ochrana pfistupu k vodote€im, kap. b)2.2

— respektovat podminky ochrany historicky vyznamnych
staveb (pomnik na okraji Sebrova), viz kap. b)2.1.

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz Ochrana lesa, kap. b)2.2

Z65

Sebrov

Vodni plocha u sportovniho arealu na severozapadnim
okraji sidla s moznosti vybudovani pfirodniho koupalisté.

ochrana hodnot uzemi

— respektovat podminky, viz  ochrana  pfistupu
k vodote€im, kap. b)2.2

— respektovat podminky pro zachovani funk&nosti
melioracnich zafizeni, viz kap. b)2.2.

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

Z66

TH

Svata
Katefina

Plocha pro hraz suchého poldru na jihozapadnim okraji
sidla.

ochrana hodnot Uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

767

Bl

Sebrov

Plocha pro bydleni v jizni ¢asti sidla.
— stfet se silnicnim ochrannym  pasmem  feSit
Vv navazujicich
ochrana hodnot uzemi

— hluk zDS - respektovat podminky pro vystavbu, viz
ochrana vefejného zdravi, kap. b)2.2

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

prostorové usporadani, ochrana krajinného razu
— viz kap. F)2.

Z68

Bl

Sebrov

Plocha pro bydleni v jizni ¢asti sidla.

— stfet sop vn, se silniénim ochrannym pasmem feSit
v navazujicich fizenich

ochrana hodnot uzemi

— hluk zDS - respektovat podminky pro vystavbu, viz
ochrana vefejného zdravi, kap. b)2.2

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2

prostorové usporadani, ochrana krajinného razu
— viz kap. F)2.
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identifikace |navrzeny k.u. charakteristika
ploch zpusob vyuziti — podminky vyuziti plochy
plochy
Z69 PV Svata Plocha vefejného prostranstvi pro obsluhu a parkovani - nad
Katefina hfistém.
Z70 Bl Sebrov, u  |Plocha pro bydleni na severozapadnim okraji sidla.
zahradnictvi |gpsiuha Gzemi
— napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit
Z jihu ze stavajici mistni komunikace
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
— viz kap. F)2.
Z71 RI Svata Plocha pro individualni rekreaci na zapadnim okraji sidla.
K?‘te';'j”a’ ochrana hodnot Gizemi
~apa — plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2.
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
— viz kap. F)2.
Z72 Bl Svata Plocha pro bydleni na zapadnim okraji sidla
Katefina,  lobsluha Gzemi
zapad — napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu fesit ze
severu z navrzeného vefejného prostranstvi (plocha
Z25)
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
— viz kap. F)2.
Z73 Bl Svata Plocha pro bydleni na jihozapadnim okraji sidla.
}_(hater,lna, obsluha Gzemi
jihozapad [ napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu resit ze
severu z navrzeného vefejného prostranstvi (plocha
Z74)
ochrana hodnot uzemi
— plocha se nachazi v blizkosti pfirodni hodnoty Uzemi
ekologicky vyznamné krajinné segmenty Strz — oploceni
plochy bude v navaznosti na tuto hodnotu Uzemi ve
vzdalenosti min. 5 m
— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2.
prostoroveé usporadani, ochrana krajinného razu
— viz kap. F)2.
Z74 PV Svata —  feSit obsluhu plochy pro bydleni Z73
Katefina,
jihozapad
Z75 PV Sebrov — feSit obsluhu ploch pro bydleni Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1e
Za Humny
Z76 DU Sebrov - Fesit obsluhu krajiny
— vramci plochy FeSit opatfeni na zachyceni a utraceni
destovych vod, napf. zasakovaci pfikop
z77 PV Sebrov —  FeSit obsluhu plochy pro bydleni Z7a, Z7b
Sadek
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PLOCHY PRESTAVBY:
identifikace |navrZzeny k.u. charakteristika
ploch zpUsob vyuZiti —  podminky vyuziti plochy
plochy
P1 SO Svata Plocha prestavby na smiSené vyuZziti na zapadnim okraji
Katefina sidla.
obsluha uzemi
— napojit na stavajici systém dopravni a technické
infrastruktury
prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu
wSkova reaulace—zastavby max—1 NP < moznosti
vyskova—regulace—zastavby—max—1l—NP—s-moZnosti
podkrovi
— viz kap. F)2.
P2 SO Sebrov Plocha prestavby na smiSené vyuziti na zapadnim okraji
sidla.
prostorové usporadani, ochrana krajinného razu
— viz kap. F)2.
P3 PV Sebrov Plocha prestavby na vefejné prostranstvi na zapadnim okraji
sidla.
C)3.  VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Plochy tvofi v urbanizovaném uzemi vzajemné propojeny systém, ktery navazuje na plochy zelené v
nezastavéném uUzemi. Dllezitym €lankem systému sidelni zelené je vefejna zelen, viz kap. D)4. -
plochy PZ.

Sidelni zelefi byla v UP zafazena do vyétu ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jako:

a

Plochy zelené — zeleri ochranna a izolaéni — ZO - pIni funkci izola¢ni, pfip. kompozi¢ni, napf.
odclonéni zastavby od negativnich vlivi dopravy, vyroby, sportu. V feSeném Gzemi jsou navrzeny
tyto hlavni plochy:

e plocha zelené izglaém’ odclonujici plochy smisené obytné od plochy pro vyrobu navrzené na
zapadnim okraji Sebrova (Z32)

e plocha zelené izola¢ni odclofiujici navrzenou plochu smiSenou obytnou od ploch dopravni
infrastruktury (silnice 11/379) na zapadnim okraji Sebrova (Z33)

Plochy zelené — zelen soukroma a vyhrazena — ZS - pini funkci kompozi¢ni pfi pfechodu
zastavby do krajiny. V feSeném Uzemi jsou navrzeny plochy:

e plochy zelené zahrad na zapadnim okraji sidla Svata Katefina (Z34; Z35)

Plochy zelené — zeleni specifickd — ZX - plni funkci kompoziéni pfi pfechodu zastavby do krajiny
a funkci pro zachovani hodnot uzemi.

e respektovat stabilizované a navrzené zahrady v urbanizovaném uUzemi bez mozZnosti staveb,
vymezené na pohledové exponovanych svazich navazujicich na zastavbu ve Svaté Katefiné
(Z36. 237, Z38)
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D) N C RE N NFRASTRUKTURY.VC \ -gguk K PRO JEJ U STCO
KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Obecné podminky pro vystavbu:

e Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu - vystavba je podminéna vybudovanim
komunikaci a technické infrastruktury s pfednostnim budovanim oddilné splaskové kanalizace s
napojenim na centralni COV. Do doby vybudovani centraini likvidace splaskovych vod, dle v UP
stanovené koncepce, je mozna likvidace decentralni.

e Hospodareni se srazkovymi vodami - deStové vody budou pfednostné uvadény do vsaku,
kumulovany na pozemcich pro dal$i vyuziti (zplsob odvodnéni urbanizovaného Gzemi napodobi
pfirozeny hydrologicky rezim povodi zejména prostfednictvim decentralnich objektu, které budou
srazkovou vodu zadrzovat, vsakovat nebo vyparovat v blizkosti jejiho dopadu na zemsky povrch)

o Strety s limity vyuziti Uzemi (ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury) fesit
Vv navazujicich fizenich.

e Ochrana melioracnich zafizeni - u meliorovanych ploch), které jsou ¢astecné nebo celé navrzeny
k zastavbé, pred zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo
k naru$eni jeho funk&nosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

D)1.  KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

O Respektovat Obecné podminky pro vystavbu definované v kap. D).
Silnice

O Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — DS — v feSeném Uzemi jsou vymezeny
stabilizované plochy dopravni infrastruktury pro prichod silnic Il. a lll. tfidy a hlavni mistni
komunikace v Sebrové a Svaté Katefiné.

e Je navrZzena plocha DS (Z47) pro navrh kfizovatky silnice [1/379 s navrhovanou mistni
komunikaci k zahradnictvi v Sebrové a k lokalité pro bydleni Za Humny.

e Je navrZzena plocha DS (Z63, Z64) pro feSeni bezpeéného kfiZzeni silnice 11/379 a ucelové
komunikace ke hfbitovu, feSeni bezpeéného pfechazeni vozovky silnice 11/379 a pro umisténi
zastavek autobusové linkové dopravy ve Svaté Katefiné.

e  Zajistit prachodnost prijezdniho useku silnic Il. a lll. tfidy.

e Pfipojovani navrhovych ploch pfimo na silnice Il. a Ill. tfidy bude v souladu s platnou
] legislativou.
Ucelové komunikace

O Plochy dopravni infrastruktury - i€elové komunikace — DU - jsou vymezené pro zemédélskou
a lesni dopravu, pfistup na pozemky, prostupnost krajiny a prachod tras a stezek pro pési a
cyklisty.

e Jsou navrzeny ucelové komunikace v plochach DU (251, Z52, 253, Z54, Z55, Z56, Z57, Z76).
Mistni komunikace

o Respektovat stabilizované a navrZzené plochy vefejnych prostranstvi — PV, jejichZz soulasti
jsou mistni komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného Uuzemi a rozvojovych ploch,
pro pohyb pésich a cyklistu.

e Jsou navrzeny obsluzné komunikace pro rozvojové plochy, viz kap. D)4. Koncepce verejnych
prostranstvi.
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Doprava v klidu

Q Plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu = DP

Jsou navrzeny plpchy DP (Z48, Z49) pro parkovisté podél mistni komunikace ve vazbé
na zahradnictvi v Sebrové.

Je navrZena plocha DP (Z50) pro dostavbu fadovych garazi v severovychodnim okraji
Sebrova.

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v pfipadé potfeby v ramci ploch dopravni
infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi dle pfisluSnych norem, pfip. v ramci dalSich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které plochy dopravni infrastruktury pfipoustéji jako souvisejici
dopravni infrastrukturu.

Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu feSit na pozemku stavby, pFip.
v tésné vazbé na tuto zastavbu.

Odstaveni vozidel v plochach pro bydleni (Bl, SO), bude feSeno na vlastnich pozemcich.

V lokalité¢ pro bydleni Za Humny a Sadek feSit v ramci rozvojovych ploch vefejnych
prostranstvi parkovani navstév lokality.

Parkovani navstévnikd spravniho uzemi (turisté, cyklisté,..) — za hlavni nastupni mista pro
rekreacni a turistické funkce Uzemi povazovat rozvojové plochy Z49 (plocha pro dopravni
infrastrukturu na severozapadnim okraji Sebrova) a Z63, Z64 (plochy pro dopravni
infrastrukturu na severnim okraji Svaté Katefiny).

Verejna doprava (VHD)

Koncepce vefejné dopravy, spodivajici v zajisténi dopravy autobusovymi linkami, zlstane
zachovana.

Je navrzeno posunuti zastavek autobusové linkové dopravy v Sebrové i ve Sv. Katefiné.

V plochach dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi je pfipustnymi &innostmi
umoznéno budovani zastavek a zalivd vefejné dopravy (silni¢ni linkové) dle platnych norem.

Nemotorova doprava

V ramci ploch silniéni dopravy — DS, ploch vefejnych prostranstvi — PV a ploch ucelovych
komunikaci — DU jsou trasovany stavajici a navrzené cyklotrasy (v grafické &asti vyznadeny
pfekryvnou funkci):

o stavajici tematicka cyklotrasa ,Pivni stezka Petra Bezruce®

o navrzena je plocha DS (Z64) pro spole€nou stezku pro cyklisty a péSi podél silnice 11/379
mezi Sebrovem a Svatou Katefinou a dal ve sméru na Blansko

o havrZena je cyklotrasa po ucelové komunikaci do SvinoSic

Podminky pro vyuziti ploch dopravni infrastruktury

Jsou stanoveny v kapitole vyroku:

e F)1.6. Plochy vefejnych prostranstvi - PV

e F)1

e F

)
)
)
)

.14. Plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava — DS

1.15. Plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu - DP

e F)1.16. Plochy dopravni infrastruktury - i¢elové komunikace DU

D)2.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, STANOVENI PODMINEK

PRO JEJICH VYUZITi
Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

O Respektovat Obecné podminky pro vystavbu definované v kap. D).
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Plochy a koridory pro technickou infrastrukturu:

Q plochy technické infrastruktury — TI

e Jsou vymezeny stabilizované a rozvojové plochy technické infrastruktury - TI, uréené pro
umisténi zafizeni technické infrastruktury.

o je navrzena plocha pro €istirnu odpadnich vod — 7258

Q koridory pro technickou infrastrukturu - TK

e Jsou navrzeny koridory pro technickou infrastrukturu - TK, uréené pro umisténi vedeni Tl a
jeho prelozek, jsou navrzeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamérd vystavby technické
infrastruktury. V grafické ¢asti jsou vymezeny prekryvnou funkci:

o TK-V1 koridor pro vodovod — prelozka vodovodu Sebrov

o TK-V1 koridor pro vodovod — prelozka vodovodu Sebrov

o TK-K1 koridor pro kanalizaci — propojeni kanalizace Sebrov — Svata Katefina
o TK-K2 koridor pro kanalizaci — kanalizace ve Svaté Katefiné

plochy technické infrastruktury — hraze - TH (viz kap. E)4

koridory pro technickou infrastrukturu — TX (viz kap. E)4

Podminky pro vyuZiti ploch a koridoru technické infrastruktury

Jsou stanoveny v téchto kapitolach vyroku:

e F)1.17. Plochy technické infrastruktury — Tl

e F)1.18. Plochy technické infrastruktury — hraze - TH

e F)3.1. Koridory pro technickou infrastrukturu — TK

e F)3.2. Koridory pro opatfeni proti pfivalovym vodam - TX

d)2.1. Koncepce vodniho hospodarstvi
Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném uzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zasobovana
z vlastnich zdroju.

Koncepce rozvoje:

e FeSit posileni obce pitnou a protipozarni vodou

e rozvody v zastavéném Uzemi a pro zastavitelné plochy budou feSeny v ramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu vodovodnimi fady s dostateénou kapacitou pro pFevod
pozarni vody

e vramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady
v maximalni mozné mife zaokruhovany
Odkanalizovani

Koncepce odkanalizovani je v feSeném Uuzemi nevyhovujici. Obec ma vybudovanou destovou
kanalizaci zausténou do mistnich recipientt. Cistirna odpadnich chybi.

Koncepce rozvoje:

e kanalizaCni sbéraCe v zastavéném Uzemi a pro zastavitelné plochy budou feSeny v ramci
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

e likvidace odpadnich vod bude FfeSena na navrzené spole¢né Cistirné odpadnich vod v Katefiné
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e pro prlchod kanalizaénich stok jsou navrzeny koridory pro technickou infrastrukturu (viz
seznam koridort)

e rozvojové lokality budou napojeny na navrzenou kanalizaci

o destové vody uvadét pfednostné do vsaku

o destové vody budou odvadény stavajicim systémem — destova kanalizace, povrchovy odtok
e je navrzena plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod

e je navrzeno pasmo ochrany prostiedi kolem COV — 100 m

d)2.2. Koncepce energetiky
Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani el. energii je v feSeném Uzemi stabilizovano. Obec bude i nadale pfipojena na rozvodnu
110/22 kV Blansko.

Koncepce rozvoje:

e pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé
nutnosti je mozno stavajici trafa vymeénit za vykonnéjsi pokud je to technicky mozné, pfip. doplnit
v plochach, které technickou infrastrukturu pfipoustéji

e sit nizkého napéti bude rozSifena a zahusténa, pro zastavitelné plochy, novymi vyvody v ramci
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
Zasobovani plynem

Dodavku zemniho plynu bude v feSeném Uzemi zajiStovat stavajici VTL regulaéni stanice, ktera se
nachazi na k.U. Liptvky odkud je zemni plyn pfiveden stfedotlakym potrubi.

Koncepce rozvoje:
e rozvojové lokality budou napojeny do stavajiciho systému sité plynovodd v ramci vefejnych

prostranstvi a ploch pro dopravu
Zasobovani teplem

Zasobovani teplem v Sebrové—Svaté Katefing je stabilizovano — zemni plyn.

Koncepce rozvoje:

o lokalné Ize vyuzivat alternativni a obnovitelné zdroje energie

d)2.3. Koncepce spoju a telekomunikaci

Posta a telekomunikace
Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy.

Koncepce rozvoje:

e vramci vefejnych ploch a ploch pro dopravu realizovat pro zastavitelné plochy kabelovou sit
Vv havaznosti na stavajici sit,

e vystavba mobilnich operator se pfipousti v celém feSeném uzemi v pfipadé dalSiho rozvoje
navrhnout spole¢ny objekt.

Radiokomunikace
Radiokomunikace jsou stabilizované

92



odiivodnéni zmény &. 1 UP Sebrov-Katefina (navrh pro verejné projednéni)

d)2.4. Koncepce nakladani s odpady

Stanovisté kontejner pro tfidény odpad (shromazdovaci mista), vCetné stanovist odpadu
inertniho se pfipoustéji v plochach jako souvisejici technicka infrastruktura.

Sbérné dvory a sbérna mista komunalniho odpadu se pfipoustéji v plochach vyroby VD pfi
respektovani stanovenych podminek.

d)2.5. 2Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

D)3.

vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord, staveb tvoficich
dominanty, Ize umistit a povolit jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

a

Plochy ob&anského vybaveni - OV

Hlavni plochy ob&anského vybaveni - zafizeni $kolska a spravni - jsou soustfedény v Sebrové, a
to do jedné lokality situované ve vychodni ¢asti sidla. Ve Svaté Katefiné je stabilizovana plocha
ob&anského vybaveni v jizni ¢asti sidla.

e je navrzena plocha pro komeréni vyuziti pfi hlavni komunikaci v prostoru mezi Sebrovem a
Svatou Katefinou (Z13)

e dalSi pozadavky na pfipadny rozvoj ob&anského vybaveni (napf. zafizeni socialniho bydleni,
zafizeni zdravotnictvi, zafizeni pro seniory) smérovat zvlasté do Sebrova - fesit vyuzitim
stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni, ploch smiSenych obytnych SO a ploch drobné
vyroby VD, vymezenych v centralni €asti sidla, pfip. vyuzitim ploch sportu OS, zahradnictvi
VZA

e vramci stabilizované plochy OV v Sebrové bude u obecniho Ufadu vybudovano viceltelova
hala (kulturni a spoleCenské akce, sport, zajmova €innost)

Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy - OH

e plochy jsou zastoupeny arealem hfbitova situovanym v odtrZzené poloze severné od Svaté
Katefiny.

Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport - OS

Jsou respektovany hlavni plochy pro sport v Sebrové — sportovni areal s fotbalovym hfistém a
zazemim na severozapadnim okraji sidla, sportovisté s tenisovymi kurty u zakladni Skoly na
vychodnim okraji sidla. Je stabilizovano sportovisté ve Svaté Katefiné v jiZzni &asti sidla. Pro rozvoj
moznosti sportovniho vyziti je navrzeno:

e je navrzena kapacitni plocha pro rozvoj sportovniho areélu na severozapadnim okraji Sebrova
pro doplnéni chybgéjicich sportovnich aktivit a rozSifeni zazemi (Z14)

e je navrzeno rozsifeni sportovi$té u $koly na vychodnim okraji Sebrova (Z15)

o détska hristé - stavajici détska hristé v Sebrové jsou stabilizovana v ramci ploch ob&anského
vybaveni (areal ZS a MS), détské hristé ve Svaté Katefiné je stabilizovano v ramci ploch
vefejnych prostranstvi

e hFisté, détska hfisté Ize v pfipadé potfeby budovat v rdmci dalSich ploch v ramci pfipustnych
Cinnosti a jako souvisejici ob&anské vybaveni

e dalSi plochy pro sportovni vyziti a kratkodobou rekreaci Ize realizovat v plochach vefejnych
prostranstvi v&. ploch vefejné zelen&, navrzenych v Sebrové a ve Svaté Katefing
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D)4.  KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

O Plochy vefejnych prostranstvi — PV
Jsou stabilizovany plochy vefejnych prostranstvi (p&Si prostranstvi, chodniky a péSi propojeni,
uliéni prostory pro prichod mistnich komunikaci). Jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi:

e pro obsluhu rozvojovych i stabilizovanych ploch - priachod mistnich obsluznych komunikaci a
technické infrastruktury v Sebrové (Z17, Z18, Z19, Z20, Z21, Z22; Z41) a Svaté Katefing (225,
726, Z69)

e vefejna prostranstviv pro oddych a setkavani u ploch bydleni navrzenych na severnim a
jihozapadnim okraji Sebrova (262 Z62a, Z62b, Z21)

e vefejna prostranstvi pro oddych a sgtkéva’nl’ u ploch obg&anského vybaveni (sportu)
navrzenych na severozapadnim okraji Sebrova (Zv24), je navrzeno verejné prostranstvi u
navrzené zastavky verejné dopravy v centralni ¢asti Sebrova (Z23)

e vefejné prostranstvi s moznosti umisténi détského hfisté v jizni casti Sebrova (Z16)
e plocha pro vefejnou zelefi s moznosti parkovani na jiznim okraji Svaté Katefiny (Z43)
0 Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen — PZ

Plochy plni funkci kompozi¢ni a funkci oddychovou — pro kratkodobou rekreaci obyvatel.
V feSeném Uzemi jsou navrzeny tyto plochy:

e plochy vefejné zelené& pro zpfistupnéni navrsi a vybudovani vyhlidky jizné od centra Sebrova
(227, 228)

e plocha vefejné zelen& na vychodnim okraji Sebrova (Z29)
e plocha vefejné zelené vytvarejici podnoz u kostela sv. Katefiny ve Svaté Katefiné (Z31)

e plocha vefejné zelené na jiznim okraji Svaté Katefiny (Z30)

) v s '3 s v v s re
7 ~ ~ 7 7 7 7 7
7 2 7 ~ 2

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, KONCEPCE UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED

POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

ORADA

KON ORADANIK a
EPCE USPO

YMEZENi PLOCH

E)1. S e d S A4 NP N-POD NEK 0 \
VJEJCH VWUZITi KONC RADANI KRAJINY, VCETNE V S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITi, VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Je vyznacena v grafické &asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

Q Je navrzena koncepce usporadani krajiny v ¢lenéni na plochy:
plochy zemédélské — NZ

plochy zemédélské — specifické - NZx

plochy lesni — NL

plochy pfirodni - NP

plochy smisené nezastavéného uzemi — NS

plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelen NSk
plochy smisené nezastavéného Uzemi — specifické - NSx
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Plochy zemédéiské - NZ

e zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédélského pldniho fondu vhodného pro intenzivni
vyuzivani

e navrh ploch zemédélskych napf. rekultivaci, neni navrzen

Plochy zemédéiské — specifické - NZx

o stabilizované plochy nejsou vymezeny

e je navrZena plocha pro zemédélskou vyrobu - specifickou na zapadnim okraji k.t. Sebrov
Plochy lesni - NL

e jedna se o stavajici plochy plnici funkci lesa, v feSeném Uzemi jsou stabilizované

e navrzeno je mirné rozsiteni ploch lesa, a to v jizni &asti Sebrova vychodné od komunikace na
Vranov
Plochy pfFirodni - NP

e plochy pfirodni jsou tvofeny plochami existujicich biocenter
Plochy smisené nezastavéného tzemi— NS

e zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu s podminkami pro hospodareni
(zahrady, louky pastviny, zahumenky) a dal§i mimoprodukéni funkce (ekologicka, krajinotvorna,
apod.)

e jedna se o stavajici plochy plnici funkci lesa, v feSeném Uzemi jsou stabilizované
Plochy smisené nezastavéného tzemi - krajinna zeleri — NSk

o zahrnuji stavajici plochy krajinné zelené (zelené v krajiné rostouci mimo les), které maji podil na
utvareni krajinného razu a ekologické stabilité uzemi

e je navrzeno rozsifeni téchto ploch pro realizaci prvku USES.
Plochy smisené nezastavéného tuzemi - specifické — NSx

e zahrnuji stavajici a navrZzené plochy specifické zemédélské (zahrady, zdhumenky) tvofici pfechod
mezi zastavbou a krajinou

e zahrnuji stavajici plochy oplocenych zahrad a sadu v krajiné

FOMCERCE LepO R ADALRILIZE AR

OBECNE RESPEKTOVAT V- KRAJINE TYTO-PODMINKY:

e Respektovat podminky definované v UP na ochranu pfirodnich hodnot Gzemi — vyznamnou
vzrostlou zeleri a ekologicky vyznamné krajinné segmenty.

o Respektovat podminky stanovené pro ochranu vymezeného uUzemniho systému ekologické
stability.

o Respektovat podminky vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného uzemi NS, NSk a posilovat tak
podil rozptylené zelené a trvalych travnich porosta, zvlasté v plochach orné plady podél tok(, a
v plochéach pro navrzeny USES.

e Vkrajiné je pfipustné realizovat turistické, cyklistické, béZecké trasy a stezky, hipostezky a trasy a
ve vazbé na né odpodivadla, informacni pfistfesky, rekreacni louky apod.

oV krajlne Je prlpustne reallzovam staveb dopravnl a technlcke mfrastruktury, VOanCh ploch a tokd,

ent a zalesnovani

pfi dodrzenl zakonnych podmlnek

¢ Situovani dalSich staveb, napf. pro hospodareni v lese, pro myslivost a zemédélstvi, je definovano
pfipustnym, pfip. podminéné pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
vymezenych v krajiné.

o Nepfipustné jsou &innosti, které narusuji pfirodni hodnoty Uzemi - napfiklad naruSeni vyznamnych
krajinnych prvku a jejich okoli, ruSeni mezi, aleji, zména druhu pozemku na intenzivni zemédélské
vyuziti na erozi ohroZenych pozemcich a v udolnicich a nivach vodnich tokd a ploch (napf. z
trvalého travniho porostu na ornou pldu), ruseni enklav krajinné zelené.
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Zachovat a doplfiovat Uu¢elové komunikace — polni a lesni cesty jak stavajici, tak i plvodni trasy
cest, nyni napf. zornénych - zajistujici pfistup k pozemkim a prlichodnost krajiny, v pfipadé ze
k zamezeni pfistupu dojde, je nezbytné Fesit nahradni pfistupové cesty.

V krajiné jsou pfipustné

o stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny (napf. ochrana a vytvareni
podminek pro zaloZzeni USES, udrZovani pfirozenych podminek pro Zivot vodnich a
mokradnich ekosystém, ochrana dfevin rostoucich mimo les,...).

o stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, napf. o hraze, suché poldry, stavby pro
zachyceni privalovych destl, stavby a opatfeni pro udrzeni vody v krajiné — rybniky,
revitalizace vodnich tokud, tani mokfadl, obnova remizk(, realizace travnich pasu,
prilehd,...

o stavby a opatfeni ke snizeni erozniho ohrozZeni a zvySovani retencnich schopnosti krajin

. . AZU:

Stavby nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajing, stavby pro bydleni situovat tak,
aby zelen zahrad, pfip. zelen vefejného prostranstvi tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do
krajiny, stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby odclonit izolaéni zeleni.

V krajiné jsou pfipustné stavby rozhleden, drobnych staveb (napf. kaplicky, bozi muka, kfizky,
pamatniky) v pfipadé, Ze nedojde k naruSeni krajinného razu.

Posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uli€nich prostorech.

Podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahradach a v zahumencich, tvofici pfechod
zastavby do krajiny.

Udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest,
revitalizaci tok(l s doplnénim bfehovych porostll a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich
ploch, respektovanim a tvorbou mezi,.....

Chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromoradi v sidle i v krajiné (v pfipadé nezbytnych
zasah( nahradit ve vhodné&j$im misté).

Neodlesrovat pfirodni horizonty.

Pleehy—na#zene—v—nezastavenem—uzenw— Vymezeni ploch zmén v krajiné:

identifikace [zpusob vyuziti [k.u. charakteristika
ploch plochy — podminky vyuZiti plochy
N1 NSk Sebrov Plocha pro krajinnou zeler jihozdpadné od zastavéného
Uzemi Sebrova — realizace plochy pro nadregionéini
biokoridor.
N2 NSx Svata Plocha pro zahradu zapadné od Svaté Katefiny.
Katefina
N3 NSx Svata Plocha pro zahradu zapadné od Svaté Katefiny.
Katefina
N4 NL Sebrov Plocha pro zalesnéni v jizni &asti k.4. Sebrov.
N5 NZx Sebrov Plocha pro zemédélskou vyrobu v zapadni ¢asti k. U.
Sebrov.

ochrana hodnot uzemi

— plocha zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa -
respektovat podminky, viz ochrana lesa, kap. b)2.2.

prostorové uspofadani, ochrana krajinného razu

— vySkova regulace zastavby - max. 1 NP

— intenzita vyuziti pozemku — maximalné 0,2

— feSit harmonické zapojeni staveb a jejich siluet do
krajinné scény, vyuzit pfirodni materialy, nepfipustné je
vytvareni dominant a vyrazné ruSivych a meéfitkové
vybocujicich prvki,

— nepripustné je naruSeni dalkovych pohledu, krajinného
razu

— vramci plochy feSit zelen izolaéni a kompoziéni
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viz kap. F)1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,...

E)2.  NAVRH KONCEPCE UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
Uzemni rozsah: je vyznaden v grafické &asti dokumentace ve vykresech 1.2 Hlavni vykres.

0O Respektovat vymezeny lokalni a regionalni systém USES.

Plochy biocenter — plochy biocenter jsou zaélenény do ploch pfirodnich — NP, podminky vyuziti viz
kap. F)1.23.

Biokoridory - biokoridory jsou vymezeny pfekryvnou funkci - v zastavéném Gzemi v Sebrové je
biokoridor vymezen na plochach vodnich a vodohospodarskych (vodni tok Sebrovky); v krajiné na
plochach nezastavéného uzemi, které priichod biokoridor( pfipousté;i.

Interakéni prvky - interakéni prvky jsou vymezeny v krajiné pfekryvnou funkci - na plochach
nezastavéného Uzemi, které prichod IP pfipoustéji. Jsou navrzeny zapadné od Svaté Katefiny podél
stavajici Ugelové komunikace, v Sebrové severovychodné od sidla podél stavajici a navrzené udelové
komunikace a zapadné od sidla v trase zaniklé cesty.

pfipustné:

e soucasné vyuziti

o vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh(l organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi b&Zném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod., vodni plochy a toky), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho
charakteru

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce souc¢asnych funk&nich biokoridort a interakénich prvki

podminéné pfipustné:

e nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kfizici biokoridor &i interakéni
prvek v co nejkrats§im sméru, vodohospodarska zafizeni, COV atd. - umistény mohou byt jen pfi
co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru

e zmeéna polohy IP ve vztahu ke komunikaci za podminky zachovani jeho funk&nosti

nepfipustné:

e zmeény vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stuper ekologické stability daného uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy3$im stupném ekologické stability na druh s niz&im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu; ruseni interakénich prvku), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru a IP

o jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily dzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridoru a IP

e rusSivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodfovani pozemku, tézba nerostnych surovin,
apod., mimo ¢innosti podminénych

e stavby nebo zmény vyuzZiti Uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni
biokoridoru
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. Lo . :

BIOCENTRA
NAZEV VYZNAM CHARAKTERISTIKA
Nivky lokalni biocentrum Cast lesni porost s bohatym podrostem bylinného patra, misty
vloZzené do naletové porosty a SM dosadba.
nadregionalniho
biokoridoru
Katefinska lokalni biocentrum lesni porost mezi obcemi Sebrov a Katefina druhové pestré
stran vloZzené do porosty, postagrarni lada s lomova sténa
nadregionalniho
biokoridoru
KrahulCi lokalni biocentrum lesni porost na svahu jizni expozice - vysSi podil pfirozenych
vlozené do druht dfevin
nadregionalniho
biokoridoru
Zumberky lokalni biocentrum lesni porosty na severné exponovaném svahu na jihu katastru
vlozené do Sebrova s vy3$im podilem pFirozenych dfevin.
regionalniho
biokoridoru
Skale¢nik lokalni biocentrum prostor uzkého lesniho udoli se skalnimi vystupy podlozi na
vlozené do severu katastru Katefiny
regionalniho
biokoridoru
U zalomu lokalni biocentrum lesni udoli na severu katastru Sebrov
vlozené do
regionalniho
biokoridoru
Sumpersky | lokalni biocentrum lesni porost s vyznamnym podilem pfirozenych druhl dfevin,
Zleb vyznamny podrost bylinného patra
Na lysé lokalni biocentrum vékové diferenciované porosty severné od hajenky v k.U.
Sebrov
Nezbedka lokalni biocentrum adoli Sebrovky s luénimi porosty a pfiléhajicimi lesnimi
porosty
Na Sebrovce | lokélni biocentrum lesni porosty s vy§Sim podilem pfirozenych druhu

BIOORIDORY

NAZEV VYZNAM CHARAKTERISTIKA

NRBK-04-{1 | nadregionalni Lesni porosty - soubor smiSenych porostt s vy$Sim podilem i

K 129MH (l.) | biokoridor pfevahou dfevin pfirozené druhové skladby. Biokoridor je
vymezen Vv hlubokém lesnim udoli. Funkéni nadregionalni
biokoridor.

RBK——021 | regionalni biokoridor Lesni porosty - soubor pFevazné smrkovych porostl

5 RK 1467 s podilem dfevin pfirozené druhové skladby. Biokoridor je

(1) vymezen ve svahu a v hlubokém lesnim udoli . Funkéni
regionalni biokoridor.

NRBK—04 | nadregionalni Svah vychodni expozice. Lesni porosty abyvaké pastviny

R biokoridor zarostlé naletem a dosadbou. Pfevazuje smrk, osika, bfiza.
K 129MH Funk¢&ni nadregionalni biokoridor.

(11.)

NRBK—04 | nadregionalni Prachod pres Gdoli na jihu katastru Sebrova. Ve vychodni
£ biokoridor Casti Castecné rekultivovana skladka, v zapadni ¢asti smiSené
K 129MH lesni porsty sdominanci smrku. Casteéné& funkéni
(Iv.) nadregionalni biokoridor.

MEEKOL nadregionalni Biokoridor vymezen na silnici Sebrov —Katefina v prostoru
AVA) biokoridor Katefinské strané. Lesni porosty a posagrarni lada lada po
K 129MH orné pudé. Funkéni nadregionalni biokoridor.
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NAZEV VYZNAM CHARAKTERISTIKA

V)

NRBK——04 | nadregionalni Biokoridor ve svahu severni expozice na lesni pudeé.

vl biokoridor Prevazuji smrkoborové porosty s druhové pestfejSim lesnim

K 129MB lemem. Funk&ni nadregionalni biokoridor.

(VL)

NRBK——04 | nadregionalni Biokoridor ve svahu severni expozice na lesni pldé.

AviTRt biokoridor Prevazuji smrkoborové porosty s druhové pestiejSim lesnim

K 129MB lemem. Funk&ni nadregionalni biokoridor.

(VIL)

K 129MB | nadregionalni Biokoridor ve svahu vychodni expozice na lesni pUdé.

(VIIL) biokoridor Funké&ni nadregionalni biokoridor.

LBK IX. lokalni biokoridor Biokoridor na svahu vychodni expozice nad udolim lesniho
potoka jizné od Katefiny. SmiSené lesni porosty s
dominantnim smrkem, pfimés dubu, buku, modfinu. Vékova
patrovitost.

LBK X. lokalni biokoridor Biokoridor na svahu severni expozice nad udolim lesniho
potoka jihovychodné od Katefiny. SmiSené lesni porosty s
dominantnim smrkem, pfimés dubu, buku, modfinu.

LBK XI. lokalni biokoridor Biokoridor na dné hlubokého lesniho udoli podél vodniho toku
v katastru obce Katefina. Smrkové porostry s pfimési jasanu a
olSe v udolnici.

LBK XII. lokalni biokoridor Lesni porosty v pfikrém svahu vychodni expozice na severu
katastru. Domunuji porosty s vy8§Sim zastoupenim pfirozenych
druhd dfevin - dub, buk, s jasanem a lipou.

LBK XIII. lokalni biokoridor Lesni porosty v hfebenové poloze na severu katastru
Sebrova. Lokalné se vyskytuji porosty s vy$$im zastoupenim
pfirozenych druhd dfevin - dub, buk, s jasanem a lipou. Misty
smrkové monokultury .

LBK XIV. lokalni biokoridor Biokoridor severn& od Sebrova v horni &asti tudoli Sebrovky.
Podél toku vysSi zastoupeni olSe a jasanu. v lesnich
porostech dominanuje smrk s pfimési dubu. Vékova
patrovitost.

LBK XV. lokalni biokoridor Biokoridor ve stfedni &asti Gdoli Sebrovky. Podél toku vy$si
zastoupeni olSe a jasanu. v lesnich porostech dominanuje
smrk s pfimési dubu. Vékova patrovitost.

LBK XVI. lokalni biokoridor Lesni porosty v pfikrém svahu jihovychodni az jizni expozice
na zépadé katastru Sebrova. Prevazuji smiSené porosty s
vy$8im zastoupenim smrku.

LBK XVII. lokalni biokoridor Lesni porosty v pfikrém svahu jifni expozice na zapadé
katastru Sebrova. Prfevazuji smiSené porosty s vy$$im
zastoupenim smrku.

LBK XVIII. lokélni biokoridor Lesni porosrty ve sbvahu s pfevazujici jizni expozici, v
navaznosti na LBC Na Lysé porosty s pfirozenou skladbou a
podrostem. V navaznosti na RBK V pfevazuji smrkoborové
porosty s chud8im podrostem. a pfimési dubu.

LBK XIX. lokalni biokoridor Tok Sebrovského potoka pies obec. V zapadni &asti olSové

bfehové porosty s kefovym patrem. V navaznosti na obec se
zvySuje intenzita vyuziti bfehl (zahradky, zahumenky,
odstavné plochy na nasypech.
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E)3.

E)d.

PROTIEROZNi OPATRENI

V krajiné jsou vymezeny svazité plochy orné pldy s potencialnim rizikem zvySené hodnoty vodni
eroze, na nichz je nutno provést opatfeni na eliminaci U¢ink(l eroze. K Upravam jsou navrzeny
plochy:

a Plochy protieroznich opatieni — Y (v grafické &asti vyznaleny prekryvnou funkci)

o Y1 - plochy protieroznich opatfeni — severné od sidla, k.u. Sebrov

Respektovat podminky pro vyuzivani uzemi ploch protieroznich opatfeni, viz kap. b)2.2. Ochrana
zdravych zZivotnich podminek, pfirodnich zdroj(, civilizaénich hodnot.

Reseni dal$ich protieroznich uprav v krajiné je umoznéno podminkami pro vyuziti ploch
nezastavéného Uzemi viz kap. F)1. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti.
OPATRENi PROTI POVODNIM A PRIVALOVYM VODAM, ZADRZENi VODY V KRAJINE, VODNi TOKY A
PLOCHY

Pro zachyceni pfivalovych vod a eliminaci jejich u¢ink na urbanizované Uzemi jsou navrzeny:

0 Plochy technické infrastruktury — hraze - TH

o 759 — plocha pro umisténi hraze suchého poldru Sebrov severovychod
o Z60 — plocha pro umisténi hraze suchého poldru Sebrov jih

o 266 — plocha pro umisténi hraze suchého poldru Svata Katefina jih

a s tim souvisejici koridory:

QO Koridory pro technickou infrastrukturu — TX (v grafické ¢asti vyznaceny pfekryvnou funkci)

o TX1 - suchy poldr — plocha predpokladané zatopy Sebrov jih
o TX2 - suchy poldr — plocha pfedpokladané zatopy Svata Katefina jih
o TX3 - suchy poldr — plocha predpokladané zatopy Sebrov severovychod

o TX4 - suchy poldr — plocha ptedpokladané zatopy véetn& hraze Sebrov jihozapad —
v ramci plochy fesit pési propojeni do krajiny, do navazujicich lesnich pozemkdu

o Respektovat podminky vyuziti koridor( pro technickou infrastrukturu — TX, viz kap. F)3.
Pro zadrZeni vody v krajiné jsou navrzeny:

0O Plochy vodni a vodohospodarské — W

o Plocha Z61 pro umisténi rybnika Sebrov severozapad
o Plocha Z65 pro umisténi rybnika Sebrov severozapad

dalSi opatfeni proti povodnim a pfivalovym vodam, pro zadrZeni vody v krajiné, vystavba a
revitalizace vodnich ploch a tokl je umoznéna podminkami vyuZiti ploch v celém feSeném uzemi
viz kap. F)1. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

respektovat podminky vyuziti ploch protieroznich opatfeni, viz kap. b)2.2.
respektovat podminky ochrany melioracnich zafizeni, viz kap. b)2.2.

respektovat podminky ochrany pfistupu k vodote¢im, viz kap. b)2.2.

respektovat podminky definované pro hospodareni se srazkovymi vodami, viz Obecné podminky
pro vystavbu, kap. D).
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E)5. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury — uc¢elovych komunikaci — DU. Dale viz kap. D)1. Koncepce dopravni infrastruktury —
ucelové komunikace.

E)6.  KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny spociva ve vyuziti krajiny pro letni a zimni aktivity — turistiku,
cykloturistiku, hipoturistiku, bézkovani,... Pro priichod krajinou jsou respektovany stavajici a navrzeny
nové ucelové komunikace.

Na severozapadnim okraji Sebrova v navaznosti na cykloturistickou trasu je navrzena vodni plocha
s moznosti koupani, v okrajovych Castech sidel jsou navrzeny plochy vefejné a krajinné zelené.

Jsou stabilizovany stavajici plochy rodinné rekreace bez-moznestirozsifent, jsou doplnény o 1 plochu
na zapadnim okraji sidla Svata Katefina.

Je navrZzena plocha vyroby s moznosti agroturistiky na zapadnim okraji FfeSeného uzemi.
Reseni parkovani navstévnik( spravniho Gzemi - viz kap. D)1., odst. Doprava v klidu.

E)7.  DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin.

F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJiCIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITi)

F)1.  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Podminky vyuZiti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plochdm a plochdm zmén (rozvojovym
plocham).

PLOCHY BYDLENI
f)1.1. Plochy bydleni v rodinnych domech — Bl
PLOCHY REKREACE
f)1.2. Plochy rekreace rodinné — Rl
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
f)1.3. Plochy ob&anského vybaveni — OV
f)1.4. Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy — OH
f)1.5. Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport — OS
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
f)1.6. Plochy vefejnych prostranstvi — PV
f)1.7. Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi — PZ
PLOCHY ZELENE
f)1.8. Plochy zelené — zelen ochranna a izola¢ni — ZO
f)1.9. Plochy zelené — zelen soukroma a vyhrazena — ZS
f)1.10. Plochy zelené — zelen specifickd — ZX
PLOCHY SMISENEHO VYUZITi
f)1.11. Plochy smiSené obytné — SO
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PLOCHY VYROBY
f)1.12. Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba — VD
f)1.13 Plochy vyroby a skladovani — zahradnictvi — VZA
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
f)1.14 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — DS
f)1.15. Plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu — DP
f)1.16. Plochy dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace — DU
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
f)1.17. Plochy technické infrastruktury — Tl
f)1.18. Plochy technické infrastruktury — hraze — TH
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
f)1.19. Plochy vodni a vodohospodarské — W
PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi
f)1.20. Plochy zemédélské — NZ
f)1.21 Plochy zemédélské — specifické — NZx
f)1.22. Plochy lesni — NL
f)1.23. Plochy pfirodni — NP
f)1.24. Plochy smiSené nezastavéného uzemi — NS
f)1.25. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zeler — NSk
f)1.26. Plochy smiSené nezastavéného uzemi — specifické — NSx

e Hranice ploch je mozZzno pfiméfené zpfesfiovat. Za pfiméfené zpfesnéni hranice plochy se
povazuje Uprava vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti tzemniho planu
(vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti, tras technické infrastruktury, zpfesnéni hranic
technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.), kterd podstatné nezméni
usporadani uzemi a vzajemnou proporci ploch.

] . ] :

o Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit az na
zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v Uzemi neprekroCi
hodnoty hygienickych limitll stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb (a to v¢. zatéze ze zamér(l, které budou uvedeny v platné uzemné planovaci
dokumentaci, u nich Ize divodné pfedjimat, ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do
provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach).

Pfed vydanim uUzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi.

e Plochy moznych negativnich vlivi na akusticky chranéné prostory navrhové &i stavajici Ize do
Uuzemi umistit za prfedpokladu spinéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci.

Nejpozdéji v ramci uzemniho Fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, Ze
celkova hlukova zatéz ze zaméru umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi
prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici
chranéné prostory a na hranici ploch vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci pro situovani
akusticky chranénych prostor(, pfipadné v¢. dolozeni realnosti provedeni protihlukovych opatfeni.
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PLOCHY V URBANIZOVANEM UZEMi

F)1.1. PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - Bl

Hlavni vyuziti:
Plochy slouzici bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

— pozemky staveb rodinnych domu

— pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni, sluzby

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené&, hfist

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym destim, stavby protipovodnovych opatfeni, vodni toky a plochy

— zmény stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a zahradnich domku

Nepripustné vyuZziti:

— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které naruSuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

F)1.2. PLOCHY REKREACE RODINNE —RI

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouzici pro individualni rekreaci.

Pripustné vyuziti:

— stavby pro rodinnou rekreaci

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené&, hfist

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym destim, stavby protipovodniovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepripustné vyuZiti:

— C&innosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné

F)1.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OV

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouzici pro ob&anské vybaveni.

Pripustné vyuZziti:

— pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, stavby pro télovychovu
a sport, ochranu obyvatelstva

— pozemky staveb obCanského vybaveni komeréniho charakteru — pro stravovani, ubytovani (hotel,
motel, penzion), sluzby, stavba pro obchod

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené&, hfist

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym de$tim, stavby protipovodrovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim, které naruSuji kvalitu prostfedi
nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuZziti:

— drobna vyroba a vyrobni sluzby za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou neméni charakter
uzemi, vyjadfeny hlavnim vyuZitim, neovliviiuje negativné souvisejici Uzemi svym provozem a
neklade zvy3ené naroky na dopravni zatéz uzemi

— bydleni jako doplrikova funkce plochy za podminky splnéni hygienickych limitG pro bydleni

— ves8keré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekraduji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylou€eni negativnich
Uginkd musi byt prokdzano v ramci tzemniho fizeni)
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| F)L.4. PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY — OH

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouzici k provozovani vefejného pohrebisté.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouZzici k provozovani vefejného pohiebiste,
v&etné souvisejicich sluzeb

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

— C&innosti a zafizeni, které naruSuji pietni prostfedi a nesouvisi s hlavnim vyuzitim

F)1.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT - 0S

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouzici pro sportovni aktivity.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport, napf. hfisté, koupaliste, vyletisté, kluzisté,
télocvicny ...

— stavby a zafizeni, které tvorfi doplfikovou funkci, napf. stravovani, ubytovani, sluzby, pozemky
vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym destim, stavby protipovodrovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, které naru8uji kvalitu prostfedi
nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuZiti:

— bydleni za podminky, Ze se jedna o byty spravce nebo majitele zafizeni a za podminky spinéni
hygienickych limitd pro bydleni

— obchodni prodej za podminky zachovani hlavniho vyuziti plochy

F)1.6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — PV

Hlavni vyuZiti:
Plochy zprostfedkovavajici bezpe€né pfistupna vefejna prostranstvi.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, napf. navsi, chodnik, ulic, parcika

— obcanské vybaveni a drobna architektura slucitelné s ucelem vefejného prostranstvi, napfr.,
obcerstveni s venkovnim posezenim, kaplicky, altany, pamatniky, plastiky, vefejné WC,.....

— odpocinkové plochy, détska hristé

— cyklistické trasy a stezky

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— odstavna a parkovaci stani

— zastavky a zalivy vefejné dopravy

— opatfeni proti pfivalovym destim, stavby protipovodnovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuZiti:

— zahrady a pfedzahradky v pfipadé, ze nenaruSi obraz vefejného prostoru

F)1.7. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN — P7

Hlavni vyuZiti:

Vefejné pristupné plochy zelené plnici funkci kompozi¢ni a odpocinkovou a slouZici pro kratkodobou
rekreaci obyvatel.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky zelené vefejné, zeleri kompozi¢ni, izolaéni
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— Uzemni systém ekologické stability (USES)

— odpocinkové plochy, hfisté, détska hfisté, rekreani louky

— pozemky ob&anského vybaveni slucitelného s ucelem vefejné zelené (pfistiesky, rozhledny, ...)

— chodniky pro pé&si, cyklisticke trasy a stezky

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym de$tim, stavby protipovodriovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepfipustné vyuZiti:

— cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

— zmény vyuziti, které by znemoznily & ohrozily ekologickou stabilitu pozemk USES

Podminéné pripustné vyuZiti:

— zpevnéna vefejna prostranstvi, odstavna a parkovaci stani za podminky, Ze nedojde k potladeni
u&elu hlavniho vyuziti a plocha neni sougasti USES

| F)1.8. PLOCHY ZELENE — ZELEN OCHRANNA A IZOLAGNi - 70

Hlavni vyuZiti:
Plochy sidelni zelené, které plni funkci izolaéni.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky vefejné zelend, zeler izolaéni, kompoziéni, Gzemni systém ekologické stability (USES)

— zahrady, trvalé travni porosty

— chodniky pro pési, cyklistické trasy a stezky

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— opatfeni proti pfivalovym de$tim, stavby protipovodrovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuziti

— zmény vyuziti, které by znemoznily & ohrozily ekologickou stabilitu pozemk& USES

Podminéné pripustné vyuZiti:

— zpevnéna vefejna prostranstvi, odstavna a parkovaci stani za podminky, Ze nedojde k potlaceni
uc€elu hlavniho vyuziti

| F)1.9. PLOCHY ZELENE — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA — 7S

Hlavni vyuZiti:
Plochy vyhrazené a soukromé zelené, které pini funkci oddychovou a doplrikové produkéni.

Pripustné vyuZiti:

— zahrady a sady slouzicich pro oddych a samozasobitelské hospodareni

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

— chodniky pro péSi, cyklistické trasy a stezky

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— opatfeni proti pfivalovym destim, stavby protipovodnovych opatfeni, vodni toky a plochy

— arboreta, zahradnictvi

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuZiti:

— stavby souvisejici s aktivitami zahradkarfeni, samozasobitelského hospodafeni a oddychu
(napfiklad pfistfeSky, seniky, kulny, stavby typu stodol, skleniky, bazény, pfistavby stavajicich
obytnych budov v navaznosti na plochy bydleni) za podminky, ze nedojde k potlaceni hlavniho
vyuziti, snizeni kvality prostredi

F)1.10. PLOCHY ZELENE — ZELEN SPECIFICKA — 7X

Hlavni vyuZiti:
Plochy zelené plinici funkci kompoziéni.

Pripustné vyuZiti:

— zahrady slouzici pro oddych a samozasobitelské hospodareni
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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— opatfeni proti pfivalovym de$tim, stavby protipovodrovych opatfeni, vodni toky a plochy
Nepfipustné vyuZiti:

— cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
— vystavba nadzemnich objektd

F)1.11. PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy

— pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni, sluzby

— nerusici femeslna vyroba

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené&, hfist

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym de$tim, stavby protipovodriovych opatfeni, vodni toky a plochy

Nepfipustné vyuZiti:

— cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

— veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc€inky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekraduji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylou€eni negativnich
Ucink( musi byt prokazano v ramci tzemniho Fizeni)

Podminéné pripustné vyuZiti:

— stavby a zafizeni zemédélstvi (stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi), v pfipadé, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v uzemi

F)1.12. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi — DROBNA VYROBA — VD

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro vyrobu netovarniho charakteru.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, skladovani

— obc¢anské vybaveni, napf. maloobchodni a obchodni provozy, sluzby

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

— sbérné dvory a shérna mista komunalniho odpadu

— stavby pro ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice), administrativa

— pozemky pro odstaveni nakladnich vozidel, pro parkovani autobusu

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné, napf. zafizeni tézby, strojirenstvi, hutnictvi,...

— Cinnosti, déje a zafizeni vyvolavajici obsluhu tézkou nakladni dopravou nad miru obvyklou

Podminéné pripustné vyuZiti:

— bydleni za podminky, Zze se jedna napf. o byty spravce nebo majitele zafizeni a za podminky
splnéni hygienickych limitd pro bydleni — v ramci uzemniho Fizeni bude prokazano, ze celkova
hlukova zatéz splfiuje hodnoty hygienickych limitl hluku stanovenych pravnimi pfedpisy

— obcanské vybaveni za podminky spinéni hygienickych limitl — v ramci uzemniho Fizeni bude
prokazano, Zze celkova hlukova zatéz splfiuje hodnoty hygienickych Ilimitd hluku
stanovenych pravnimi pfedpisy

F)1.13. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANIi — ZAHRADNICTVi — VZA

Hlavni vyuziti
Plochy pro &innosti, déje a zafizeni slouZici provozu zahradnictvi.

Pripustné vyuZziti:

— pozemky staveb a zafizeni pro zahradnictvi

— stavby a zafizeni obCanského vybaveni

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, zelen izolacni a kompozic¢ni
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— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym de$tim, stavby protipovodrovych opatfeni, vodni toky a plochy

— komunitni kompostarny

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, d&je a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nad ramec vymezeného limitniho pasma

— skladovani odpadl véetné nebezpecnych latek narusujicich Zivotni prostredi

— C&innosti, déje a zafizeni vyvolavajici obsluhu téZzkou nakladni dopravou nad miru obvyklou

Podminéné pripustné vyuZiti:

— zmény a vyuziti stavajicich zemédélskych staveb za podminky nepfekroCeni vymezené limitni
hranice negativniho vlivu zemédé&lskych staveb

— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o byt spravce nebo majitele zafizeni a za podminky
splnéni hygienickych limitd pro bydleni — v ramci Uzemniho fizeni bude prokazano, Ze celkova
hlukova zatéz splriuje hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pravnimi pfedpisy

F)1.14. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi DOPRAVA — DS

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti. A pro obsluhu feSeného Uzemi dopravni
infrastrukturou.

Pripustné vyuziti:

— Cinnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, v€etné dil€ich Uprav a napojeni na stavajici komunikace
— silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, dalSi terénni Upravy, protihlukova opatreni

— zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla

— odstavné a parkovaci plochy

— pozemky pro pési a cyklistické stezky, ucelové komunikace

— stavby a zafizeni pro udrzbu silnic, Cerpaci stanice pohonnych hmot

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, zeler izolaéni a kompozi¢ni

— krajinna zelen

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— opatfeni proti pfivalovym de$tim, stavby protipovodriovych opatfeni , vodni toky a plochy

Nepripustné vyuziti:

— C&innosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a jsou s nim v rozporu

| F)1.15. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVA V KLIDU — DP

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel.

Pripustné vyuZziti:

— pozemky staveb fadovych garazi

— odstavné a parkovaci plochy

— stezky a trasy pro pési a cyklisty

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

— souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- USES

— opatfeni proti pfivalovym de$tim, stavby protipovodrovych opatfeni, vodni toky a plochy
Nepfipustné vyuZiti:

— v8echny stavby a &innosti, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim

| F)1.16. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE KOMUNIKACE — DU

Hlavni vyuZiti:
Plochy verejné pfistupnych komunikaci pro obsluhu nemovitosti, pozemk v sidle a krajiné a
umoznujicich bezpecny prachod krajinou.

Pripustné vyuZiti:
— UucCelové komunikace
— cyklistické a péSi trasy a stezky, odpocCivadla
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— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelen&, USES

— doprovodna zelen

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— opatfeni proti pfivalovym de$tim, stavby protipovodriovych opatfeni , vodni toky
Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a jsou s nim v rozporu

F)1.17. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY —TI

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro obsluhu tGzemi technickou infrastrukturou.

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni technické infrastruktury — napf., Cistirny odpadnich vod, vodojemy, regulaéni

stanice, trafostanice

stavby protipovodnovych opatfeni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky zelené

Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a jsou s nim v rozporu

Podminéné pripustné vyuZiti:

— pozemky sbérnych dvorl za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi
a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

F)1.18. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — HRAZE — TH

Hlavni vyuziti
Technicka infrastruktura — protipovodriova opatfeni.

Prfipustné vyuZiti:

— pozemky hrazi, protipovodiiové a protierozni opatfeni

pozemky staveb souvisejici dopravni a technické infrastruktury

ucelové komunikace

stezky a trasy pro pési a cyklisty

— pozemky zeleng, USES véetné interakénich prvka

Nepfipustné vyuZiti:

— C&innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a jsou s nim v rozporu

F)1.19. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — W

Hlavni vyuZiti:
Vodni plochy a toky.

Pfipustné vyuZiti:

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafrstvi

ucelové komunikace, stezky a trasy pro pési a cyklisty, odpocivadla

pozemky zelené

pozemky zelen&, mokfady, Gzemni systém ekologické stability (USES)

pfirodni koupalisté

Nepfipustné vyuZiti:

— C&innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim

— nepfipustné je ruseni liniové zelené podél vodnich toku a ploch bez nahrady

— jakékoli zmény vyuZiti, které by ohrozily pozemky zajidtujici ekologickou stabilitu

Podminéné pripustné vyuZziti:

— dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze nebude naruSena funkce hlavni a funk&nost
skladebnych ¢asti USES

poznamka:
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soucasti ploch W jsou i vodni toky nevyznacené v katastru nemovitosti a zatrubnéné vodni toky (v
grafické ¢asti zakresleny prekryvnou linii)

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi

F)1.20. PLOCHY ZEMEDELSKE — NZ

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro hospodareni na zemédélském pudnim fondu (ZPF) primarné vyuzivaném za ucelem
produkce.

Pripustné vyuZziti:

zemédélsky pudni fond

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi

stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napf. trasy a stezky pro pési, cyklisty,
lyzafe, odpoc€ivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka, kfizky, pamatniky,...
pozemky zelen&, napf. krajinné

Uzemni systém ekologické stability (USES)

doprovodna a izolacni zelen

ucelové komunikace

dopravni a technicka infrastruktura

nezbytné nutné stavby, zafizeni pro zemédélstvi

nezbytné nutné stavby a zafizeni pro myslivost

Nepripustné vyuziti:

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné
¢innosti, opatfeni a funkCni vyuziti, které by zrychlily odtokové poméry, nebo by k tomu mohly
druhotné vést, napf. ruSeni mokfadd, mezi

dal§i stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerost(, pro rekreaci — mimo staveb, zafizeni a jinych
opatfeni definovanych jako pfipustnych nebo podminéné pfipustnych

Podminéné pripustné vyuZziti:

plochy pozemku urenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) pfi spinéni zakonnych podminek

realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. Za podminky splnéni z&konnych
podminek

oteviené pristfeSky pro ustajeni dobytka, koni ve vazbé& na vybéhy za podminky, ze nebudou
zasahovat do biokoridor( a interakénich prvkud

vybéhy a ohrady pro dobytek, koné za podminky, ze bude zajiSténa ochrana plady pfed erozi a
prostupnost krajiny

F)1.21. PLOCHY ZEMEDELSKE — SPECIFICKE — NZx

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro extenzivni chov hospodarskych zvifat.

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu typu dfevénych prfistfeSk pro ustajeni
dobytka a koni a jejich zazemi, vybéhy

nezbytné nutné stavby, zafizeni pro zemédélstvi

nezbytné nutné stavby a zafizeni pro myslivost

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

stavby pro zlepsSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu — napf. trasy a stezky pro pési,
cyklisty, lyzafe, odpocCivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kaplicky, bozi muka, kfizky,
pamatniky

zemeédélsky ptdni fond,

pozemky zelené&, napf. krajinné

doprovodna a izolaCni zelen

ucelové komunikace
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dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
¢innosti, opatfeni a funkCni vyuziti, které by zrychlily odtokové poméry, nebo by k tomu mohly
druhotné vést, napf. ruSeni mokfadd, mezi

dalSi stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi v&etné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostd, pro rekreaci — mimo staveb, zafizeni a jinych
opatieni definovanych jako pfipustnych

F)1.22. PLOCHY LESNIi — NL

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouzici k pInéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti

pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Uzemni systém ekologické stability (USES)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody

stavby pro zlepseni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napf. trasy a stezky pro pési, cyklisty,
lyzafe, odpoc€ivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka, kfizky, pamatniky,...
ucelové komunikace

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

¢innosti a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

dal§i stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi v&etné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, pro Ucely rekreace — mimo staveb, zafizeni a
jinych opatfeni definovanych jako pfipustnych

F)1.23. PLOCHY PRIRODNi — NP

Hlavni vyuZiti:
Plochy slouZici k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti:

pozemky zaijistujici ekologickou stabilitu pfirozenou druhovou skladbou bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam — pozemky biocenter

doplnéni druhd dfevin odpovidajici stanovistnim podminkam (dle pfislusSné STG), pfipadné
zdravotni profezavky.

Upravy stavajicich objektd na toku s podporou migrace druhl (rybi pfechody), louky kosit 1-2x
ro¢né, v€etné Casti navazujicich na bfehové porosty pro snizeni podilu ruderalnich druhu

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napf. trasy a stezky pro pési, cyklisty,
lyzafe, odpoc€ivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka, kfizky, pamatniky,...
ucelové komunikace

vefejna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

jakeékoli zmény vyuziti, které by ohrozily pozemky zajistujici ekologickou stabilitu

zmeény vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného uUzemi (zména
druhu pozemku s vySSim stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou padu, apod.)

ménit prirodni charakter toku, rusit bfehové porosty bez nahrady, stavebni zasahy, které by meély
negativni dopad do vodniho rezimu nebo snizovaly ekologickou hodnotu uzemi

dal§i stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi vCetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, t€zbu nerostl, pro ucely rekreace — mimo staveb, zafizeni a
jinych opatfeni definovanych jako pfipustnych
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F)1.24. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — NS

Hlavni vyuZiti

Zemédeélsky pudni fond extenzivné vyuzivany, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
v Uzemi.

Pripustné vyuZziti:

pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy (napf¥. trvalé travni porosty, krajinna zelen)

Uzemni systém ekologické stability (USES)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

nezbytné nutné stavby, zafizeni pro zemédélstvi

nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodaieni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody,—~vwbéhy
stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napf. trasy a stezky pro pési, cyklisty,
lyzafe, odpoc€ivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka, kfizky, pamatniky,...
ucelové komunikace

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti:

¢innosti a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
¢innosti, opatfeni a funkCni vyuziti, které by zrychlily odtokové poméry, nebo by k tomu mohly
druhotné vést, napf. zménu druhu pozemku na Ukor zatravnéni (napf. z louky na ornou pldu)
ruseni mokfadd, mezi
jakékoli zmény vyuziti, které by ohrozily pozemky zajistujici ekologickou stabilitu
dal§i stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi v€etné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, t&éZbu nerostll, pro Ucely rekreace — mimo staveb, zafizeni a
jinych opatfeni definovanych jako pfipustnych nebo podminéné pfipustnych

Podminéné pripustné vyuZziti:

pozemky urené k pInéni funkci lesa (PUPFL) pfi spInéni zakonnych podminek

pozemky zahrad a sadl a jejich oploceni v pfipadé, Ze navazuji na zastavéné Uzemi a nejsou
soucdasti USES

vysadba sadu v krajiné za podminky, Ze plocha nebude oplocena

oteviené pfistfeSky pro ustajeni dobytka, koni ve vazbé na vybéhy za podminky, Ze nebudou
zasahovat do biokoridor( a interakénich prvku

vybéhy a ohrady pro dobytek, koné za podminky, ze bude zajisténa ochrana pldy pfed erozi a
prostupnost krajiny

F)1.25. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — KRAJINNA ZELEN — NSk

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot s rozptylenou zeleni.

Pripustné vyuziti:

zelen na nelesnich pozemcich — pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les

trvalé travni porosty

Uzemni systém ekologické stability (USES)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

nezbytné nutné stavby, zafizeni pro zemédélstvi

nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody

stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napf. trasy a stezky pro pési, cyklisty,
lyzafe, odpocivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kaplicky, bozi muka, kfizky, pamatniky,...
ucelové komunikace,

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

¢innosti a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
jakeékoli zmény vyuZiti, které by ohrozily pozemky zajidtujici ekologickou stabilitu
zalesnovani za ucelem hospodareni
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dalSi stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi v&etné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, pro Ucely rekreace — mimo staveb, zafizeni a
jinych opatfeni definovanych jako pfipustnych

Podminéné pripustné vyuZiti:

oteviené pfistieSky pro ustajeni dobytka, koni,... ve vazbé& na vybéhy za podminky, Zze nebudou
zasahovat do biokoridor( a interakénich prvku

vybéhy a ohrady pro dobytek, koné za podminky, Ze bude zaji§téna ochrana pldy pFed erozi a
prostupnost krajiny

F)1.26. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — SPECIFICKE — NSx

Hlavni vyuZiti:
Plochy zahrad a sadu v krajiné.

Pripustné vyuziti:

zelen zahrad a sadl

trvalé travni porosty

oploceni

Uzemni systém ekologické stability (USES)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu, napf. trasy a stezky pro pési, cyklisty,
lyzafe, odpoc€ivadla, hygienicka zafizeni, rozhledny, kaplicky, bozi muka, kfizky, pamatniky,...
ucelové komunikace,

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

F)2.
Podminky se vztahuiji ke stabilizovanym a

vystavba objektll, napf. staveb pro bydleni,....

¢innosti, déje a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

dal§i stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi vcetné
oploceni, pro zemeédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostd, pro ucely rekreace — mimo staveb, zafizeni a
jinych opatfeni definovanych jako pfipustnych

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
rozvojovym plocham. k—rezvejovym-plocham-se-vztahuiji

7

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - Bl

o

vySkova regulace zastavby — maximalné-2-nadzemni-podlazi

stabilizované plochy:

o max. 2 NP — s tim, Ze vySkova regulace bude pfizplisobena okolni zastavbé

o v plochach pavodni dvoupodlazni zastavby Ize pudni prostor vyuzit (napf. pro bydleni) za
podminky, Ze zastavba nebude navySovana

plochy zmén:
o max. 1 NP - plocha 210, 211, 712, Z73
o max. 1 NP s moznosti podkrovi — plocha Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1e, Z4, Z5, Z7a, Z7h, Z9,
767, 768, Z70, Z72
rozmezi vyméry stavebnich pozemku
stabilizované plochy:

o od 600 m?
o Vv pripadé, Ze nelze tento limit dodrzet, uplatni se pfiméfené vymeéra okolnich
srovnatelnych ploch

plochy zmén:

o od 1000 m* do 2000 m*
o u zbytkového okrajového pozemku je dolni hranice vyméry 600 m?
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o intenzita vyuziti stavebnich pozemki
stabilizované plochy — intenzita neni stanovena

plochy zmén

o index zastavéni — je stanoven max. 25%
o index zelené — je stanoven min. 40%

PLOCHY REKREACE RODINNE - RI
o vysSkova requlace zastavby

stabilizované plochy

o stavajici stavby - maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti pldni vestavby
o zmeény staveb, dostavby proluk - max. 1 NP

plochy zmén
o max. 1 NP —plocha zZ71

e intenzita vyuziti stavebnich pozemk
stabilizované plochy, plochy zmén

o zastavéna plocha stavby pro rodinnou rekreaci max. 50 m?, s tim, Ze stavajici stavby pro
rodinnou rekreaci, jejichz vyméra je vétsi, nesmi v pfipadé zmeén svoji vyméru navysSovat

o sdruzovani staveb pro rodinnou rekreaci ve vétsi celek je nepfipustné

o zvySovani intenzity vyuziti ploch Rl nad miru obvyklou (zavlekem do zahrad) je
nepfistupné

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV
o vySkova regulace zastavby — maximalne 2-nadzemni-podlazi-s-moznosti-podkrovi

stabilizované plochy, plochy zmén

o maximalné 2 NP s moznosti podkrovi (Z13)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY — OH
o vy8kova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVA A SPORT - OS
o vySkova regulace zastavby
o stabilizované plochy
— maximalné 2 nadzemni podlazi,
o plochy zmén
— max. 2 NP, v pfipadé podkrovi max. 1 NP (Z15)
— maximalné 1 NP s moznosti podkrovi (Z14)
o wiskeovaregulacezastavby —maximalné-2-nadzemni-podiaZi; halové objekty budou Fedeny tak,
aby nevytvarely dominanty a nenarusovaly krajinny raz — nové budovy nesmi svou vyskou
prekrodit vySkovy horizont stavajici zastavby

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi — PV, PZ
o vySkova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi

PLOCHY ZELENE - 70, ZS
o vySkova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi
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PLOCHY SMIiSENE OBYTNE - SO
o vySkova regulace zastavby — maximalné-2-nadzemni-podlazi

stabilizované plochy:

o max.2NP
o Vv plochach puvodni dvoupodlazni zastavby Ize padni prostor vyuzit (napf. pro bydleni) za
podminky, Ze zastavba nebude navySovana
plochy zmén:

o max. 1 NP s moznosti podkrovi — plocha Z8, 239, 740, P1
o max. 2 NP s moznosti podkrovi - plocha P2

o rozmezi vyméry stavebnich pozemk( pro stavbu rodinného domu
stabilizované plochy:

o od 600 m?
o V prfipadé, ze nelze tento limit dodrzet, uplatni se pfiméfené vyméra okolnich
srovnatelnych ploch

plochy zmén:

o od 1000 m? do 2000 m?
o u zbytkového okrajového pozemku je dolni hranice vyméry 600 m?

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VD, VZA
o vySkova regulace zastavby

stabilizované plochy

o maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi
o stabilizovana plocha VZA ve Svaté Katefiné — maximalné 1 nadzemni podlazi
plochy zmén

o max. 2 NP s moznosti podkrovi (plocha Z42, Z45)

o max. 1 NP (plocha Z46)
o halové objekty budou feSeny tak, aby nevytvafely dominanty a nenaruSovaly krajinny raz — nové
budovy nesmi svou vySkou prekrocit vyskovy horizont stavajici zastavby

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DS, DP
o vySkova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi

OBECNE PLATI:
e nova vystavba rodinnych domud bude mit charakter individualniho trvalého bydleni

o vySku zastavby ve stabilizovaném Gzemi nutno vzdy pfizplsobit okolni zastavbé

pfipustné jsou dominanty charakteru kosteld, kapli, zvonic, rozhleden apod.

e nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narusujici strukturu tradiéni zastavby)

Déle respektovat podminky ochrany krajinného razu, viz kap. E)1.
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F)3.  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi KORIDORU

F)3.1 KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU — TK (TK-V, TK-K)

Hlavni vyuZiti
Koridory pro technickou infrastrukturu.

Pripustné vyuZiti

technicka infrastruktura, véetné dilich dprav a napojeni na stavajici zatizeni
— dopravni infrastruktura, vefejna prostranstvi

— plochy pro ochrannou a izolaéni zeleri, USES

— nutné asanacni Upravy

Nepripustné vyuZiti

— vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrieného zaméru

F)3.2. KORIDORY PRO OPATRENi PROTI PRIVALOVYM VODAM - TX

Hlavni vyuZiti
Plochy pro protipovodriovych opatfeni.

Pripustné vyuZiti:

— plochy, stavby, které slouzi k odvedeni, pfip. k zadrzeni pfivalovych vod, napf. suché poldry,
zachytné pfikopy, vsakovaci pfikopy, zatravnéni, terénni Gpravy,...

Nepfipustné vyuZiti

— vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

F)4.  DEFINICE POJMU

drobna vyroba a vyrobni sluzby rozumi se vyrobni zafizeni nebo zafizeni vyrobnich sluzeb
netovarniho charakteru, tj. malého rozsahu co do vyméry pozemku,
poctu zaméstnancu a objemu pfepravy

hygienicke limity limitni hodnoty Skodlivych faktorl Zivotniho prostiedi (hluk, vibrace,
zapach,....) pfi jejich dodrzeni by ob&an nemél byt ohrozen na zdravi
po celou dobu Zivota

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd je dana témito indexy:

o index zastavéni - udava se v %, je dan podilem celkové plochy
zastavéné nadzemnimi stavbami (hlavni stavbou v€etné staveb
vedlejSich), k celkové ploSe stavebniho pozemku, napf.
index zastavéni max. 25% znamena, Ze souCet ploch
zastavénych nadzemnimi stavbami nepfekroCi 25% plochy
stavebniho pozemku; zpevnéné plochy se do tohoto indexu
nezapocitavaji

o index zelené — udava se v %, je dan podilem zelené k celkové
ploSe stavebniho pozemku; napf. index zelené min. 40%
znamena, Ze plochy zelené budou realizovany na min. 40%
plochy stavebniho pozemku; na plochy zastavéné nadzemnimi
stavbami (hlavni stavbou vc€etné staveb vedlejSich) a v€. ploch
zpevnénych, zbyva max. 60 % z celkové plochy pozemku.

komunitni kompostovani systém sbéru a shromazdovani rostlinnych zbytk( z adrzby zelené a
zahrad na uzemi obce, jejich Uprava a nasledné zpracovani na zeleny
kompost

méfitko zastavby obvykla velikost a proporce stavebnich objekta

nad miru obvyklou nad miru v mistnich pomérech obvyklou, ztézujicich vyuziti

pozemkU v misté
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negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a verejné zdravi

mini se negativni Uginky zhorsujici hlukové poméry a kvalitu ovzdusi v
Uzemi, mikroklima, €istotu povrchovych nebo podzemnich vod, pidu a
horninové prostfedi anebo zivotni podminky pro biotu

nerusSici femeslna vyroba stavby a zafizeni femeslIné vyroby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaruSuji uZivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese

stavby pro zajisténi provozu lesnich Skolek (napf. pro skladovani
sazenic stromu)

oplocenky,
stavby lesnich cest,

stavby hrazeni bystfin a strzi, stavby odvodnéni lesni pudy, malé
vodni nadrze

nezbytné nutné stavby a zafizeni pro myslivost

stavby k provozovani myslivosti (napf. stavby ke krmeni lesni zvére,
stavby pro skladovani krmiva, sazenic stromu)

posedy, kazatelny
zarizeni pro chov (napf. voliéry)
nezbytné nutné stavby, zafizeni pro zemédélstvi
seniky — stavby pro ukladani krmiva a steliva
posedy, kazatelny
veeliny
odpodinkova plocha (plocha pro setkavani a odpoc€inek)

vefejné pristupna plocha, slouzici obyvatellim sidla k navazovani
socialnich kontaktl (vidét se a slySet navzajem, navazovat pratelstvi),
k odpoc€inku, ke hram déti, doplnéna mobiliafem (lavicky a zeler pro
posezeni ve stinu, herni prvky pro déti, pfistfesky proti nepohodé,...).

podkrovi pfistupny vnitfni prostor nad poslednim plnym nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dal$imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny
k ucelovému vyuziti

podlaznost pocet nadzemnich podlazi nad sebou, pocita se po hlavni fimsu

prostorové uspofadani zastavby tvar, Clenitost a prostorova poloha objem( stavebnich objektl

pudni vestavba stavebni Uprava dokon&ené stavby, ktera neméni jeji objem; dochazi
k novému €lenéni a usporadani (popf. také vyuziti) v ni obsazenych
prostor

pudorysna linie zastavby stavebni nebo uliéni ¢ara, uréuje polohu zastavby vici vefejnému
prostoru

puvodni zastavba zastavba, ktera historicky navazuje na stavebni vyvoj v daném misté

rozvojoveé plochy, lokality plochy k zastavéni, k prestavbé, plochy navrzené v krajiné

rozvolnéna zastavba zastavba s nizkou intenzitou zastavéni a vys$3i vymeérou stavebnich

pozemkU tvofena samostatné stojicimi objekty, nachazi se zejména
v okrajovych Castech sidla pfi pfechodu zastavby do krajiny

sluzby kadefnické, krejcovské, masérské, instalatérské, reklamni, informacni,
lazenské, pradelny, projekéni, servisni, idrzba zelené a pod.
souvisejici dopravni infrastruktura dopravni infrastruktura slouZici pro uspokojeni potfeb

vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a navazujici ¢asti
sidla a zajiStujici jeji provozovani (napf. komunikace, obratisté,
parkovani), neprenasi nadmistni dopravni vztahy
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souvisejici technicka infrastruktura

tradi¢ni zastavba

urbanizované uzemi

urbanisticka struktura

vyskova hladina zastavby

je technicka infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb

vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a navazujici ¢asti

sidla

stavebni objekty, které historicky navazuji na stavebni vyvoj v daném

misté

plochy stabilizované (stavajici) a plochy zmén (rozvojové)
vysledek prostorového usporadani souborl staveb, lokalit a sidla.

Rozumi se jim navzajem se ovliviiujici prostorové prvky, které tvofi
napf. bloky, ulice, stavebni ¢ary, budovy nebo vefejna prostranstvi

vySka staveb nad pfilehlym terénem, dana prevladajici vySkou

hfeben( stfech (Ci atik rovnych stfech) stavajici zastavby v

charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,

STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO

ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické ¢asti ve vykrese 1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
Verejné prospésné stavby:

identif. Identif. | charakteristika dotéené k.u.
V UP v feSeném uzemi

VP1 Z47 kfizovatka na silnici 11/3796 a dopravni napojeni na mistni | Sebrov
komunikaci

V1 763 Uprava kfizovatky, zalivy vefejné dopravy, parkovani u Svata Katefina
silnice 11/379

V2 764 stezka pro pési a cyklisty, zalivy vefejné dopravy, Upravy Sebrov, Svata
kfizovatek u silnice 11/379 Katefina

V5 Z60 hraz suchého poldru — Sebrov jih Sebrov

V6 266 hraz suchého poldru — Svata Katefina jih Svata Katefina

V7 Z59 hraz suchého poldru — Sebrov severovychod Sebrov

V8 765 zachytna nadrz Sebrov

V9 TK-V1 |pfelozka vodovodu Sebrov

V10 TK-K1 propojeni kanalizace Sebrov — Svata Katefina Sebrov, Svata

Katefina

V11 TK-K2 | kanalizace ve Svaté Katefiné Svata Katefina

V12 Z58 Cistirna odpadnich vod Svata Katefina

V13 Z48 parkovi§té — Sebrov severozapad Sebrov

V14 Z49 parkovi$té — Sebrov severozapad Sebrov

Verejné prospésna opatreni:

identif. Identif. | charakteristika dotéené k.u.
V UP v feSeném uzemi
VO1 TX1 suchy poldr — Sebrov jih Sebrov
VO2 TX2 suchy poldr — Svata Katefina jih Svata Katefina
VO3 TX3 suchy poldr — Sebrov severovychod Sebrov
VO4 Y1 protierozni opatfeni — Sebrov sever Sebrov
VO5 TX4 suchy poldr — Sebrov jihozapad Sebrov
VPO1 N1 nadregionalni biokoridor — Sebrov jih Sebrov
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H) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO

KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO S UVEDENiM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI

PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi

: 7 identt ; i oteena i Fedkupni pra
i &is]
AL LA kfizovatka-na-silnici-H/3796-a Sebrov 51712, 51743, 519/1;
) - o 510/2 521
dop avii-Rapojent-Ra-fisth
> . 8
identif. identif. v | charakteristika dotéené k.u. predkupni pravo pro
UP v feSeném uzemi obec Sebrov-Katefina
¢ parcelni Cislo
P1 Z30 verejna zelen pro odpocinek a Svata Katefina 227/11
setkavani
p2 262 vefejné prostranstvi pro odpoginek a | Sebrov 592131, 592/32
762a setkavani
P3 Z62b vefejné prostranstvi pro odpoginek a | Sebrov 592/31
setkavani
V3 Z17 obsluzna komunikace pro hlavni Sebrov 25, 26, 28, 29, 30,
rozvojovou plochu bydleni — Sebrov 592/26
jihozapad
V4 Z18 obsluzna komunikace pro hlavni Sebrov 597, 610/10, 610/11
rozvojovou plochu bydleni - Sebrov
jihovychod
V5 P3 obsluzna komunikace pro hlavni Sebrov 28, 29, 30
rozvojovou plochu bydleni — Sebrov
jihozapad

) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

V UP nebyly stanoveny kompenzaéni opatfeni.
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J)  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZIT|
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI
UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Pro rozvojovou lokalitu na severnim okraji Sebrova byla vypracovana:

e Uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Za humny na severnim okraji ¢asti obce Sebrov (dale jen
US Za Humny)

Pro rozvojovou lokalitu na jihozapadnim okraji Sebrova byla vypracovana

e Uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Sadek na jihozapadnim okraji &asti obce Sebrov (dale jen
US Sadek).
Tyto US slouzi jako UPP pro rozhodovani v izemi.

K) STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pred realizaci ploch bydleni v rodinnych domech Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, Z1e v lokalité Za Humny v

Sebrové je nutno v |. etapé fesit napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu:
» vybudovat kfizovatku na silnici I1/379 - plocha Z47 (plochy dopravni infrastruktury — DS)

» vybudovat mistni komunikaci, ktera zprostfedkuje hlavni vstup do lokality Za Humny z jihozapadu
- plocha Z17, P3 (plochy vefejnych prostranstvi - U)

o TFeSit posileni zasobovani obce pitnou a protipozarni vodou

K)  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Pocet listti textové Casti uzemniho planu: 26 listd (52 stranek)
Pocet vykresu: 3

[.1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi

[.2 Hlavni vykres

1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

v

. .

Text kapitoly ,Vysvétleni pojma*® je pfesunut do kap. F)4. Definice pojm0 a upraven.
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| zakazka: ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU SEBROV-KATERINA, ZAHRNUJICi ZMENY K1 - $K9 |
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